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投資全方位

華記掛牌不妨留意

近期本港IPO市場在

阿里巴巴（09988）的帶動下

已逐漸回復生氣，澳門領先的裝修承

包商華記環球集團（02296）亦不例

外，公開發售部分超額認購達60倍，

市場反應相當不俗，昨日暗盤價高見

0.365元，一度較招股定價0.25元大

升46%，今日（21日）主板掛牌，

不妨多加留意。

截至2016年、17年及18年12月

底止年度，華記總收益分別約1.75億

元（澳門幣，下同）、3.23億元及4

億元。毛利由2016年度的約5330萬

元增加約47.6%至17年度的約7860

萬元，並於18年度進一步增加約

1.3%至約7960萬元。

華記於澳門裝修及建築行業分別

擁有逾10年及5年經驗，按收益計，

在2018年，集團為澳門第二大裝修

承包商，擁有大約4.4%的市場份額

。客戶主要包括澳門政府、其他法定

機構及總承包商，強大的公營界別客

戶組合有利其擴大在私營界別的影響

力。於往績記錄期間，華記已承接11

個公營界別項目，合約金額為1000

萬元或以上；私營界別收益由截至

2016年度的7680萬元增至截至2018

年度的3.23億元。與前五大客戶中大

多數擁有逾五年的業務關係，顯示其

深得客戶信任，關係良好。

在建築界別，強大的營運資金狀

況對符合客戶資金要求及取得項目至

為重要，充裕的財務資源有助承接更

多新項目及大型項目。是次上市集資

將有助集團加強其財務實力，以承接

更多新型及更大型的裝修及建築項目

。同時可降低對銀行融資的依賴，以

維持其資產負債比率及更好地控制利

息開支。

據悉，華記是次招股共發行5億

股，其中10%在港公開發售，集資淨

額約9150萬港元。集資所得其中一

部分將用於增添器材及人手，以增強

於處理更多的項目、參與規模更大更

複雜的項目，以及進一步確保質量的

能力，鞏固其競爭力。

認識按揭保費
今年10月

發表的施政報

告提到，合資

格人士可透過

參與按揭保險

計劃，為樓價1000萬或以下的自住

物業承造高達八成按揭，或樓價800

萬或以下的物業承造高達九成按揭。

申請按揭保險計劃時，申請人需向有

關按保公司繳付保費，而有關保費金

額通常視乎按揭種類，按揭成數，按

揭年期等而定。同時，申請人可選擇

以 「一次付清」 或 「每年支付」 的方

式繳交保費，那兩者有何分別？

「一次付清」 是指在提取貸款之

同時，把保費一次付清給按保公司。

如果申請人選擇此付款方式，銀行可

以將保險費用及貸款額一併借出，然

後根據還款期攤分每月清還。以600

萬元物業為例，貸款額為400萬，年

期為30年，選擇浮息按揭，保費為貸

款額的2.15厘，約8.6萬元。如果物

業在兩年內升值至一定水平，未償還

貸款額達到金管局的最高按揭成數指

引，申請人可申請退保，取回部分保

費。

「每年支付」 是指每年持續繳交

保費，申請人須自行籌備保費金額。

以同上的方案為例，保險費於首年是

1.11%，其後為0.28%，即首年約

4.4萬元，其後約為1.1萬元，直至按

揭年期完結為止。如果申請人打算退

保，過往已付費用亦不會退還。這個

付款計劃比較適合有充裕資金和有信

心在兩年內退保的人士。申請人可考

慮自己財務需要而決定付款方法。如

想更了解有關相關按揭保險計劃可向

銀行查詢。

（作者為花旗銀行零售銀行
業務主管）

回落整固靜觀其變
美國繼眾議

院通過有關香港

的 「人權和民主

法案」 之後，參

議院又步其後塵

，照辦煮碗通過相關法案，這是美國干

預中國香港事務的自供狀，亦是極其愚

蠢瘋狂的行為。港股投資者昨日以 「靜
觀其變」 的取態應對，大市回落整固，

以候事態的演變。

後續發展有幾個可能性。首先美國

參議院要整合一個法案版本交總統特朗

普簽署。特朗普簽與不簽？未知道。其

次，這會否影響到正在磋商的中美貿易

協議，亦未知道。還有，中方已作出強

烈反應，講明會有反制措施，亦即若特

朗普簽了，就是 「你做初一我做十五」
了。中國人不是吃素的！

美國在香港有巨大的利益，據估計

，美國直接投資就超過八一○億美元，

是其賺取最高貿易順差的單一經濟體系

，每年所得就達三至四百億美元。在香

港營運的美國公司有一四○○家，數目

僅次於中資企業。所以，若美國一意孤

行，要玩下去、鬥下去，則美國在香港

的利益亦將有 「攬炒」 的可能。

港股昨日低開後上上落落，交投平

靜。恒指高位見二六九六二，跌一三一

點，低位為二六八○

四，跌二八九點，收

市報二六八八九，跌

二○四點。總成交

六百二十五億元。

內房股跑出。華

潤置地、中海外齊升

。我建議留意越秀（

00123），背景雄厚，有

大灣區概念，可在一元六角六

仙至一元六角七仙吸納，現價有六厘

二息，市盈率六倍，增長雙位數，是難

得的優質股。

後市如何？相信仍是窄幅波動的上

落市，因為要等待一些影響大市的事情

去留明朗化，故還得有 「再坐一會」 的

心理準備。恒指高位為二七二○○，低

位二六二○○，大致在這一○○○點

間玩，不中不遠矣！

近期，基建投

資類項目再獲利好

政策加持。國務院

常務會議決定，完

善固定資產投資項

目資本金制度，降低部分基礎設施項目

最低資本金比例。對補短板的公路、鐵

路、生態環保、社會民生等方面基礎設

施項目，在收益可靠、風險可控前提下

，可適當降低資本金最低比例。受益於

政策利好，大基建板塊持續走強，龍頭

股中國鐵建（01186）建議留意。

中國鐵建是中國最具實力、最具規

模的特大型綜合建設集團之一，其業

務涵蓋工程承包、勘察設計諮詢、工

業製造、房地產開發、物流與物

資貿易及其他業務。日前公司公布

2019年第三季度財報，據披露，截至

2019年第三季度末，公司實現營業收

入5613.56億元（人民幣，下同）；實

現公司股東淨利潤146.88億元。集團

新簽合同額1.11萬億元，為年度計劃的

67.18%，同比增長25.07%，近日又

獲大行摩根大通增持294.1萬股。

隨着 「一帶一路」 建設、京津冀協

同發展、長江經濟帶發展、雄安新區和

粵港澳大灣區建設，以及繼續深入推進

新型城鎮化、鄉村振興戰略、棚戶區改

造，加強中西部交通設施等政策發布，

中國鐵建的國內基建業務市場保持穩定

增長。海外業務方面，該公司多次取得

不錯成績，海外訂單合同數量增長顯著

。十一月以來，中國鐵建業務版圖再次

擴張，與印度尼西亞、加納等國公司接

連簽訂海外大單。借助政策紅利優勢，

該公司業務經營有望保持平穩的發展勢

頭，宜長線投資。

享政策紅利 中鐵建宜長線投資

頭牌手記
沈 金

責任編輯：龍森娣
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風險升溫 黃金牛市不變
市場憂慮美國參議院通過所謂 「香港人權與

民主法案」 ，可能導致香港當前的社會紛爭進一
步激化，甚至令中美經貿磋商不確定性增加，市
場避險情緒隨之升溫，近月整固的金價，牛市形
態不變，有力重上一千五百美元水平。

金針集

歐美又再大舉放水，令環球

股市升勢得以勉強支撐下去，但

世界經濟陰霾始終揮之不去，股市升勢

實在難以長久，從道指無法企穩二萬八

千點水平，可知道美股疲態畢露，回調

壓力不輕。

環球政經變數難測
事實上，當前環球政經變化難測，

投資市場隨時出現逆轉向下風險，例如

美國國會參議院通過所謂 「香港人權與

民主法案」 ，無疑公然為 「反中亂港」
和暴亂分子撐腰壯膽，就連香港商務及

經濟發展局局長邱騰華也擔憂，上述法

案會令香港當前的暴力衝突或社會紛爭

進一步惡化。

資金流入貴金屬避險
值得留意的是，美國參議院通過有

關涉港議案，中方表明必將採取有力措

施堅決反對，令人擔憂中美經貿磋商不

確定性增加，進一步加劇世界經濟下行

壓力，難怪包括美股在內的環球股市應

聲下挫，並且造就國際金價從三個月低

位反彈，收復一千四百七十美元失地，

意味金價隨時開展新一波升浪。

其實，今年世界經濟增速將降至十

年來最慢，罪魁禍首是美國實施貿易保

護主義措施，拖累國際貿易增長急速放

緩至只有百分之一左右。

事實上，日本昨日公布上月出口大

跌百分之九點二，為一六年最大跌幅，

且連續十一個月下跌，可見貿易爭端之

下，國際貿易景況持續低迷，短期內也

難有太大起色，世界經濟與國際貿易不

景氣恐怕延續至明年，目前客觀環境有

利黃金價格延續反覆上升的走勢。

金價明年料見千九美元
今年國際金價表現脫胎換骨，一度

上升逾兩成，升越一千五百五十美元，

創出六年新高，跑贏環球股市。雖然近

月金價回調，曾低見一千四百四十五美

元三個月低位，但黃金牛市形態未變，

近月金價回落約百美元，只是一輪急升

之後的正常整固而已。

明年環球政經變數預期更多，避險

需求持續增加，金價可望延續升勢，年

底前隨時再次挑戰一千五百五十美元至

一千六百美元，明年更有望挑戰歷史高

位，上衝一千九百美元，黃金繼續成為

投資者的寵兒。

中鐵建(01186)
9.40
9.20
9.00
8.80
8.60
8.40
8.20

（元）

2019年
8月 10月

9月13日高位9.41元

昨日收報8.3元
跌0.16元

9月 11月

8月29日低位
8.24元

越秀地產(00123)
1.78
1.76
1.74
1.72
1.70
1.68
1.66
1.64
1.62

（元）

2019年
8月 10月9月 11月

9月3日
低位
1.629元

11月6日高位
1.78元

昨日收報1.68元
無升跌

2019年
9月

現貨金價
1540

1520

1500

1480

1460

（美元）

10月 11月8月

9月4日高位
1547美元

11月12日低位
1454美元

昨晚曾報
1475美元

聚焦中環
甄 榮

股壇魔術師
高 飛

板塊尋寶
贊 華

港股近期雖然

出現反彈，但昨天

又出現回吐，仍屬

於有波幅無升幅的

階段。不過，回顧

過去10日，紡織和製衣股表現不錯，如

百宏實業（02299）及德永佳集團（

00321）分別升了15%和14%，顯示

做實業的紡織工業股近日受到一定追捧

，目前正在招股的捷隆控股（01425）

不妨一吼。

捷隆控股是中國十大睡衣及家居便

服OEM製衣商之一，於製衣業有36年

經驗，於柬埔寨金邊及中國河南省均設

有廠房。集團與國際服裝品牌建立介乎

6至14年的長期業務關係，主要客戶包

括Target（在紐約證券交易所上市的美

國百貨店零售商）及Marks and

Spencer plc（專門銷售服裝、家品及

食品的跨國零售商，總部位於英國及在

倫敦證券交易所上市），其零售店遍布

美國、亞洲及歐洲等主要市場。

過去三年，集團收入年年上升，盈

利穩定，未來增長在於擴產，因此今次

集資，主要用在河南廠房建立棉紡廠以

提升布料生產能力。集團已完成建造棉

紡廠的規劃，並已獲得相關政府批准，

預計棉紡廠的總建築面積將約為3.6萬

平方米，目標於明年第一季前完成建造

及裝修，並於明年第二季投產。通過進

行上游紗線生產，檢驗棉花以及紗線的

質量，集團能確保布料及服裝產品的質

量，並將採購到第三方供應商所產低質

量紗線的風險減至最低。

為推動業務增長、提升客戶基礎，

並減低對服裝製造分包商的依賴，集團

計劃在柬埔寨廠房及河南廠房以外進一

步擴展產能，並已選定越南Thua

Thien Hue省Phu Da市作為新越南廠

房的可行地點。集團預期於明年完成廠

房樓宇的建造工程、採購相關設備及機

器，以及機器和設施的運行測試，並於

2021年第一季開展服裝生產。集團在

中國以外擴張，能減少受到中美貿易摩

擦的影響，有利未來發展。

紡織製衣股表現不俗捷隆可認購

至叻理財
李貴莊
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