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招商局港口集團股份有限公司
關於簽訂募集資金三方監管協議的公告

公司及董事會全體成員保證公告內容真實、準確和完整，沒有虛假記載、誤
導性陳述或重大遺漏。

招商局港口集團股份有限公司(原深圳赤灣港航股份有限公司，以下簡稱 「公
司」或 「招商港口」)根據中國證券監督管理委員會核發的《關於核准深圳赤灣港
航股份有限公司向China Merchants Investment Development Company Limited發行股
份購買資產並募集配套資金的批復》（證監許可[2018]1750號），公司實施募集配
套資金非公開發行人民幣普通股（A股）128,952,746股，發行價格為人民幣17.16
元/股，募集資金總額為人民幣2,212,829,121.36元，扣除與發行相關費用後的募集
資金淨額為人民幣2,185,997,340.15元。截至2019年10月23日，上述募集資金已到
賬，立信會計師事務所（特殊普通合夥）出具了《驗資報告》（信會師報字[2019]
第ZI10673號）。

為規範公司募集資金管理，保護中小投資者的權益，根據《深圳證券交易所
主板上市公司規範運作指引》《上市公司監管指引2號——上市公司募集資金管理
和使用的監管要求》及公司《募集資金管理制度》等有關規定，公司與控股子公
司深圳海星港口發展有限公司（以下簡稱 「海星公司」）設立了募集資金專項賬
戶。公司與海星公司作為甲方（公司為甲方一，海星公司為甲方二），與招商銀
行股份有限公司深圳新時代支行（以下稱 「乙方」）、獨立財務顧問兼主承銷商
中信證券股份有限公司（以下稱 「丙方」）簽訂了《募集資金三方監管協議》
（以下簡稱 「協議」或 「本協議」）。協議各方約定的主要條款如下：

一、甲方一已在乙方開設募集資金專項賬戶（以下簡稱 「專戶」），賬號為
755901118610906，截止2019年11月7日，募集資金專戶金額為2,186,215,888.45元
（其中募集資金淨額2,185,997,340.15元，活期利息扣除手續費後金額為218,548.30
元）。該專戶僅用於甲方漢港配套改造項目、海星碼頭改造項目（二期工程）等
中國證監會核准的或後續經股東大會審議通過變更的募投項目的募集資金的存儲
和使用，不得用作其他用途。

二、甲方一的控股子公司甲方二已在招商銀行開設賬戶，賬號為
755901172210858，截止2019年11月7日，賬戶餘額為0元。本協議生效後，該賬戶
僅用於甲方海星碼頭改造項目（二期工程）募集資金的存儲和使用，不得用作其
他用途。

三、丙方作為甲方一的保薦機構，應當依據有關規定指定項目主辦人或其他
工作人員對甲方募集資金使用情況進行監督。丙方應當依據《證券發行上市保薦
業務管理辦法》《深圳證券交易所主板上市公司規範運作指引》以及甲方一制訂
的募集資金管理制度履行其督導職責，並有權採取現場調查、書面問詢等方式行
使其監督權。甲方和乙方應當配合丙方的調查與查詢。丙方每半年對甲方募集資
金的存放和使用情況進行一次現場檢查。

四、乙方按月（每月5日前）向甲方出具對賬單，並抄送丙方。乙方應當保證
對賬單內容真實、準確、完整。

五、甲方一次或12個月內累計從專戶中支取的金額超過5,000萬元或者募集資
金淨額的10%的，甲方及乙方應當在付款後10個工作日內及時以傳真方式通知丙
方，同時提供專戶的支出清單。

六、丙方有權根據有關規定更換指定的項目主辦人。丙方更換項目主辦人
的，應當將相關證明文件書面通知乙方，同時按本協議條款的要求向甲方、乙方
書面通知更換後項目主辦人的聯繫方式。更換項目主辦人不影響本協議的效力。

七、本協議自甲、乙、丙三方法定代表人或其授權代表簽署並加蓋各自單位
公章或合同專用章之日起生效，至專戶資金全部支出完畢且丙方督導期結束後失
效。

特此公告。

招商局港口集團股份有限公司
董事會

2019年11月21日

消息透露，逸瓏灣5座低層A室，實用

面積2044方呎，單位屬4房雙套間隔，座

向單邊，無論客廳或睡房均享開揚海景，

屬於屋苑優質戶型。原業主於早前以5500

萬元放盤，惟市場氣氛觀望，一直乏人問

津，為求加快沽售，今年9月業主已減價

至4368萬元，但最終再劈多100萬以4268

萬元售出，累積減價共1232萬元，減幅逾

22%，實用呎價20881元。

據資料顯示，原業主於2016年以

3903萬元購入上址，持貨3年多，帳面賺

365萬或9.4%，惟扣除釐印費等雜項支出

，估計接近平手離場。

海怡頂層低市價14%出售
同區天賦海灣亦有業主沽樓套現。消

息指，屋苑1期7座高層A室，實用面積

1708方呎，成交價3100萬元，實用呎價

18150元，比估值平80萬元。據資料，原

業主早於2011年以2941萬元購入單位，

持貨8年帳面只升5.4%，若扣除雜項開支

，料蝕使費離場。

名人減價止賺離場。由馬主詹勳光持

有的柯士甸站Grand Austin 5座高層C室

，實用面積851方呎，共劈400萬以2700

萬元易手，實呎31727元，持貨5年賺

25%離場。

大型屋苑低價成交湧現。消息指，海

怡半島23座頂層單位，實用面積581方呎

，剛以975萬售出，實呎16781元，比樓

下低數層同室今年6月作價1100萬平125

萬，甚至較銀行估價1140萬低出14.5%。

牽晴間減百萬成交680萬
美聯助理區域經理周志強透露，牽晴

間3座3樓一個連平台特色戶，實用面積

573方呎，原業主見貿易戰再升溫，為求

盡快沽出，昨天狂劈百萬剛以680萬沽出

，實呎11867元屬屋苑今年次低。

青衣私樓造價掉頭向下。中原區域營

業經理陳輝麟表示，灝景灣7座高層F室，

實用面積690方呎，原則3房套間隔，現改

為2房加工人房，累減100萬剛以1150萬

元易手，實呎16667元。據銀行網上資料

，此單位估值達1260萬元，即造價比估價

平8.7%。

富誠地產客戶經理鄧宇熙表示，鑽石

山龍蟠苑C座高層4室，實用面積340方呎

，以498萬連地價賣出，實呎14647元，

較同類單位今年7月造價平約6%。

中原副區域營業經理王勤學表示，元

朗唐人新村柏 1座中層E室，實用面積

529方呎，以580萬元沽出，實用呎價

10964元創近4個月新低。

中環甲廈空置率升穿3% 四年半最高

中美貿易戰及暴亂衝突持續，消弭投資者信心，二手樓減幅加劇，
一名持有大埔白石角逸瓏灣海景大宅的業主，瘋狂劈價逾千萬沽貨，持
貨3年近平手離場；同區天賦海灣有業主8年前入市，近日亦蝕使費沽貨
。大型屋苑業主同樣看淡前景，青衣灝景灣、鴨脷洲海怡半島和粉嶺牽
晴間均出現低價成交，其中海怡單位低市價達14%。

大公報記者 林惠芳

劈價潮加劇 逸瓏灣減千萬平手沽
暴亂嚇怕業主 大型屋苑低價成交湧現
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【大公報訊】政府力拓中環以外多個

商業區，而且租金較相宜，致使中環核心

區租客嚴重外流。仲量聯行報告指出，中

環核心區甲級商廈10月份空置率升穿3%

，為2015年3月以來4年半新高，拖累同期

租金跌2.3%至每呎122元，跌幅為眾區之

首。中環區成為跌市火車頭，同期整體甲

級商廈平均呎租跌至74元，跌幅1.6%，

為10年最傷。

仲量聯行昨日發表報告指出，租賃需

求疲弱，拖累整體甲級寫字樓租金10月按

月下跌1.6%，跌幅為10年以來最高，平

均呎租跌至74.3元。

中環甲級寫字樓租金跌幅為各區最高

，平均呎租下跌2.3%至122.1元。租金回

落，主要原因是空置率上升，尤其中環寫

字樓空置率於10月升穿3%，為2015年3

月以來的新高。

平均呎租122元下跌2.3%
新租賃成交按月減少49%，導致中環

寫字樓市場10月錄得10.11萬方呎的負吸

納量。部分業主在其租客遷離中環後，開始

面臨難以另覓租客承租空置樓面的局面。

仲量聯行商業部主管鮑雅歷表示，整

體甲級寫字樓市場上月錄得18.85萬方呎

的負吸納量，是連續第三個月錄得負吸納

量。現時的租賃需求集中於非核心商業區

，佔總租賃成交70%。

該行研究部資深董事鍾楚如指出，香

港寫字樓市場的投資風險趨增，發展商對

競投商業地皮將更審慎。周五截標的高鐵

站商業地皮，佔地5.97公頃，將會受到影

響，政府若分拆該地皮招標，令每期的投

資額減低，將可吸納更多發展商競投，以

更佳的價格出售地皮。

土地註冊處資料顯示，天水圍新北江

商場1樓C78B舖，面積約91方呎，新近以

約230萬元易手，原業主2012年斥約280

萬元高位入市，持貨7年帳蝕約50萬元。

甲級寫字樓空置率一個月變化
日期
10月底
9月底

整體
5.8%
5.6%

中環
3.3%
2.9%

灣仔╱銅鑼灣
4.0%
3.7%

港島東
3.0%
3.0%

尖沙咀
3.5%
3.1%

九龍東
12.9%
13.0%

最新二手劈價成交個案
成交單位

大埔白石角逸瓏灣5座低層A室
大埔白石角天賦海灣1期7座高層A室
長沙灣喜漾2座高層B室
柯士甸站Grand Austin 5座高層C室
鴨脷洲海怡半島23座頂層單位
粉嶺牽晴間3座3樓連平台特色戶
青衣灝景灣7座高層F室
鑽石山龍蟠苑C座高層4室
元朗唐人新村柏 1座中層E室

實用面積（平方呎）
2044
1708
665
851
581
573
690
340
529

成交價（萬元）
4268
3100
1238
2700
975
680
1150
498
580

實用呎價（元）
20881
18150
18617
31727
16781
11867
16667
14647
10964

備註
原業主扣除使費接近平手離場
原業主料蝕使費離場
原業主扣除使費料蝕25萬元
劈價400萬元賣出
比樓下單位5個月前造價平125萬
屋苑今年呎價次低
比估值平8.7%
比同類單位4個月前造價平6%
近4個月呎價新低

【大公報訊】記者林惠芳報道：放寬

按揭措施上月公布後，二手樓市價量齊飆

，個別業主預計後市升勢持續，選擇賠訂

重售。惟本月樓市突然逆轉，消息指單位

乏人問津，業主唯有轉賣為租。

市場消息稱，奧運站帝峯．皇殿6座高

層E室，實用面積300方呎，屬於開放式戶

型，業主於政府宣布放寬按揭措施前夕沽

樓，成交價678.8萬元，實用呎價22627元

。由於新措施激活二手樓，樓價明顯反彈

，該業主感覺 「樓價仲有得升」 ，上月底

決定放棄交易，向買家賠訂及賠佣，共涉

超過43萬元。消息指出，該單位一度提價

重新放盤，惟本月市況逆轉，二手急凍，

只好轉賣為租，叫租1.8萬元。

美聯物業高級分區營業經理吳肇基表

示，曾經持有鰂魚涌太古城3伙的投資者，

剛沽出屋苑最後一伙收租物業，單位為鳳

山閣低層H室，實用面積530方呎，今年10

月叫價1080萬元，剛減至1008萬元易手，

實用呎價19019元，持貨12年帳面賺638萬

元。據悉，該投資者於2010年及2012年分

別賣出太古城高安閣及興安閣單位，目前

於太古城的收租物業已沽清。

二手本月急轉凍 業主無奈賣轉租

啟德嘉峯匯今軟銷 料年底開賣

【大公報訊】記者林惠芳報道：受到

上月寬按揭刺激，樓價600萬至1000萬元

二手物業交投反彈逾1倍。美聯物業表示

，綜合土地註冊處資料顯示，反映上月市

況的11月首20日二手住宅註冊量錄2293

宗，較10月同期1618宗上升41.7%。值

得留意的是，逾600萬至1000萬元二手物

業表現最突出，暫錄901宗，較上月同期

大增108.1%；逾1000萬元物業錄297宗

，較上月同期上升約34.4%；600萬元或

以下物業錄1095宗，按月只升13.6%。

美聯物業首席分析師劉嘉輝指出，11

月首20日逾600萬元至1000萬元二手住宅

註冊量率先超越10月全月747宗，高出約

20.6%；反觀，其他金額的二手登記仍較

上月總數為少。

寬按刺激 中價二手交投反彈逾倍

【大公報訊】嘉華（00173）啟德嘉

峯匯原定上周一記者招待會介紹樓盤詳情

，惟當日遇上各區堵路及暴亂衝突，只好

取消，安排今日重新出擊，並夥拍代理於

啟德區內成立專門店，展開軟銷第一擊，

相信可順利於年底前壓軸開賣。

社會局勢再升溫，樓市成交再漏氣，

二手重現劈價蝕讓局面，新盤更一日頹過

一日，昨日截至黃昏僅錄得一宗成交，為

啟德山水盈，與前日僅5宗交投，連續兩日

新盤成交維持單位數。

市場消息，信置（00083）旗下大埔

天賦海灣、溋玥．天賦海灣兩個項目的住

宅車位悉數沽清，共65個私家車位及1個

電單車位，套1.86億元，平均每個私家車

位售290萬元；毗鄰海鑽售出14個車位，

套4238萬元，平均每車位成交價303萬元

，尚有3個住宅車位待售，售價296萬元。

此外，華懋旗下九龍賢文禮士，剛上

載新銷售安排，推出B屋於下周一下午1時

至4時招標，實用面積4252方呎，連2263

方呎花園。資料顯示，賢文禮士A屋，實

用4380方呎連2309方呎花園，去年以逾

2.9億元售出，實呎約6.7萬元。

▲大埔白石角逸瓏灣有海景單位劈價逾千萬沽出 ▲鴨脷洲海怡半島有頂層單位以低於估價14%易手
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