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嘉華國際營業及市場策劃總監（香港

地產）溫偉明稱，嘉峯匯加推第2號價單

共103伙，實用面積287至766方呎，定價

808.4 萬至 2451.3 萬，呎價 24259 至

32169元，折實687.2萬至2083.7萬元，

折實呎價20622至27345元，折實平均呎

價24110元，較首批折實平均呎價近2.3萬

元略高，基於今批較多高層及座向較佳緣

故，撇除上述因素，屬原價加推。

項目同步上載首張銷售安排，鎖定周

六首度推售228伙，包括44伙開放式、34

伙1房、132伙2房及18伙3房，大手優先揀

樓，需購買最少2伙，不設上限，周四截

票。項目截至昨午約收近700票，超額兩

倍，投資客約10餘組。

御金‧國峯天池屋7650萬沽
本港局勢表面看似喘定，大戶再出手

掃貨。鷹君旗下朗濤繼9月初獲大手客以

近3.3億元掃入9伙後，昨日再獲一組客，

透過招標狂掃9伙，作價逾3.04億元，該9

伙位於2座11樓A室、B室、C室；3座10樓

A室、B室、C室；3座11樓A室、B室及C

室，成交價1748萬元至4250.9萬元，呎

價16200元至24445元。消息指出，該組

買家為本地投資客，部分單位以公司名義

買入。

信置鄰近高鐵的御金‧國峯售出最後

1伙天池特色戶，以7650萬元沽出。成交

紀錄冊顯示，有關單位為6座38樓A室，頂

層連泳池及天台特色戶，實用面積1503方

呎，平台面積352方呎、天台面積1245方

呎，4房雙套加儲物房連洗手間間隔，連

兩車位以7650萬元沽出，呎價50898元，

預料是油麻地新樓王。御金‧國峯全盤共

740伙，739伙於一手新例實施前售出，連

同上述單位，全盤銷售畫上句號。

泓山洋房預告起動呎價1.48萬
踏入12月份，市場續有新盤排隊出場

。建灝地產集團投資部經理鄭智榮表示，

旗下大埔半山洋房豪宅命名泓山，提供13

幢全為4房3套的獨立洋房，戶戶連私人泳

池、逾千呎獨立花園及庭院連車庫，實用

面積2356方呎至2395方呎。現樓標準示

範屋即日起對外開放，項目定價將參考同

區一手洋房售價，現時區內洋房呎價約為

2.2萬元至3萬元，並預告起動呎價約為

1.48萬元起，估計短期內推出單位應市及

公布相關付款方法。

資料顯示，上址原名皇御山，由建灝

地產董事羅建一父親、已故 「針織大王」
羅定邦第六子羅家駒持有多年作收租之用

。由於出租3年或以上的落成住宅可豁免

一手銷售條例，故無需售樓批文隨時可出

售。

豪宅有市 都會駅頂層1900萬沽 呎價破頂
【大公報訊】記者林惠芳報道：負面

因素籠罩樓市，紅磡何文田山畔有業主持

貨剛滿3年即止蝕離場，以870萬元沽出1

房戶，連使費料蝕逾40萬元。業界指出，

社會不穩定已為樓市帶來影響，但不會像

1997年般 「崩盤式」 下跌，預計明年中小

型住宅樓價跌幅約5%。

據土地註冊處資料，何文田山畔1座

低層B室，實用面積370方呎，屬1房戶型

，以870萬元易手，實呎約23533元。原

業主於2016年10月以873萬元入市，持貨

3年，帳面跌價3萬元，若連同釐印費等支

出，估計實蝕超過40萬元。

入伙1年便驚錄銀主貨的梅窩新居屋

銀蔚苑，消息指出，該銀主盤已減價售出

，涉及低層12室，實用面積552方呎，原

業主去年9月以217.03萬元購入，惟1年淪

銀主盤，銀主上月以388萬元自由市場放

售，傳剛以約380萬元連地價沽出，實呎

約6884元。鴨脷洲深灣軒錄銀主盤，為2

座中層A室，實用面積483方呎，叫價

1000萬元，呎價20704元。

不過，個別優質貨逆市獲高價承接。

利嘉閣分行經理黃金欽說，將軍澳都會駅

1座頂層特色戶，實用面積972方呎，連

272呎大平台花園，全屋苑僅4伙極罕，享

海景，剛以1900萬易手，實呎19547元屬

屋苑新高。

市場消息指出，觀塘麗港城38座極高

層C室，實用面積526方呎，望全海景，減

價30萬以870萬元沽出，創屋苑2房單位樓

價次高，實呎16540元。另土地註冊處資

料，柴灣居屋康翠臺6座低層F室，實用面

積757方呎，上月登記以882萬元連地價易

手，貴絕柴灣居屋，呎價11651元。

萊坊執行董事、估價及諮詢部主管林

浩文表示，社會不穩定和經濟步入衰退，

對香港樓市帶來負面影響，預計至今年底

，中小型住宅樓價將較今年5月高峰跌約

8%，明年再跌約5%，但1997年的 「崩
盤式」 下跌機會不大。

萊坊高級董事及住宅物業代理部主管

李敏賢預計，豪宅受經濟情況的影響較小

，近期市場仍錄大額成交，預計豪宅和超

級豪宅樓價明年將維持平穩。

【大公報訊】記者林惠芳報道：恒地

（00012）旗下北角全新商廈項目港匯東

新近入伙，項目正式推出招租，其中低層

單位意向呎租50元起，目前有約五成樓面

已獲洽租中。

炮台山電氣道 218號港匯東（

Harbour East），前身為麗東酒店，項

目上月取得入伙紙，現委任仲量聯行為聯

合租務代理。仲量聯行業主代理部主管嚴

威程表示，港匯東樓高22層，總租用面積

約12萬方呎，中低層樓層意向呎租約50至

60元，按每層約5500方呎計，月租約

27.5萬至33萬元。據悉，該廈8樓已經租

出，目前有約10層樓面正獲洽租，包括外

資公司及中環區租客，洽租樓面由半層至

4層不等。

嚴威程續說，項目地下及1樓為零售

樓面，涉1.5萬方呎，地下共有7個舖位，

面積由700至1600方呎，1樓全層約7500

方呎，除了1個地舖之外，其他零售樓面

已經租出，地舖呎租介乎100至150元。

嚴威程表示，企業為減省成本，陸續

遷離核心商業區，中環及灣仔等寫字樓租

金今年持續調整，反觀港島東商廈吸引

不少公司進駐，為租金帶來支持。港匯

東鄰近港鐵及巴士等公共交通設施，炮

台山商業氣息越益濃厚，隨着近年越來

越多租戶傾向在中環商業區以外地區物

色優質寫字樓空間，預計該廈將吸引專業

服務、製藥、市場推廣及廣告公司等企業

進駐。

港匯東招租意向每呎50元起

【大公報訊】核心區舖位再錄劈價，

銅鑼灣耀華街12號地舖，消息指出剛以約

3250萬元易手，較5月叫價劈逾5成。

消息透露，銅鑼灣耀華街12號地下舖

位，面積約753方呎，新近以3250萬元易

手，原業主今年5月以6700萬元放售，成

交價較開價低3450萬元或51%，折合呎

價約43161元。

據了解，該舖原由甜品店租用，月租

約7.6萬元，租期至明年2月，惟該舖已提

早結業。

同時亦據悉原業主於1967年5月以7.4

萬元購入，持貨52年，帳面大賺3242.6萬

元，物業期內升值438倍。

銅鑼灣地舖3250萬易手 半年跌價51%

【大公報訊】記者林惠芳報道：受中

美貿易戰及本港修例風波等影響，大量公

司開始減省成本，例如縮減寫字樓租賃面

積或遷往租金較低地區，導致港島甲級寫

字樓租金跌逾9%，料來年再跌6%至8%。

萊坊香港區商業部高級董事劉柏汶分

析稱，普遍租戶對前景謹慎，為了節省開

支，不少租戶搬至租金較低的寫字樓，甚

至搬至非核心區。在過去2至3個月，發現

不少租戶將租賃規模縮小大約20%至30%

。而過去積極擴充的中資公司，租賃活動

開始轉靜，有小部分超甲級寫字樓錄得個

別退租個案。

她稱，對比2018年第2至4季，今年第

1至3季再多25%至30%租戶縮減寫字樓面

積，平均租賃成交面積亦大減15%，租金

亦跌9.3%，中環、灣仔及銅鑼灣個別甲

廈租金跌幅較大。按照預計，港島區整體

甲級寫字樓明年租金跌約6%至8%，以中

環跌幅最大，幅度約7%至10%；灣仔料

跌6%至8%；銅鑼灣看跌3%至5%。鰂魚

涌及黃竹坑受惠於企業進駐非核心區，明

年寫字樓租金料平穩，甚至最多可升2%。

萊坊執行董事兼總經理、九龍區商業

部主管麥健偉指出，九龍區明年有商廈落

成，加上來自棄租及共享空間的供應，料

明年九龍區可供出租樓面達530萬方呎，

料區內寫字樓租金跌勢持續，幅度約2%

至4%，甲級寫字樓跌幅更大。

零售方面，萊坊高級董事及商舖部主

管麥海倫指出，預計本港零售業明年仍面

臨壓力，銅鑼灣、尖沙咀及旺角核心街舖

租金看跌15%，但民生地區商場及商店，

在當下的社會情況，其銷售額相對較為穩

定，租金料保持平穩。

社會氣氛趨緩和，新盤市場表現回勇。嘉華（00173）旗下東九啟
德嘉峯匯原價加推第2號價單共103伙，折實平均呎價逾2.4萬元，鐵定
周六首度發售228伙，為12月新盤戰打頭陣；鷹君（00041）大埔白石角
朗濤，再獲大手客斥逾3億元掃入9伙，以及信置（00083）旗下食正高
鐵概念的油麻地御金‧國峯，最後一伙天池屋以呎價逾5萬元沽出，膺同
區新樓王。

大公報記者 梁穎賢

嘉峯匯原價加推 周六首賣228伙
本月新盤戰打響 朗濤獲投資客逾3億掃9伙

【大公報訊】記者梁穎賢報道：華懋

耗資逾10億重建的西半山項目大學閣，即

日推出14伙招租，入場租金8.8萬元，呎

租55元起，較同區同級數物業低約一成。

華懋集團行政總裁蔡宏興指出，集團

耗資逾10億元重建的大學閣，早前已取得

入伙紙，即日推出14伙低層單位招租，實

用面積清一色1600方呎，採3房雙套及4房

雙套設計，月租由8.8萬元至9.6萬元，呎

租55元起，較同區市價低約1成，租金有

折讓只限首批單位，目前已接獲市場多宗

查詢，稍後會再加推單位，包括項目僅有

的3伙天台特色戶，目標呎租可達100元。

蔡宏興補充說，儘管本港目前處於具

挑戰時刻，受社會事件影響，樓價回落至

年初水平，惟因基礎良好，股市及經濟因

素不俗，相信本港社會復甦能力，對本港

發展及前景有信心。

大學閣14伙招租 入場8.8萬 較同區低一成
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政經不穩 萊坊料明年中環甲廈租金跌一成

嘉峯匯兩批價單參考
分項
伙數

實用面積
折實售價
折實呎價

折實平均呎價
大公報記者梁穎賢製表

首批
208伙

287-766方呎
650.8萬-1999.9萬元
19887-26245元

22888元

次批
103伙

287-766方呎
687.2萬-2083.7萬元
20622-27345元

24110元

▲仲量聯行業主代理部主管嚴威程指，
港匯東高層單位可享啟德及部分維港景
致 大公報記者林惠芳攝

▲何文田山畔有1房戶損手離場

▲嘉峯匯加推103伙，溫偉明（右）稱屬原價加推。旁為助理總經
理（香港地產）吳秀賢
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▶華懋昨向傳媒開放大學閣示範單位
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