
藍屋建築群位於灣仔石水渠街，由建於上世紀二十至五十年代的三座唐樓
（藍屋、黃屋和橙屋組成），是香港僅存有陽台的唐樓，其中藍屋被列為 「一
級歷史建築物」 、黃屋為 「三級歷史建築物」 。建成於一九二二年的藍屋，前
身曾為華佗醫院，後來曾被改建成供奉神醫華佗的廟宇，直至一九二○年被拆
卸興建供居民居住的唐樓，一直保持至今。

藍屋小資料
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專訪當日，李浩然帶記者在藍屋建

築群走走停停，娓娓道來藍屋周邊林鎮

顯醫館的由來、藍屋構造，以及現在租

住藍屋社會福利機構的情形等等。作為

曾經在灣仔社區住過十年、親眼看着藍

屋由灰白變為藍色的 「老街坊」 ，時至

今日說起灣仔舊風物，仍如數家珍，談

及保育工作，他表示： 「歷史建築的活

化和保育要有造福社區的功用，原汁原

味、懷舊情懷式保留──建築內外什麼

都動不得，只能令一座建築淪為被人觀

看的古董，不利於可持續發展。」

好鄰居計劃連結社群
當代人說保育，大多在談如何留住

歷史建築主體，如何變更其用途，以適

應當今社會的發展。李浩然說藍屋的成

功，其最大啟發在於整個概念是以人和

社區為本，李浩然說： 「藍屋屬一座用

以居住的唐樓，並非千年古寺或如北京

故宮一般擁有極高的觀賞價值，故而並

不適宜作為只保留主體面貌的歷史建築

展示給公眾。」
因此，在推出藍屋活化保育計劃時

，李浩然幫助負責項目的保育團隊，提

出 「留屋留人」 的保育理念，除保留建

築物的原本特色外，原本的居民仍可在

屋內生活，且推出 「好鄰居計劃」 ，引

入對社區有貢獻的社會服務機構（

NGO），以此賦予藍屋更多生命力，

同時又勾連了藍屋與周邊社群的關係。

成為全港首個以 「留屋留人」 方式來活

化的歷史建築，不僅保存了藍屋本身的

居住用途及原本的建築特色，還令它成

為見證社區文化變遷的一部分。

展示地區特色
現今的藍屋設有 「香港故事館」 ，

展出舊時灣仔民間生活風貌，亦有社區

內有心人及團體舉辦的社區文娛活動。

在古與今的對比之間，藍屋予人歷史

與現實的交錯，並於二○一七年一舉獲

得聯合國教科文組織亞太區文化遺產保

護獎。

李浩然認為獲獎原因無外乎有如下

幾點： 「其一，改善社區的配套設施和

環境，使當地居民舒適有尊嚴地活；其

二，創造更多的經濟機會，使社區居民

能夠自力更生，達到可持續的發展需求

；其三，增進每一個居民對各自社區文

化之認同感。」 因此，保育歷史建築及

地區發展之間並不存在矛盾， 「成功的

保育案例有助帶動社區發展，甚至催谷

旅遊經濟。」
所以，他不贊同盲目更改歷史建築

用途，每一次活化，都要考慮社區實際

情況和展示地區特色，比如雷生春因位

於人口老齡化的社區，且並不靠近旅遊

旺區，活化成香港浸會大學中醫藥學院

，方便社區長者睇中醫，最是合適；去

年開幕的大館亦如是，不是單純展示法

院和監獄的舊日風雲，而是重點展示本

地藝術創作，遊客到此，也能了解香港

特色藝術。

讓歷史「活起來」
活化歷史建築不但有助於本地社區

發展，李浩然更指出，用造福街坊的思

路保育還可以吸引到熱愛文化旅遊的外

地遊客， 「現時，有些團體不注重鞏固

建築物的原有特色，一味追求商業化，

勢必離地，不僅失去本地人的支持，甚

至也無法吸引想看看香港特色的外地遊

客，例如尖沙咀前水警總部1881

Heritage就是一個十分典型的失敗案例

。」
如今，不少歷史建築活化後，都會

另闢一個空間展示歷史故事。李浩然建

議，經營團隊可多做導賞，通過導賞員

的講述讓歷史 「活起來」 。

歷史建築見證歲月變遷、是地區的象徵。十一年前，政府推出 「活化歷史建築夥伴計劃」 ，隨後又
經歷一連串的社區重建，民間的歷史建築保育意識日益增強。今年年底政府又再推第六期 「活化歷史建
築夥伴計劃」 ，再為歷史建築賦予生命力。然而，城市要發展，歷史建築要保育，難免出現不可調和的
矛盾。因此，它們或難逃清拆命運、或被改裝為 「四不像」 ，抑或因保育新思維而贏得國際獎項。本系
列一共三期，專訪一眾保育工程的學者、建築師、業界專家，總結經驗的同時，更思考如何前行。
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▲藍屋內展示修復後的舊式
煙囱

▲活化後的藍屋，引入 「好
鄰居計劃」 ，圖片為各機構
信箱

香港人住房空間緊張已是不爭的

事實。對於歷史建築保育，有人認為

，費時費力佔用不必要的公共空間，

擠壓大眾的居住空間。但在藍屋導賞

員葉美容看來，留住歷史建築意味着

留下了往日的人情味，往日輝煌的印

記。

「正如我工作過的灣仔利東街（

俗稱囍貼街），於一九五七年被稱為

印刷街，當時的街道上有很多印刷小

店，是香港出版業的雛形，各種印刷

品成行成市，見證香港如何成為彼時

世界第四大印刷中心。但一番重建工

作，街區特色不再，後人也不再知曉

香港印刷史曾有過如此輝煌的時刻。

」 葉美容說。

本月十四日，藍屋舉行公眾開放

日，舉辦 「社區文化導賞」 ，由葉美

容帶隊。據其介紹，藍屋附近的社區

可見悠悠歲月留痕，社區內隨處可見

的香港不同時期的街牌和氣窗。她認

為藍屋保育最可貴之處在於不僅留住

了社區人情味，還做了恰當的修復工

作， 「比如在建築群之間搭建橋樑，

用連接橋支撐加固原本的建築結構，

令這棟老式唐樓有了 『枴杖』 。藍屋

前有一塊供居民活動的公共空間，使

用時只要尊重人的作息習慣即可。」
行至藍屋建築群的祺棧茶行時，

葉美容卻忍不住慨嘆： 「近兩年，茶

行旁正在建一座高層酒店，其位置正

好處於藍屋建築群周邊，再加上街道

本已擁擠如魚腸，日後再在酒店旁建

造一系列配套設施，勢必會增加街道

交通的承受壓力，影響社區發展。城

市發展建高樓大廈，原是無可厚非，

但若如重建後的舊灣仔街市一般，名

為主體保育，實則斬斷了社區與歷史

建築聯繫的紐帶，最終成了高級商業

寫字樓，這並非真正的保育。」
導賞結束後，有參與市民形容，

自己從沒有進入藍屋參觀當時平民居

住過的板間房架構，竟不知前人生活

竟艱苦如斯，令她懂得了前人如何一

路走來，又能啟發現在的社區生活，

可謂一舉雙得。

開放日當天，灣仔藍屋還舉行聖

誕亮燈儀式和小型音樂會。華燈初上

，不禁聯想到，今天再說歷史建築保

育，是否就要商業頭腦先行，用數字

決定一切，而不是以一個社區的福祉

作為考量？

大公報記者 劉毅

保育，考量社區的福祉
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使用，是最好的方式
今年三月，香港古物諮詢委員會

將深水埗青山道301及302號弧形唐樓

列為 「二級歷史建築」 ，唐樓的保育

再次吸引了大眾關注。

很多人認為，判斷唐樓的標準在

於是否安裝電梯，李浩然形容，在保

育角度來看，香港唐樓特指由十九世

紀到二十世紀六十年代，那些允許分

拆出租，並混合住宅及商業用途的建

築。李浩然作為最早研究唐樓建築的

本港學者，他與同事Lynne Distefano

按照建材和技術分類，提出香港唐樓

可分為四代（見表）。

伴隨城市發展，外表不甚美觀的

唐樓難免被時代淘汰。李浩然稱，現

時香港的唐樓保育並不理想，目前法

例對於被評為二級、三級的歷史建築

，因為業權在私人手中，唐樓又不具

備很高的觀賞價值，所以要求業主完

全無改動地保留，比較困難，故而屬

於第三代唐樓──灣仔軒尼詩道的 「
同德押」 雖被列為 「三級歷史建築」

，最終依然難逃清拆。

在這個大前提下，李浩然認為香

港的唐樓保育可以效仿新加坡，鼓勵

業主在不破壞建築歷史意義的準則下

，更改建築的設計和功能，令其可以

繼續留存在新時代， 「畢竟使用是歷

史建築最好的保育方式。」
現在，李浩然樂見部分非大地產

商的投資者在重建唐樓社區時，由於

資金限制及個人興趣，沒有選擇全部

拆毀重建，而是採用翻新及改建的方

式，為 「爛唐樓」 賦予新面貌， 「我
想提提兩個外國人：Helen Lindman

和Dare Koslow，他們定居香港後，

認為唐樓代表香港歷史，值得被保育

，翻新可以令唐樓變得更加漂亮，為

本地留住這些建築遺產。」
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1930至1941年

二戰前
現代時期

荔枝角道 「雷
生春 」、軒尼
詩道「同德押」

年代

建造
年份

代表
建築

維多利亞
時代

1840至1900年

中環威靈
頓街「永和
號」唐樓

1900至1920年

愛德華
時代

灣仔藍屋、
茂蘿街綠屋

1945至1960年

二戰後
現代時期

上環太平山街、
灣仔星街、深水
埗南昌街一帶

今年九月，一代功夫巨星李小龍位於香港九龍
塘的故居難逃清拆厄運；另一邊廂，中環 「大館」
、荃灣 「南豐紗廠」 獲聯合國教科文組織亞太區
文化遺產保護獎。香港政府從二○○八年開始推
出 「活化歷史建築夥伴計劃」 ，過程中鮮花與掌
聲齊飛。歷史建築保育，如何做到 「在發展和保
護古蹟之間取得平衡」 ？香港大學建築學院建築
保育學部副教授李浩然曾參與藍屋、大館活化保
育工作，在他看來，香港歷史建築活化的根本在於
是否能與社區文化產生勾連。

大公報記者 劉 毅 （文、圖）

▲位於藍屋的香港故事館，
前身為灣仔民間生活館

▲灣仔藍屋建築群今貌 受訪者供圖▲灣仔藍屋老照片 網絡圖片
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