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負債高昂 斬纜免發展風險

各 有 打 算
大公報記者 林志光

高銀沽啟德住宅地 勁蝕25億
高銀金融（00530）過去

幾年勇猛投地，可是在啟德
區慘遭滑鐵盧，繼去年撻訂
啟德商業地後，昨日又慘蝕
逾25億元售出啟德1幅住宅地，
新買家為一家海外 註 冊 公 司
Top Family Group Limited。
啟德地的地價年半來下跌約
21%。

經濟低迷 物業市道欠明朗

高銀金融（00530）資產淨
值只約200億元，過去幾年投
得4個而每個均逾百億元投資
的商業及住宅項目，唯有運
用財技以應付資金周轉問題

。如該公司曾於2018年將旗下九龍灣高銀
金融國際中心作抵押，向長實（01113）借
貸高逾百億元的短期貸款應急，並於去年
中清還。

至於4個所投項目，除已迅速斬纜撻
訂的啟德4C區商業地外，其何文田站上蓋
首期及常盛街住宅項目，也於去年將權益
出售予其主席潘蘇通所持的私人公司，以
減輕公司要承擔發展風險。

根據早前最新公布的中期業績，出現
盈轉虧情況，錄得約4.78億元虧損。最新
截至去年底止的財務狀況表顯示，該公司
的即期銀行及其他貸款約88.34億元，連

同非即期的貸款更達154.83億元；至於所
持現金及現金等值，卻只有約23.8億元；
另其債項對總資產的比率達41.4%。因此
，高銀今次將最後一個發展項目，啟德4B
區住宅地出售，雖錄得虧損，但卻免去對
未來數年要再投入數十億元的開支，以及
承擔樓市波動的風險，對公司而言，能改
善負債水平及減除發展風險，未嘗不是好
事。

OMA by the Sea上周四以 「全
城起動價」 推出首張108伙價單，昨天
原價加推108伙，首度推出平台戶及天
台戶。永泰地產發展執行董事兼銷售及
市務總監鍾志霖表示，新推單位面積
333至472方呎，開放式佔逾五成，1房
及2房佔逾一成及逾三成。若以最高
13.5%折扣優惠計算，折實價413.3萬
至634.3萬元，折實呎價11929至14105
元。是次單位最平為2座8樓C6室，實用
333方呎，折實價413.3萬元，呎價
12411元。

客飯廳連接22方呎露台
OMA by the Sea坐落青山公路

，由兩座住宅大樓組成，涉及517伙。
發展商向傳媒開放3個交樓標準示範單
位。先睇1座12樓B7單位，開放式間隔
，實用面積351方呎，客飯廳長約6.3米
，闊約5.9米，方正實用。廚房配備德國
著名廚具品牌西門子之一系列家電。

另1座12樓B3單位，實用面積471
方呎，2房設計配備開放式廚房。長直
客飯廳長約5.7米，闊約2.6米，連接22
方呎露台，採光度十足。主人睡房空間

寬敞，並特別設有獨立寬闊衣帽間，貼
心設計，市場罕見。

至於1座12樓B2單位，實用面積
619方呎，3房連浴室及化妝間間隔，此
洗手間設計源於考慮到不同家庭需要。
單位設有特寬敞客飯廳，長約7米，闊
接近2.75米，可靈活擺設傢具，而露台
設計將室外陽光引進屋內，特別適合升
級換樓家庭人士。此外，獨立廚房配套
設備完善，曲尺形廚櫃枱面，雅致實用
，提供更多空間讓住戶輕鬆享受下廚之
樂。主人房空間寬闊，即使放置衣櫃及
梳妝枱後仍可三邊落床，更附連16方呎
工作平台，增添活動空間。

電子門鎖加強防盜
為迎合智能家居潮流，單位配備韓

國三星Samsung最新型號電子門鎖，
即使遠離居所，業主亦只需透過手機
向指定人士，如鐘點工人、租客等，
遙距開鎖或遙控發放一組一次性密碼，
方便快捷，大大增加安全性。全屋採用
優質木紋磚地台，既有木地板的質感，
亦有地磚的耐用性，完全配合現代家庭
的需求。

OMA by the Sea間隔多元化
主人房設獨立寬闊衣帽間 市場罕見

靚 盤 逐 區 巡
大公報記者 梁穎賢

永泰（00369）屯門第三炮的OMA by the Sea早前公布售價
，成新冠肺炎疫情後第一擊，項目間隔由開放式至4房，間隔多
元化，單位面積最細297方呎起，發展商已開放項目的3個交樓標
準示範單位。

OMA by the Sea小檔案
地址：青山公路大欖段166號
座數：2座
單位總數：517伙
實用面積：297-1614方呎
間隔：開放式-4房
首兩批價單：216伙
定價：448.6萬-733.2萬元

（折實388.1萬-634.3萬元）
呎價：11540-16305元

（折實9983-14105元）
平均呎價：14505元（折實12548元）
屋苑車位：101個（82個住客，其餘

為訪客及電單車等）
單車位：31個
小學校網：171校網
中學校網：屯門區
預計關鍵日期：2022年6月30日
示範單位：觀塘Landmark East安盛金

融大樓
開放日期：待公布
網址：www.omabythesea.com/tc/
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OMA by the Sea

1座12樓B2室平面圖

實用面積619方呎

高銀金融今年3月及4月間已先後發出
通告，宣布有意及落實向獨立第三方出售
前啟德跑道4B區4號住宅地。昨日早上終
於公布出售詳情。該公司公告稱將以近
70.405億元，出售該地予Top Family
Group。

新地會地否認是新買家
出售的主因是該公司鑒於全球經濟疲

軟為營商環境帶來挑戰不斷增加，以及香

港經濟活動減少，呈現經濟收縮跡象。其
董事認為，香港物業發展市場長遠仍存在
不確定因素，因此，考慮到該物業處於初
步發展階段及項目所需資金龐大，且在物
業市場前景不明朗及香港整體經濟低迷的
背景下，董事採取審慎方針為集團的現有
業務保留更多現金。出售事項所得款項將
主要用於減少集團的借貸，從而提高其整
體財務靈活性。

該幅地皮是高銀於前年底斥資逾
89.067億元，擊退6家本地及內地財團投
得，地皮面積約10.45萬方呎，可建樓面
約57.47萬方呎，每呎樓面地價近1.55萬
元，是4B區最貴的一幅住宅地，今次轉售
，除帳面蝕近18.663億元外，該公司指出
，預期出售事項錄得約25.71億元虧損。
高銀由購入至今，仍未展開地基工程，故
除地價及地價貸款利息外，其他投入的資
金如建築費及顧問費等實很少。

高銀近年多次參與本地商業及住宅地
皮的爭奪戰，先得投得何文田常盛街地皮
、港鐵何文田站上蓋首期發展權、和啟德
商業及住宅地各一幅。不過去年5月以逾
111億元投得該幅啟德4C區4號商業／酒

店地，瞬即以宏觀經濟出現急變及本地社
會矛盾加深為由，於6月份撻訂離場，被
政府殺訂2500萬元。今次再出售4B區住
宅地，高銀可謂是敗走啟德區。

至於該住宅地的買家Top Family
Group，是一家海外註冊公司。目前在前
啟德跑道區持有地皮的多家發展商如新地
（00016）、會德豐地產、中海外（00688）
等，都否認是買家。會德豐地產常務董事
黃光耀表示，近期市況受疫情因素影響，
今次地皮成交屬市價水平，市場毋須對前
景太悲觀，他預料疫情穩定後，樓價會反
彈約7%至8%。

海航亦悉售四幅啟德地
本港樓市過去10年一直反覆上升，

終觸發內地財團數年前大舉來港，與本
地財團爭地，同時又衍生多次地皮轉售
現象。

其中最矚目的海航集團，於2016至
2017年間豪擲270多億元奪得的4幅啟德
住宅，終全數轉售予恒地（00012）及會德
豐地產，其中最後一幅轉售的啟德1L區2
號地盤，帳面蝕約5.5億元。

夾屋王宏福2房升穿900萬
【大公報訊】樓市回暖，資助

房再誕樓王。青衣夾屋王宏福花園
2房首次升穿900萬，呎價近1.55
萬創屋苑歷史新高。

消息指，夾屋宏福花園2座高
層B室2房單位，實用598方呎，望
全海景，附豪華裝修，獲換樓客於
「無樓睇」 情況下以924.8萬元承
接，呎價15465元創屋苑新高。

其次，黃竹坑雅濤閣2房亦破
頂。消息指出，雅濤閣3座高層F室
，實用422方呎，望全海景，以
587萬元未補價易手，為屋苑細2
房戶樓價新高，折合實呎13910元。

新界洋房隨大市造好，利嘉閣
首席聯席董事季思佳表示，元朗錦
綉花園本月首10天錄7宗買賣，比4
月同期3宗增1.3倍。最新成交為H

段第2街雙號屋，實用848方呎，
以1055萬元易手，呎價12441元。
同類洋房H段3街雙號屋，面積一
樣，上月造價980萬元，是次成交
價反彈75萬或7.7%。

此外，新冠肺炎疫情漸受控，
發展商摩拳擦掌推盤。永義國際
旗下九龍塘延文禮士道雋睿剛上
載樓書，料短期內推售。據樓書顯
示，該盤單幢式8層設計，劃分2翼
，提供60伙，採1房至4房間隔，面
積由228至1525方呎，當中2座1樓
C室，面積228方呎，屬一手例實
施以來九龍塘面積最細新盤。

新地天水圍Wetland Seasons
Park第2期，繼上周上載樓書後，
昨日首度開放示範單位予傳媒預覽
，預料短期內有機會開價。
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4C區4號商業／酒店地於去年5月由高
銀投得，6月被撻訂。政府去年9月再招
標，惟亦告流標收場。

4C區5號商業／酒店地於去年1月流標

啟德跑住宅地皮招標反應
截標日期
／揭標

A

B

C

D

E

G

2019年6月21日
／26日

2019年5月3日
／7日

2019年3月22日
／27日

2019年1月18日
／23日

2018年12月7日
／27日

2018年11月9日
／14日

2018年11月2日
／7日

地皮位置

4C區1號地盤

4C區2號地盤

4B區1號地盤

4C區3號地盤

4B區2號地盤

4B區4號地盤

4B區3號地盤

標書
數目

6

7

6

6

6

7

8

中標財團

華潤置地夥保利置業

會德豐地產及新世界
（夥恒地，中海外，
華懋及帝國集團）
會德豐地產財團
（夥新世界，
恒地及中海外）

新地

中海外

高銀集團

會德豐地產財團
（夥新世界，恒地，
帝國集團）

樓面地價（元／方呎）

18080

19636

13701

17360

13523

15497

14502

啟德4B區4號住宅地轉手資料
用途

地盤面積
地積比率
可建樓面
成交價

樓面每呎地價
投得日期

買家
轉售日期
轉易價

成交樓面每呎地價

新買家

高銀帳面虧損
大公報記者林志光

住宅（甲類）
逾10.44萬方呎
5.5倍
逾57.47萬方呎
89.06758888億元
15497元
2018年11月14日
高銀集團
2020年5月11日
70.40479250億元
12250元
Top Family Group
Limited
18.66279638億元
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林志光

【大公報訊】高銀金融 「打8
折」 蝕沽啟德住宅地，業界普遍認
為成交價屬區內跑道區後排用地的
下限範圍，個別測量師因應市況將
同區地皮估價有輕微下調。普縉執
行董事張聖典認為，中資在港發展
的風險管理不及港資保守，疫情及
經濟轉差影響市況下，出售項目套
現亦無可厚非，而並非單純啟德區
出現大問題，相信轉售地皮不會形
成趨勢。他續稱，今次作價反映到
現時市況，尤其該地面向九龍灣及

觀塘，而非全海景地，故存有一定
的價值折讓，因此預計高銀蝕讓地
皮，不會影響啟德區內其他地皮估
值，只反映高銀當初投地出價過分
樂觀。

泓亮諮詢及評估董事總經理張
翹楚稱，該地發展期限僅餘4年，
有機會涉及需要延期發展的額外費
用，均反映在地價上，因此作價較
其他跑道區地皮市值略低。他續稱
，地皮罕見出現蝕讓出售，或多或少
對區內地價及市場氣氛帶來影響。

專家：反映非全海景地現價


