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深港一號細戶平靚 入門首選
樂有家皇

崗片區營銷副
總經理賈紹洋

表示，深港一號中小戶型特別豐
富，很適合香港購房者入手，不
但門檻低壓力小，而且價格低
廉，單價在7.2萬至8萬元（人民
幣，下同）之間，是港人自住和
投資不錯的首選。

賈紹洋稱，深港一號緊靠皇崗口岸，鄰近福田口岸，地處深港
大都會圈核心，交通便利和配套齊全，由2棟高樓組成，主要以小
戶型為主。包括41.5的單房、42平米、49平米和50平米的一房一
廳、51平米、56平米和58平米的兩房一廳等。這些戶型價格在320
萬至450萬元之間，售價低廉。該樓盤房間方正實用，適合投資，
不過缺點是臨街有點吵鬧。

他表示，深港一號東南向可以看到香港，通風採光佳，樓層高
無遮擋，視野開闊，戶型方正，格局合理，住家舒適，物業管理嚴
格。該樓盤地理位置十分優越，步行5分鐘可以走到7號線鐵路皇崗
口岸站，該口岸是24小時通關。深港一號周邊有皇崗口岸公交站，
交通便捷，並且在皇御苑大社區內，共享健身、餐飲、購物等成熟
配套設施，生活便利，未來升值空間不錯。

上車筍盤

深港一號
項目名稱
項目地址
規劃戶數
佔地面積
建築面積
物業戶型
項目均價
物業費用
停車位
交通配套

深港一號
福田區福田南路7號
2棟高樓組成，共1396戶
2.8萬平米
5.6萬平米
主力為51至60平米1房1廳和2房1廳
7.2萬至8萬元人民幣之間
每月每平米3.8元人民幣
地下停車位450個
臨近地鐵7號線皇崗口岸站和皇崗口岸公交總站

皇崗區皇崗區兩大利好兩大利好
中小戶型中小戶型最最抵抵買買

擁新口岸科創園 升值空間大

賈紹洋分析，作為緊鄰口岸的皇
崗片區無疑可以享受新皇崗口岸將於
2022年底投入使用、深港科技創新合
作區建設兩大利好帶來的升值空間。
他稱，港人在皇崗片區大多喜歡購買
40至60平米的一房一廳和兩房一廳小
戶型，以及70至80平米的小三房。皇
御苑第一期於2002年發售，當時價格
僅約每平米4000元，共計6棟高樓。
其中5至6棟是小戶型，面積為33平米
和48平米，1至4棟是2至3房。當時第
一期港人佔比有六七成，用於度假或
者出租。目前皇御苑一、二期港人佔
比總體約有三成。

港人用家佔三成
梁婉君告訴記者，目前皇崗片區

性價比高、門檻低的中小戶型主要集
中皇御苑一期、二期、御花園、深港
一號、廊橋國際、深物業金領等，這
些樓盤均由深物業開發和管理。

長期在皇崗片區摸爬滾打的梁婉
君對港人前來買賣房產十分熟悉，她
也成為許多港人的好朋友。她稱，皇
御苑一、二期及御花園多港人購入，
以居住為主。出租的話，該小區生活

氣氛非常好，租客大多數為年輕白
領，在皇庭廣場、卓越時代廣場等福
田CBD（商業中心區）上班。如皇御
苑一期42平米的一房一廳，價格為每
平米8.3萬，總價僅350萬，不但門檻
較低，也適合自住或出租，一個月租
金有4500元。而二期64平米的兩房，
均價8.5萬元，總價為540萬既可以自
居住也可以用出租，租金達到6000至
6500元。

皇御苑一房月租4000元
她透露，在深圳從事金融工作的

港青李先生，因工作有自住需求，並
且也看好深圳樓市前景，尤其是有便
捷交通的口岸物業。他2019年以465
萬購買了二期一套64平米兩房，僅僅
一年的時間，現在他房子市場價格已
值550萬左右，上漲了近100萬，這
100萬相當於他兩三年的工作收入。
港人李女士之前在深圳工作，2015年
75萬買入深港一號42平米的一房一
廳，最近兩年已經在香港工作，準備
定居香港。她便拋售該房產，房產最
終以305萬成功成交，上漲了三倍，
僅僅五年時間賺了200多萬元。

她又分享兩個出租後再放售的個
案。港人劉女士2007年在皇御苑一期
購買了42平米的一房一廳，當時價格
僅30萬元，用於出租，月租金從剛開
始的1000元升到2020年底的4000

元，去年底經過樂有家轉讓，並以
330萬成交，13年獲得了10倍可觀的
收益。

港人戚先生一家人住在深圳，有
兩個孩子，並在深港兩地都有自己公

司。2014年他在皇御苑二期購買的86
平米三房，價格為160萬，剛開始先
出租，然後自住，現在他房產的價格
已上漲近四倍，準備擬750萬出售，
目前正在商洽。

深物業金領是皇
崗片區上佳新盤，樂
有家皇崗御苑置業經

理梁婉君解釋，該盤鄰近口岸，且附帶
精美裝修，深港科技創新合作區就在家
門口，未來生活交通十分便捷，且可以
經福田口岸乘坐東鐵去香港上班。

深物業金領樓盤銷售員蕭小姐表
示，深物業開發的金領有三棟高樓共計
1766戶。絕大部分戶型建築面積約為65
平米2房1廳，以及部分174平米4房2
廳。金領所有房間都帶精裝修，均價每
平米約9.1萬元（人民幣，下同），總價

大約590萬至1580萬元，預計今年12月
下旬交房。目前金領在售的主要是65平
米的精裝修2房，準現樓，周邊一些二手
房新一點價格都在10萬以上，未來升值
空間不錯。

蕭小姐稱，項目位於福田中心區，
東南看到香港河套，西北看到深圳市中
心公園和城市繁華夜景，一套65平米的
中小戶型，總價530萬起步，月租金1萬
左右。雖然金領學區房的福民小學和南
華實驗中學學校一般，但金領擁有的是
地段優勢，且是現樓精裝修。她又表
示，因其臨近深港科技創新合作區的河

套，又緊鄰新皇崗口岸和地鐵7號線皇崗
口岸站。現在剩下近百套。

對於有興趣購入該項目的港人，蕭
小姐表示，港人可以在深圳購一套住
宅，如果在內地沒有貸款紀錄的話，首
付三成，可貸款七成，如有貸款紀錄，
首付貸款要五成。如香港客戶資質好，
內地銀行可辦理按揭。金領新房銷售是
一房一價，客戶要自己親自前來看或者
委託親戚朋友拍攝現樓視頻，才可以方
便挑選樓層和戶型。

如果辦理了購房合同和銀行放完款
後，要等入伙通知書方可入住。

深物業金領
項目名稱
項目地址
規劃戶數
佔地面積
建築面積
物業戶型
項目均價
物業費用
停車位

深物業金領
福田區濱河大道與福田南路交匯處
3棟高樓，高48層，共1766戶
3.5萬平米
6.5萬平米
絕大多數為65平米2房和部分174平米4房
約9.1萬元人民幣
每月每平米5.9元人民幣
臨近地鐵7號線皇崗口岸站和皇崗口岸公交總站
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深物業金領精裝修 交通便捷近口岸
上佳新盤

大公報記者 李昌鴻（文、圖）

皇御苑二期兩房一廳戶型圖
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廊橋國際有四棟，
戶型有72平米到86平米
的2房2廳，89平米和108

平米的是3房2廳。2013年交房，小區花園
為環形園林設計，四樓為小區空中活動區
域，有跑步機、網球場、乒乓球場、圖書
館等。交通配套方面，廊橋國際樓下就是7
號線皇崗口岸地鐵站，走路約兩三分鐘到
達。目前每平米均價在9萬元（人民幣，下
同）以上。

網上的二手訊息顯示，廊橋國際3室2
廳面積108平米戶型，售價介乎800多萬至
900多萬；租金方面，2室2廳戶型月租在

6000多至
8000多元。

樂有家皇御苑置業經理梁婉君表示，
廊橋國際剛開始港人也不少，隨着不少港
人轉手內地人接盤，現在港人少了很多。
其中，港人楊女士與先生在皇崗口岸有自
己運輸公司，為方便居住，2014年10月購
買了皇御苑五期廊橋國際，既是投資也兼
自住，當時以285萬購買的86平米三房，
現在最新成交價740萬，上漲了近兩倍，目
前正準備出售，因為疫情他們在香港過不
來，但是公司業務需要資金周轉，之後也
不考慮過來住，所以委託他們出售。

廊橋國際 兩分鐘達地鐵站
廊橋國際

項目名稱

項目地址

規劃戶數
佔地面積
建築面積

物業戶型

項目均價
物業費用
停車位

廊橋國際
皇崗路與
百合三路交界
共576戶
1.88萬平米
9萬平米
72到86平米的2房2廳，
89和108平米的是3房2廳
9萬元人民幣以上
每月每平米3.8元人民幣
550個

旺區精選
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◀◀賈紹洋表示賈紹洋表示，，未來皇崗新口岸投入使用和深港科技創新合未來皇崗新口岸投入使用和深港科技創新合
作區不斷地釋放利好作區不斷地釋放利好，，皇崗片區將至少在皇崗片區將至少在1010萬以上萬以上。。

▲深港一號有眾多中小戶型。
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皇御苑三期

深物業廊橋國際

深港一號

皇御苑一期

深圳皇崗片區內，一些中小戶型因門檻較低，受到許多港人的追
捧。有從事金融業的港青2019年在皇御苑二期買入小戶型兩房，投
資兼自住，一年後升值近百萬。樂有家皇崗片區營銷副總經理賈紹洋
表示，目前每平米8萬至9萬元（人民幣，下同）的價格，明顯是有些
低估了，他預計未來幾年將會升至少10萬以上。樂有家皇御苑置業經
理梁婉君亦指出，該區中小戶型性價比高、門檻低，購入自住收租兩
相宜。


