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長實食尾糊 逾102億首奪啟德地

政府早前將沙中線宋王臺站附近的
數幅私人住宅用地，轉為公營房屋發
展，在政府還未正式提出將前啟德跑道
區內數幅商業地，改作私人住宅用途之
前，4E區2號地盤便是發展區內最後一幅
私樓用地。此地於上周四截標時，政府
只收到5份標書，入標者均是本地最具實
力的發展商，反應雖較冷清，但標價卻
有驚喜。

地政總署公布，長實旗下世祥投資
有限公司，以最高標價的102.8億元投得
此地。以該地可建樓面約64.81萬方呎
計，每呎樓面地價約15861元，貼近市
場106億元的預測上限。今次標價較
2019年底由嘉華（00173）夥恒地
（00012）、九倉（00004）及中海外
（00688）所投的毗鄰4A區2號住宅地高
約20%，但仍較同年售出的4C區3幅同
座向住宅地，低價約8.6%至19.2%不
等。

八年來投標從不缺席
政府自2013年開始推出啟德區住宅

地招標，長實每次均有參與，可惜出價
不及其他財團進取。由於所持發展土地
儲備逐漸減少，長實經換地協議把所持
農地，以補地價改用途發展，近年更將
價值偏低酒店，申請重建為住宅用途。
事實上，長實近年求地意欲越見強烈，
繼2018年中奪得南港島線黃竹坑站上蓋
第3期商住項目外，去年5月以近50億元
投得觀塘安達臣道對出的混合式首置用
地，連今幅啟德地，本財年買地已花逾
152億元，是繼九倉之後，最積極入市的
發展商。

長實發言人表示，集團欣然於牛年
伊始便奪啟德最後住宅地，此地前臨維
港景，旁倚區內的未來都會公園，集團
對本港未來經濟充滿信心，並有意將此
地發展為高質豪宅項目。

戴德梁行估價及顧問服務部執行董
事黃儉邦指出，市區短期內難再有優質
住宅地盤供應，市場資金充裕，股樓市
況均旺下，發展商以市場預測上限買
地，反映其對後市有信心。他估計此地
落成後的單位賣價，每呎會逾3萬元。

政府今年度賣地袋584億
隨着該地皮賣出後，政府本年度的

賣地計劃將告一段落，連同售出4幅加油
站地皮，套現約18.75億元，本年度賣地
收入暫錄584.26億元，是5個財年新低，
較上財年總收入約1100.73億元，急跌約
47%。政府將於下周公布下個財年的賣
地計劃，由於市區大型住宅地幾近沽
清，政府下年度住宅地供地將主要來自
新界新發展區，以及港鐵（00066）在
將軍澳及東涌各一個住宅項目。

在啟德 「征戰」 八年的長實（01113），終嘗奪標滋味，以近
市場預期上限的102.8億元，首奪啟德發展區最後一幅私人住宅
地。長實強調，此地皮將會興建高質豪宅。業界預期，項目落成
後，單位每呎賣價超過3萬元。連同去年所投的觀塘住宅地，長實
本財政年度共斥逾152億元購買官地，是最活躍發展商之一。
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啟德4E區2號地盤

新九龍內地段6604號

住宅（甲類）

11.7844萬方呎

5.5倍

64.8143萬方呎

102.8億元

15861元

長實，新地，嘉華，
信置，會德豐地產夥
希慎共5家

長實
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海南京糧控股股份有限公司
關於公司訴訟的進展公告

　　本公司及董事會全體成員保證信息披露的內容真實、準確、完整，沒有虛假記
載、誤導性陳述或重大遺漏。

一、本次訴訟的基本情況
海南京糧控股股份有限公司（以下簡稱「公司」、「京糧控股」）於2019年5

月13日收到四川省高級人民法院送達的《應訴通知書》等訴訟材料，該院已受理重
慶市隆金寶網絡科技有限公司、上海歐覽企業管理中心（普通合夥）訴京糧控股、
北京市萬發房地產開發有限責任公司保證合同糾紛一案（案號：（2019）川民初58
號）。具體內容詳見公司於2019年5月15日在巨潮資訊網（www.cninfo.com.cn）上披
露的《海南京糧控股股份有限公司關於公司涉及訴訟的公告》（2019-039）。

二、本次訴訟的進展情況
近日，公司收到《四川省高級人民法院民事判決書》(（2019）川民初58號)。該

判決書中，四川省高級人民法院認為，京糧控股、北京市萬發房地產開發有限責任
公司主張其本案中不應承擔保證責任的抗辯具有事實及法律依據，四川省高級人民
法院依法予以支持，並作出判決如下：

駁回原告重慶市隆金寶網絡科技有限公司、上海歐覽企業管理中心（普通合
夥）的訴訟請求。

案件受理費1544005元，保全費5000元，由原告重慶市隆金寶網絡科技有限公
司、上海歐覽企業管理中心負擔。

三、其他說明
公司本次收到的判決書系四川省高級人民法院作出的一審判決，公司將密切關

注相關訴訟案件的後續進展，並將嚴格按照相關規定及時履行信息披露義務。
四、備查文件
1、《四川省高級人民法院民事判決書》（2019）川民初58號
特此公告。

海南京糧控股股份有限公司
　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　  董 事 會

　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　    2021年2月18日

會地啟德盤今開價 首批料超50伙
【大公報訊】長假過後，眾盤

「起筷」 開戰。會德豐地產旗下啟德
GRANDE MONACO今日開價，首批
將多於兩成即超過50伙，為牛年第一
個開價新盤。

會地常務董事黃光耀表示，
GRANDE MONACO可望今日公布首
張價單，有見第1期MONACO向隅者
眾，首張價單將提供多於兩成單位，
料涉逾50伙，涵蓋1至4房戶，並於周
五開放示範單位及收票。MONACO
至今累售330伙，套現近40億元，平
均成交呎價約2.5萬元，每伙成交價平

均1200萬元。
恒地（00012）旗下馬鞍山迎海

第4期迎海．駿岸，成交活躍，本月暫
售4伙，吸金逾9370萬元，其中2伙剛
於昨日售出。恒基物業代理營業
（一）部總經理林達民表示，有關單
位為第6座19樓A及11樓A單位，實用
面積同為1454方呎，4房雙套房連儲
物間設計，成交價分別為2398.8萬及
2323.8萬元，呎價分別是16498元及
15982元。買家採用120日成交付款計
劃，完成交易後可獲樓價2%現金回
贈。

同系元朗尚悅．嶺錄得高價成
交，1座28樓K室，實用195方呎連
131方呎天台特色戶，以468.73萬元
售出，實呎24037元，為項目第二高
呎價紀錄（項目最高呎價紀錄為
24812元）。

此外，香港小輪（00050）夥帝
國合作發展，恒地負責銷售的屯門帝
御．嵐天，錄得首宗撻訂。據成交紀
錄冊顯示，6座16樓3室1房間隔，實
用面積324方呎，原於今年2月6日以
501.67萬元售出，交易未有進展，遭
發展商殺訂5%涉約25萬元。

【大公報訊】記者林惠芳報道：儘管
股市造好，經濟仍未見改善，藍籌屋苑鰂
魚涌太古城牛年首宗買賣即損手，一伙3
房套單位剛以1780萬元賣出，比估價低
142萬元，原業主料蝕百萬元使費離場，
為太古城近年罕見的蝕讓成交。

中原高級區域營業董事張光耀透露，
太古城翠榕閣高層C室，實用897方呎，
屬3房套戶，單位附露台，望園景，獲用
家以1780萬元承接，實呎19844元。

據銀行網上估價顯示，上址估值
1922萬元，現造價比估值低142萬元或
7.4%。據悉，原業主2018年2月以1780

萬元買入物業，持貨剛滿3年，賬面平手
離場，連雜費料蝕逾100萬元。

九龍豪宅連錄2宗損手。消息指出，
九龍站君臨天下3座高層B室，實用1061
方呎，連1個車位，開價4750萬元，剛減
至4650萬元賣出，實呎43827元。據資料
顯示，原業主2015年5月以4600萬元買入
物業，賬面僅賺50萬元，扣除雜費料蝕約
240萬元。

其次，何文田皓畋1座中層A室，實
用505方呎，消息指業主急於出售，剛以
1068萬元賣出，持貨4年多，賬面蝕約
162萬元或13%。

太古城牛年首蝕讓 3房損手百萬

【大公報
訊 】 華 置
（00127）創

辦人劉鑾雄妻
子陳凱韻（甘比）（圓圖）再
「升呢」 ，從其大姐陳詩韻手

上接任行政總裁一職，加上甘
比透過信託人，管理劉鑾雄與
她所生的三名子女（劉秀樺、
劉仲學、劉秀兒）持有的約
74.99%股份，華置名義上及實
質上控制權均在甘比手中。

陳詩韻辭任華置執行董
事、行政總裁、兼授權代表
後，有關職位全數由甘比接

任 ， 而
甘比三
妹 陳
諾韻則
仍為公
司執行董
事。

劉鑾雄2017年2月分身
家，將其持有的74.99%股份全
數分予長子劉鳴煒及甘比（代
兒女持股），當時持股比例分
別24.97%及50.02%，去年劉
鳴煒將持有股份全數轉讓予甘
比，僅擔任非執董及主席一
職。

甘比接任華置行政總裁
中環絮語

宏利香港核心盈利破頂
【大公報訊】雖然受疫情

影響，但宏利香港去年第4季及
全年核心盈利均錄得10%的按
年增幅，並創下新高，但去年
新造業務價值則下跌14%至36
億元。宏利香港及澳門首席行
政總監戴明鈞表示，疫情仍是
面對的最大挑戰，但今年開局
理想，對業務表現樂觀，有信
心長遠新業務價值及年度化保
費，可達到雙位數增長目標。

戴明鈞表示，今年初代理
人及銀保渠道表現強勁，即使
去年面對疫情打擊，但新業務
價值及年度化保費仍保持健
康，有信心今年反彈。

他續稱，雖然旅遊限制影
響內地訪港旅客購買保險，香
港亦未有通關時間表，一旦回

復通關，銷售會恢復增長。
強積金市佔率方面，截至

去年12月31日，按管理資產計
算，宏利的強積金市佔率達
24.6%。而在去年10月1日至12
月31日期間，按預計現金淨流
入計算，宏利的強積金市佔率
為39.4%。

去年第4季，宏利香港與安
聯投資就強積金業務組成策略
聯盟，進一步鞏固宏利在市場
的領導地位。連同安聯投資的
市佔率在內，截至去年底，按
管理資產計算，宏利香港的強
積金市佔率達25.5%。

戴明鈞表示，宏利繼續積
極透過招募活動，拓展代理人
團隊，長遠目標是代理人數目
每年錄得雙位數字增長。


