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定價偏貴 汽車之家首日孖展僅超購2倍
【大公報訊】中概股汽車之家

（02518）首日招股，綜合多間券商
統計，該股暫錄逾24億元孖展認購，
超額認購2.17倍。當中，富途借出逾
15億元、耀才借出2億元、方德證券
借出1.85億元。與此同時，同業網上
車市（01490）逆市造好，最高曾升
約7%，創逾一周新高，其後回落。證
券界人士認為，汽車之家定價比ADS
溢價較高，預計招股反應難以大熱。

耀才證券行政總裁許繹彬表示，
汽車之家屬於規模較小的中概股，公
司業務以一站式汽車交易為主，儘管
盈利表現不俗，但業務在港股市場不
算稀缺。依近期新股招股反應偏靜來
推測，預期反應屬一般。

信誠證券聯席董事張智威認為，
汽車之家是次定價較美股溢價逾一
成，而且原有股東亦在出售舊股，使
得投資者信心大減，相信此舉會對招

股反應有着極大影響，更謂 「無吸引
力可言」 。他明言，以溢價15%認購
汽車之家，除了孖展利息成本高昂之
外，在凍資期內，更要承受美股會否
急跌的風險，故預計最終的孖展反應
可能會很差，與其認購新股，不如直
接用現金低吸汽車之家ADS。

頂新或拆內地業務來港上市
此外，外電消息稱，食品商頂新

國際集團據報考慮分拆內地餐飲業務
來港上市。集團擬旗下內地連鎖快餐
品牌 「德克士」 及即食麵品牌 「康師
傅」 私房牛肉麵等納入此次IPO。據
悉，頂新國際目前正積極接觸投行協
助安排上市事宜，預計集資8億美元。
頂新國際集團對該消息表示不予置
評。

頂新國際集團是一個以食品製銷
為中心企業集團，旗下擁有的知名品

牌有康師傅、德克士、味全、全家
FamilyMart等。

公開資料顯示，在速食領域德克
士連鎖店在中國的市場份額排名第
三，目前德克士在中國大約有2600家
門店，但與排名前兩位的肯德基和麥
當勞差距較大，截至2020年末，百勝
中國旗下的肯德基餐廳共有7166家；
截至2020年11月，麥當勞在全國開出
了3700多家餐廳。
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九倉置業少賺24% 市道難言見底

內地收入佔⅟􀄢 創興擬增投資
【大公報訊】創興銀行（01111）

公布2020全年業績。去年錄得純利
14.8億元，按年下跌22%，主要源於
淨息差收窄導致淨利息收入減少，以
及疫情爆發令減值損失大幅增加。創
興銀行副主席兼行政總裁宗建新表
示，銀行淨息差於去年第4季有改善跡
象，有信心今年的淨利息收入表現較
去年好。

淨利息收入（NII）是創銀的主要

收入來源，去年NII錄得29.3億元，佔
銀行總經營收入近77%。創銀去年全
年淨息差為1.34%，按年收窄28個基
點，惟相對香港整體零售銀行業的
1.18%為高。宗建新解釋，部分原因
是內地業務的息差表現較理想。

創銀董事會宣派末期息，每股
0.23元，6月2日派息。連同中期息在
內，每股全年股息為0.34元，派息比
率約24.54%，按年減少7.9個百分

點。宗建新表示，若銀行今年的盈利
表現改善，派息也會相應增加。

在2020年，創銀內地分支機構的
業務表現良好，經營收入按年增長
17.6%至8.2億元，佔整體收入的比例
首次突破20%，達21.5%。

宗建新表示，未來5年擬持續加
大內地業務的資源投入，提升內地經
營收入的貢獻；雖然銀行有內部指
標，惟不便對外透露詳情。

受疫情打擊，本港零售市道不景，九倉置業（01997）兩大旗
艦商場海港城及時代廣場盈利齊齊大跌兩成，拖累九倉置業去年全
年基礎淨盈利急跌24%至74.77億元。期內集團零售收入按年下跌
26%至76億元，而九倉置業為租戶提供逾20億元的租金援助、租
金下跌及市場推廣支出增加三倍，也使商場營業現金流淨額下跌
36%。

疫情打擊 海港城時代生意齊跌兩成
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◀（左起）九龍倉有限公司投資關係經理吳庭欣、九龍
倉置業地產投資有限公司主席兼常務董事吳天海及九龍
倉置業地產投資有限公司董事許仲瑛。 公司供圖

▲去年，海港城總收入按年跌25%，營業
盈利跌29%。

中通社

▲去年，時代廣場總收入按年跌18%，
營業盈利跌24%。

中通社

九龍倉置業(01997)近一年走勢
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海港城和時代廣場
營運數據概覽
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九倉置業
2020年全年業績摘要
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【大公報訊】
富達國際發布首份全
球女性投資理財報

告，訪問超過2000名香港女性及男
性，調查發現香港女性視退休後有足
夠資金照顧自己為首要人生目標之
一，但僅19%的女性已實現此目標，
當中更有超過六成55歲或以上的受訪
女性表示尚未能達成此項人生目標。

香港女性平均希望在62歲退休，
年輕一代較年長一族希望更早退休。
香港女性期望退休儲備能維持退休後
20年的生活，並預計平均每月需要約
2.85 萬 元 ， 目 標 入 息 替 代 率 為
86.2%。38%受訪女性在計劃退休預
算時考慮了退休生活年期，然而，四
成受訪女性憂慮目前的退休計劃或儲
備不足，導致退休後生活資金出現缺
口。七成受訪女性表示未能如期達成
退休目標，相比之下，只有62%的男
性受訪者有相同看法。

全球女性在準備退休儲備時面對
相類似的問題，三分之一香港女性認

為主要障礙為缺乏資金，年輕一代女
性（39%）認同的比例更高，而年長
女性（55歲或以上）則不清楚退休儲
蓄選擇，所以沒有增加儲蓄或退休金
供款。

新冠疫情對財政影響廣泛，有逾
三分之一（36%）的香港女性指個人
收入減少，比例高於其他地區。當
中，有43%香港女性的工作受到疫情
影 響 ， 包 括 工 時 減 少 或 減 薪
（24%）、或失業（9%）。

富達國際香港退休金及個人投資
業務銷售總監陳宇昕表示，儘管個人
和家庭收入下跌，但樂見多達六成的
女性採取長線方針，在疫情影響期間
仍維持同等的退休金供款水平，甚至
有15%的受訪者指會增加供款。投資
在乎長線增長，在符合個人能力的情
況下，港人不妨考慮增加強積金供款
或其他個人儲蓄。

此外，把投資組合分散至不同型
類的資產，正是長線投資的基本原
則。

【大公報訊】中國平安（02318）
旗下金融壹賬通與新加坡證券交易所
（SGX）近日共同宣布簽署合作備忘
錄，雙方將協作共建亞太區的環境、
社會和治理（ESG）平台。該平台將
於2021年上半年正式推出，旨在幫助
新加坡上市企業的ESG信息披露更加
標準、更加便捷。

通過此次合作，金融壹賬通和新
加坡證交所通過在長期範圍內提升披
露標準，幫助投資者提高對於ESG的
理解和應用整合，旨在建立一個可持

續的投資生態系統。這次合作，標誌
着金融壹賬通成為亞太地區ESG的先
行者，通過開發出一整套技術解決方
案，通過建立等級框架、標準化的指
標和模板使得ESG報告的製作更為簡
便。

據介紹，該平台能夠幫助新加坡
上市企業更有效地管理可持續性的信
息發布。企業在披露ESG信息時碰到
的常見問題包括結構複雜、指引過
多、有效數據缺乏以及業務範圍和行
業規則的不斷變化。

中環絮語

調查：港女性退休後需月花2.85萬

金融壹賬通夥新交所建ESG平台

富達受訪香港女性調查報告概覽
儲蓄障礙

扣除支出後缺乏可動用資金
不知何謂最理想退休儲蓄方式

擁有其他儲蓄需要
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九倉置業主席吳天海稱，未有今年
首兩個月的商場銷售數據，僅指人流有
好轉，農曆年前後海港城停車場更出現
車龍，即使兩年前此情況也少見，反映
本地客成為消費主力，但目前仍然難言
「旺丁後有幾旺財」 。

吳天海：難料續租租金表現
展望今年，吳天海認為零售市道仍

是 「天陰有雨」 ，雖然現時大雨已過，
但也難料會否重來，因此難以肯定最壞
情況是否已過，目前也難以估計續租租
金表現。

對於港府有意派發5000元的電子消
費券，他則認為雖然意念正確，相信可
推動經濟增長，但要數月後才能推出，
而且執行上有困難，對即時刺激消費效
用有限。

遊客重臨比租金援助更有效
海港城及時代廣場去年底出租率分

別為90%及93%，九倉過去一年為租戶
提供約20億元的租金援助，吳天海指去
年續租租金已經反映目前市況，相信不
需要進一步幫助，但也表示可考慮為一
些舊約租戶提供一些援助，或繼續調整
租金。

吳天海強調，單純租金援助對租戶
幫助有限，只有市道好轉，恢復通關，
遊客重臨才可以真正幫助租戶。他又指
去年市場推廣開支按年增加三倍，今年
會繼續推動更多推廣。

不過，吳天海也擔憂，不少奢侈品
品牌改變對香港前景的看法而選擇撤出
香港，香港市場的重要性逐漸減低，而
且不是單一商場的問題，而是香港相對
於內地的重要性下降。

但吳天海同時亦指出，有人看淡，
也有人看好，一些品牌仍看好香港，繼
續擴大香港投資，市況前景並非那麼悲
觀。

酒店業務蝕3.79億
其他業務方面，去年酒店業因旅客

絕跡而受重創，入住率暴跌，餐廳及酒
吧生意受損，活動亦遭取消或無限期延
期，雖然集團轉以本地市場為目標，且
獲政府補貼，但仍然錄得營業虧損3.79
億元。

九倉置業去年投資物業重估虧損按
年大增1.4倍至137.65億元，拖累股東應
佔虧損達78.54億元，派末期股息0.69
元，按年減少26%，全年派息每股1.47
元，按年減少28%。

逆市靠穩 泓富可分派收入僅跌0.7%
【大公報訊】泓富產業信託

（00808）去年業績並未太受疫情影
響，全年收入4.5億元，按年僅微跌
2%，物業收入淨額3.58億元，跌
2.2%，可分派收入2.7億元，輕微下
跌0.7%，每基金單位分派0.1791
元，按年減少2%。截至去年底，旗下
寫字樓租用率為96.1%，按年減少1.2
個百分點。

泓富指，去年經濟不穩，旗下物
業組合卻受惠企業將寫字樓遷往非核
心商業區的機遇，使出租率維持較高
水平。展望今年香港經濟將繼續面對
疫情反覆、中美關係不明朗、英國脫
歐後的影響及地緣政治緊張局勢所帶
來的逆境。

公司去年完成泓富產業千禧廣場
地下大堂翻新工程，今年將繼續資產

增值措施，其中包括都會大廈地下大
堂翻新工程，集團希望，翻新後可把
握2022年沙中線紅磡站及金鐘站通車
所帶來的發展機遇。

截至去年底，公司借貸總額佔資
產總額22.3%，按年增長2個百分點，
負債總額佔資產總額28.2%，升3個百
分點。集團強調，目前有足夠財務資
源應付其承擔費用及營運資金需要。


