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深業東嶺
建築類型
產權年限
容積率
綠化率
戶數
樓層狀況
交房時間
物業管理費
車位數
車位比
物業公司
開發商

大公報記者毛麗娟製表

高層
70年住宅
9.62
30%
1704戶（商品房）
9棟高層（1-4棟為回遷房）
2018年3月31日
每月每平米4.1元人民幣
1997個
1：1.2
深業集團（深圳物業）有限公司
深業地產

小區自建空中花園 衣食行俱全

儘管要隔離 「14+7」 天，習慣了
以前每周往返深港的陳太太，還是毫不
猶豫地在過年後回了深圳。她在深圳羅
湖區有好幾套房子，除了一套自住外，
其餘的都出租了。實際上，多年以來，
在羅湖置業的港人已經將羅湖當作了第
二家鄉。逛街、飲茶、按摩、收租是一
種生活方式，工作、就學、安家、長住
是另一種生活方式。在羅湖生活，與在
香港生活沒有太大區別，雖然高樓大廈
沒有福田、南山區多，但街頭巷尾更有
煙火氣，生活氣息濃厚。街邊處處可見
香港美食；逛街有港人最熟悉的東門步
行街；各種水療會所應有盡有。陳太太
告訴記者，她和幾位香港師奶很喜歡去
東門逛街，各種潮流服裝價格實惠，出
手不吝。

為吸引更多購買力在羅湖消費，羅
湖區政府近日發布《羅湖區產業發展
「十四五」 規劃（徵求意見稿）》，提

出打造跨境消費中心，加快推進國貿免
稅城項目，建設粵港澳大灣區免稅城。

港人羅湖收租 成生活習慣
美聯物業深圳羅湖及鹽田區董事總

經理袁新有認為，港人過去對羅湖商業
城、東門老街、春風路國貿等消費場所
有感情，隨着羅湖區在 「十四五」 期間
發力深港口岸經濟帶建設，未來可能會
吸引更多年輕港人到羅湖消費、置業。
她透露，和以往港人置業主要關注羅湖
口岸片區住宅不同，這幾年港人置業羅
湖發散到了黃貝嶺、百仕達、紅嶺筍崗
和蓮塘口岸等片區，有些拖家帶口的港
人，從置業小兩房以下的戶型，過渡到
了置業三房左右的戶型，比如買深業東
嶺、羅湖百仕達花園的。

黃貝嶺村是深圳其中一個最古老的
城中村，深業東嶺為羅湖黃貝嶺片區近
十年來唯一的一個新盤，自然吸引不少

祖籍在黃貝嶺村後移居到香港的人士喜
愛。陳太太在羅湖區的三套房子位於深
業東嶺， 「兩套是祖上物業被拆後，開
發商補償的，還有一套是自己買的。」
陳太太透露，除了一套自住外，其他兩
套都出租了，而她看中深業東嶺，主要
是因為羅湖區新房少，又不想住老房
子，這裏距羅湖口岸僅僅三四站地鐵，
因此在2016年開盤時買入了一套新
房。

陳太太介紹，和她一樣在深業東嶺
擁有好幾套房的港人並不少，這些港人
都是祖籍黃貝嶺村，祖上移居香港，但
一直保留黃貝嶺村的老宅，因而享受到

了深圳大發展的利好，手裏一下子多了
好幾套房。

容積率高綠化少
深業東嶺小區共有9棟，1至4棟為

回遷房，戶型以69至72平米的兩房、
88至107平米的三房、124至128平米
的四房為主，5至9棟為商品房，戶型以
72至126平米的2房、4房為主。小區自
建有4萬平米的嶺南風情的空中花園，
一樓是嶺南風情的商業街，內有餐廳、
茶飲店、電影院、健身房、生活超市等
一應俱全。旁邊新建的即將完工的翠園
實驗學校，今年給深業東嶺帶來了一波

利好，該小區二手房報價一度升到每平
米9萬元（人民幣，下同）。目前，該
樓盤仍有部分大戶型的回遷房在售，以
126平米的四房戶型為主，單價每平米
7.8萬元，但政府今年2月8日出台的指
導價中，對該樓盤給出的成交參考價是
每平米6.55萬元。

在軌道交通方面，小區距離地鐵黃
貝嶺站300米，往南三四站地鐵可到羅
湖口岸，往東六七站地鐵可至鹽田區的
海濱棧道，海邊吹風漫步十分方便。不
足的是，小區容積率高，綠化較少，停
車位緊張，周邊農民房居多，居住人員
比較雜。

如果港人想
省掉買二手房的
稅費，直接在羅

湖區購置最新的一手住宅，可以考
慮7號線筍崗站上蓋樓盤─華潤萬
象華府，該盤的住宅部分今年3月8
日開盤，目前尚餘部分3房至4房的
戶型在售，銷售單價每平米8.9萬元
（人民幣，下同）左右，至於78平
米的2房戶型則售罄。

華潤萬象華府前身是羅湖區筍
崗倉儲冷庫城市更新單元，華潤拿
下該項目後，欲打造為現代城市綜
合體，整體規劃由1棟168平米與1棟
93.5平米的寫字樓、1棟198平米的

商務公寓，2棟196平米的住宅、6棟
裙樓購物中心及4層地下室組成。

華潤萬象華府備案住宅637套，
住宅分A、B兩棟，建面約78至140
平米，均價每平米約8.9萬元，單價
區間在8萬至9.7萬元，每套房總價
區間在637萬至1371萬。商務公寓
1033套，每平米均價6.8萬元。

住宅A座的梯戶比為3梯4戶，主
要分布78、98、116平米的2至3房
戶；B座梯戶比為3梯3戶，主要分布
98、116、140平米的3至4房。

以往打新都是大戶型最先被搶
光，華潤萬象華府開盤78平米的小
戶型，卻最受歡迎，這也說明在深

圳出台二手房指導價以來，抑制住
了一部分炒客和投資預期，市場需
求開始走向理性。

在教育方面，華潤萬象華府周
邊學校遍布，1.5公里範圍內就有紅
桂小學、桂園中學、百草園小學和
筍崗中學。在商業方面，項目自帶
約7.8萬平米的 「萬象食家」 ，未來
這裏會是全球食材的採購中心。周
邊還有星光商業廣場、HALO
PLACE等購物廣場。

除此之外，項目周邊有多個品
牌房企開發的綜合體正在同時動
工，等到完全兌現落地後，區域價
值和城市面貌會再上一層樓。

筍盤推介

萬象華府周邊舊改 價值待釋放

近幾年，港人的置業從羅湖發散到了黃貝嶺、百仕達、紅嶺筍崗
和蓮塘口岸等片區，位於黃貝嶺片區的次新房深業東嶺吸引很多港人
關注。 「以前我每個月都要去收租，也看看租客是否有什麼需求，或
是有沒有替我好好保養房子，疫情令到我將近1年半沒回深圳，實在放
心不下。」 在深業東嶺擁有多套房子的港人陳太太說。

羅湖黃貝嶺唯一新盤羅湖黃貝嶺唯一新盤
深業東嶺適合家庭客深業東嶺適合家庭客
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大公報記者 毛麗娟

▼袁新有表示，羅湖
未來吸引更多港人去
消費、置業。
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兆鑫匯金廣場
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大公報記者毛麗娟製表

高層
40年商住公寓
8
30%
546戶
在建中
每月每平米7.8元人民幣
萬科物業
622個
深圳市兆鑫房地產開發有限公司
預計2022年年底
2020年12月16日

▲圖為位於羅湖核心商圈的
兆鑫匯金廣場。
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華潤萬象華府
建築類型
產權年限
容積率
綠化率
規劃戶數
工程進度
物業管理費
物業公司
車位數
開發商
交房時間
最新開盤時間

大公報記者毛麗娟製表

高層
70年住宅
10.2
30%
638戶
在建中
每月每平米4元人民幣
深圳華潤物業有限公司
1374個（包含給公寓配置的車位）
華潤地產
2023年
2021年3月8日 ▼

圖為華潤萬象華府A座99平米的3房2廳朝南向
戶型圖

深圳目前的政策是，允許
港澳台居民以家庭為單位，在
深圳限購一套住宅類房產，對

於已經用掉了購房指標，又想繼續在深圳投資物
業的港人來說，可以選擇在深圳註冊公司，以公
司的名義購買公寓作為資產配置。目前，臨近羅
湖口岸最近的在售公寓是兆鑫匯金廣場。

兆鑫匯金廣場是一個涵蓋特色商業、高端
辦公、商務公寓、公園、酒店等業態的超大型多
元化綜合體。

樓盤位於羅湖區深南東路與人民南路交匯
處，地處羅湖區東門商圈和羅湖國際免稅區規劃
核心，距離1號及3號線老街地鐵站400米，距離
地鐵9號線人民南站800米，周邊還有5號線西延

線─建設路站。主力戶型從51平米到105平米不
等，1房至3房戶型為主，每平米均價7.1萬元
（人民幣，下同），總價區間316萬至855萬
元，最低首付為150萬元左右。

2017年年底，項目一期開盤便已售罄，目
前售賣的是二期產品的A棟（B棟為回遷房），
總高261米，有61層，外立面由意大利克薩斯事
務所設計，打造的是類似紅樹林一樣向上生長的
空間。

現場銷售朱先生介紹，兆鑫匯金廣場是羅
湖國際免稅區首發之作，商業部分體量巨大，由
於周邊商貿繁華、人流聚集，目前51平米的公
寓租金每月可以達到1.3萬元，具較好的租金回
報率。

兆鑫匯金廣場 月租萬三回報佳
投資有道

▼

圖為深業東嶺69平米的2房2廳戶型圖

兆鑫匯金廣場

深業東嶺華潤萬象華府

深圳兒童公園深圳兒童公園

深圳大劇院深圳大劇院

荔枝公園荔枝公園
深圳國際深圳國際

貿易中心大廈貿易中心大廈

羅湖享港式教育 不做跨境學童
過去，港人在羅湖置

業是為了投資，新一代年
輕港人在羅湖置業，很大

一部分卻是因為工作。由於需要長期在深圳
生活，所以子女的教育問題也要考慮。居住
在羅湖的港人何先生告訴記者，比起讓孩子
每天早上六點就要出發去做 「跨境學童」 ，
自己肯定首選港人子弟學校，孩子每天可以
多睡一兩個小時，家長也免去了每天奔波送
孩子到口岸坐車的辛苦。

在羅湖怡景路上的深圳第一所港人子弟
學校，建校已20年，是專門為解決在深圳置
業的港人子女讀書問題而創辦的。學校佔地
面積6000平米，按18個教學班的規模設
置，以香港學生居多，外籍、內地、港澳台

人士子女均可申請。學校精選兩地優勢教
材，以英語、普通話為主要教學語言。與
香港同步的教材有最新朗文英語、常識、
中文繁體字閱讀、健康教育，內地教材有
語文、數學、音樂、體育、美術、思品、電
腦等。

港人子弟學校還可獲得香港教育局升讀
中學官方派位的學校，學生的升學空間可多
向選擇：包括香港認證官方派位升學、國內
外國際學校、傳統初中名校。

何先生透露，當初就是考慮到在羅湖可
以享受港式教育，所以在羅湖買房，去年以
來的疫情更是令他感慨，好在孩子是在深圳
上學，如果是住在深圳，卻要跨境到香港上
學，那就只能選擇在家上網課了。

貼心配套


