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古洞24區地皮由會地以41.85億中標，每呎樓面地
價8499元，高於市場估值上限5%

地點︰古洞北24區波樓路地盤

古洞北住宅地資料

地段︰粉嶺上水市地段278號

用途︰商住 地積比率︰6倍

地盤面積︰82065方呎

入標者︰共12家財團

大公報製表

可建樓面︰492388方呎

買家︰會德豐地產
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【大公報訊】過去不足一周內，市場最少錄
2宗海外港人回流置業個案。代理透露，一對港
人夫婦從新加坡回流，剛以590萬買入粉嶺中心2
房戶，其兒子稍後亦會從新加坡回港發展。

世紀21奇豐高級客戶經理周晉廷表示，上述
成交是粉嶺中心C座高層01室2房戶，實用面積

468方呎，以590萬元易手，實呎12607元。買家
為一對港人夫婦，因其子數年前遠赴新加坡工
作，二人跟隨在當地生活，不過，夫婦二人有感
在港生活較合適，最終決定回港，享受退休生
活，其子稍後亦會回港與父母團聚，並計劃在港
工作發展。據悉，二人回港隔離期滿後即日睇

樓，隨即購入上址。日前，一對移民加拿大約20
年的夫婦亦回流，以960萬買入將軍澳維景灣畔
15座極高層G室2房戶，作為二人退休的安樂窩。

另外，將軍澳天晉再錄破頂價，該屋苑II期
繼上周錄得2房戶以1100萬元賣出，追平了2018
年由1期2房所創的1100萬元紀錄後，相隔不足

10日，天晉2房樓價已升破紀錄。中原
地產高級分區營業董事伍錦基表示，天
晉II期1A座中層A室，實用551方呎，
以1128萬元沽出，創新高。

星洲回流客 590萬購粉嶺中心兩房

會地42億高價奪古洞地 每呎8499元
輻射大灣區利融合發展 地價三個月搶貴18%
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【大公報訊】本港樓價經過上衝數月後，6月
份稍為 「歇腳」 ，差餉物業估價署公布的私人住
宅售價指數，最新報394.5點，與5月份一樣。不
過，業界認為季內破頂可期。

私人住宅售價指數經過去年反覆上落格局
後，今年出現突破，首5個月持續向上，累升約
3.84%，6月份指數維持平穩。其中實用面積431
至753方呎的B類中小型單位，其指數在5月份刷
新高後，6月份再微升約0.37%至381.5點。不過
實用面積逾1722方呎的E類超大型單位，指數在3
月份超越2019年的歷史高位，報328點後，即後
勁不繼，連跌3個月，6月份報320.1點，按月跌約
1.2%，已低於2019年時的高位。

另外，6月份的私人住宅租金指數雖按月仍能
微升約0.06%，報177.9點，保持連升4個月。但
升勢明顯已放緩，其中實用面積逾1076方呎的大
型單位指數，已率先按月下跌0.75%，報144.8
點。租金指數自2019年下半年起，連跌3個半年度
後，今年上半年 「拗腰」 回升約0.74%。

由於售價指數距歷史高位396.9點，只差
0.6%，萊坊執行董事林浩文相信，在現時樓市氣
氛持續向好，樓價有機會在本季破頂。

旺市下經紀投訴增三成
樓市回暖及代理人數屢創新高，令今年上半

年行業投訴數字彈升三成。地產代理監管局上半
年共接獲193宗，其中違規廣告佔近36%。

地監局主席廖玉玲表示，該局在上半年辦理
地產代理資格考試，考生人數較去年同期急升約
2.5倍。截至6月底止的個人牌照數目，多達40987
個，較去年同期升逾3%。上半年樓市交投活躍，
在競爭激烈下，投訴個案增加，較去年同期148
宗，增逾30%。當中最常見的投訴是 「發出違規
廣告」 ，按年增達68%至69宗，當中網上物業廣
告佔60宗，應與現時網上平台宣傳物業廣告越益
普遍有關。不過，有關境外物業的投訴則同比降
41%，只有16宗。監管局表示，會繼續針對網上
物業廣告加強巡查及外展教育工作。

【大公報訊】多個新盤陸續登場。會地夥
信置牽頭的西南九龍維港滙變陣出擊，由原先
以價單形式發售轉為招標出售，首推108伙，
招標期由8月1日至31日；另外，恒地鰂魚涌
太樂樓重建項目命名為THE HOLBORN，料
下月上樓書。

維港滙II最初原定以價單形式發售，突然
變陣推大單位招標，銷售安排於昨日上載，首
度推出108伙招標，單位集中1座、2座及5
座，包括64伙3房1套、24伙4房1套、14伙4房
2套及6伙特色戶，實用面積由795方呎至3029
方呎，招標期由8月1日至31日。

恒基物業代理營業（二）部總經理韓家輝
表示，THE HOLBORN提供420伙，間隔涵
蓋開放式至3房，開放式單位佔142伙、1房佔
242伙、2房24伙以及12伙特色。預計關鍵日
期為2023年4月30日。設於國際金融中心一期
的示範單位及售樓處將近完工，樓書籌備工作
亦接近尾聲，預料下月有機會上載樓書。

宏安地產執行董事程德韻指出，旗下薈藍
已獲批預售樓花同意書，積極部署銷售安排，
項目提供320伙，標準單位實用203至257方
呎，當中開放式單位設252伙，即佔樓盤近八
成，1房單位則有28伙，另項目設有40個特色
單位，實用181方呎起，細絕青衣。

另興勝旗下前身為服務式住宅的
HOLLYWOOD HILL亦準備入閘，興勝執行
董事周嘉峯表示，全盤48伙均連同裝修以價單
發售，首批推出30伙，最快下月上旬開價，定
價參考同區一手及二手單位，同區一手實呎約
4萬元水平，二手實呎則約3萬元水平。
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▲會地常務董事黃光耀（左）與信置集團聯
席董事田兆源。

樓價6月􀎠歇腳􀎡本季有望破頂

【大公報訊】工商物業交投升溫，中資更頻
頻接貨！由舖王鄧成波家族放售的屯門東亞紗廠
工業大廈第1期全幢，以22.4億元購入，為今年來
最大宗工廈成交，買家是華潤物流。

上月傳聞以17億元易手的屯門河田街東亞紗
廠工業大廈1期全幢，最終獲中資以更高價奪得。
世邦魏理仕透露，該廈成交價22.4億元，按總樓
面約46.65萬方呎計，呎價約4802元。物業現由
物流營運商租用，是連租約成交。消息指，新買
家為華潤物流，造價比上月傳聞高出5.4億或
32%。

世邦魏理仕香港資本市場部資深董事吳松基
表示，鄧氏家族早於2012年以5.08億元購入該廈
71%業權，並於2018年統一業權，總收購成本約
9億元，現賬面獲利逾13億元。

世邦魏理仕報告指出，屯門赤鱲角隧道於去
年全面通車，有助香港與珠三角融合，而電子商
務和網購亦推動市場對工廈需求，預期高質素工

廈將繼續受到投資者關注。
業界分析，各國大規模量化寬鬆，貨幣貶

值，促使中資及基金積極物色優質物業，以賺取
較佳的回報，而工廈在活化政策下，成為資金吸
納首選。據資料，上半年市場共錄347億元的大額
工商物業投資額，當中工業物業佔31%。

黃竹坑珍寶閣509車位賣4.1億
另邊廂，車位也吸引資金進駐。消息指，新

濠國際的黃竹坑惠福道珍寶閣停車場共509個車
位，以4.108億元賣出，平均每個車位約80.7萬
元，新買家為宏安地產或相關人士。翻查資料，
上址於2017年初放賣，當時市場估值約6億元，上
月再委託代理招標，有指意向價約5億元。

核心區巨舖見中資足跡。新世界持有的銅鑼
灣翡翠明珠廣場地下1及2號巨舖連地庫，市傳以
逾13億元易手，傳買家為中資地產商陳長偉旗下
恒力隆投資控股。

華潤物流斥22億買屯門紗廠大廈

上周五截標的古洞北第24區住宅地，
由於規模不大，吸引不少之前競投毗鄰第
25區住宅地的財團，拆夥以獨資方式爭
奪，會德豐地產便是其中一家。地政總署
昨日公布，會德豐地產旗下 Fruitful
Season Investments是該住宅地最高投標
者，中標價為41.85億元。

總投資80億 主打上車盤
此地皮成交價略超出市場預期的上限

約5%，以可建樓面約49.24萬方呎計，每
呎樓面地價逾8499元，較新地於4月底以每
呎7184元投得的毗鄰25區地塊，高出約
18.3%。由於新地要為政府興建公共運輸
交匯處，若扣除所涉樓面，以此計算，新
地每呎樓面地價上升至約7620元，與此價
相比較，會德豐地產今次中標價仍高出
11.5%。

會德豐地產常務董事黃光耀表示，地
皮旁是將來北環綫的古洞站，且可連接上

未來整大灣區發展，公司對發展新區有相
當經驗，認為成交價合理。他預計整個項
目的總投資約70至80億元，會以興建中小
型住宅的上車單位為主。

中原地產測量師張競達表示，地皮成
交價略超市場預期，可見發展商睇好該區
發展潛力，預計單位落成後的每呎售價可
高達2萬元。美聯測量師林子彬稱，除新地
及會德豐地產先後投得區內地皮，同區亦
有不少發展商計劃將地皮改變規劃用途，
加上北環綫發展引發的潛力，新界東北區
將會成為未來住宅供應重鎮。

永泰粉嶺地高次標價11%
此外，永泰地產（00369）上月底以近

26.17億元高價投得的粉嶺青山公路古洞段
住宅地，地政總署公布其餘16份投標價，
由11.93億至23.6億元不等，其中有7份標
書的出價是超過20億元；至於永泰的中標
價，較落選的最高標價高出約11%。

新界北新發展區勢成為未來數年政府土地糧倉，發展商亦開
始爭搶新區靚地塊。繼新地之後，會德豐地產剛擊退11家財團，
以每呎樓面地價近8500元，奪得上水古洞北新區第2幅住宅官
地。不足3個月，該區地價被搶高逾18%。
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