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大公報記者 盧靜怡廣州報道

恒大集團不少項目正
大力促銷，是 「掃平貨」
的好時機，距離廣州融創

樂園僅僅150米的廣州恒大悅府，折後單價
卻比文旅城自身項目售價每平米便宜約7000
元（人民幣，下同），即每平米約2.1萬元。
記者私下從銷售人員處了解到，該樓盤如能
出全款購買，將享受更大力度的折扣優惠。

恒大悅府距融創文旅城僅一路之隔，可
共享文旅城的所有配套。從商業到文旅，疊
加直通珠江新城的地鐵站，恒大擁有更高的

性價比。恒大悅府除了價格低，還配套品牌
裝修，讓業主免去不少裝修之苦。而回到小
區本身，雖然佔地面積規模一般，但是對於
業主日常生活所需，皆能滿足。

項目主推建築面積約87至125平米的三
至四房，主要面對剛需和剛改群體。小區內
部規劃約2.8萬平米歐陸風情園林，園內築造
1200平米央景御湖，打造恒大式 「浪漫3D音
樂噴泉」 。項目規劃約1000平米鉑金會所，
涵蓋室內恆溫泳池、兒童遊樂區、健身房、
乒乓球室、枱球室，健身配套等一應俱全。
此外，廣州恒大悅府還規劃約3200平米12班
社區公立幼兒園，不出小區，就可近享家門
口的優質教育。

留意債務問題
但需注意的是，該樓盤首期交樓時間為

2023年8月31日，目前恒大集團因債務問題
處於風雨飄搖之時，其樓盤項目會否受影響
仍難下定論。

靚盤推介

恒大悅府折後均價2.1萬平同區25％

廣州融創文
旅城作為廣州新
旅遊名片，周邊

雲集着不同的樓盤項目，保利上宸
就是其中之一。保利上宸是保利為
花都中軸CBD（核心商業區）全
新打造的地標巨作，是東側高端居
住區規模較大的洋氣高端社區。該
樓盤距融創樂園僅300米，坐享
500億元人民幣文旅醇熟配套。融
創樂園設有6大主題園區、12項新
穎演藝項目和31項超級遊樂設
施。保利上宸出門即是世界級景
區，相當於私享一座60萬平米的
樂園。

銷售人員告訴大公報記者，
因為保利上宸周邊是旅遊地標，因
此商業、交通配套十分完善，周邊
有駿壹萬邦、廣百百貨、大潤發商

場、來又來花都時尚購物廣場等大
型商場，跟朋友聚會逛街吃飯非常
方便。 「整個地段優勢還是很大
的，加上這邊的醫療配套還挺全，
花都人民醫院（新院）、花都中西
醫結合醫院就在附近。」 該樓盤名
校資源豐富，項目約2公里範圍內
分布有多所優質中小學資源，除了
東側規劃有一所36班小學外，附
近還有黃岡中學廣州學校實驗小
學、華南師範大學附屬學校花都校

區。
目前保利上宸尚未開盤，樓

價有待公布，惟該樓盤公開了122
平米的戶型圖。公開信息顯示，保
利上宸為純住宅社區，分三期開
發。樓盤總建築面積約29萬平
米，規劃18棟高層洋房，容積率
為3.2，綠化率為35%，位於花都
中軸線CBD規劃範圍內，花都優
質的城市資源，商業、醫療和教育
一應俱全。

保利上宸配套完善 出門見遊樂園
一應俱全

香港是一個不會下雪的城市，卻有不
少滑雪愛好者，每逢假期到外地的滑雪場
飛馳。而 「融創雪世界」 作為華南地區最
大的室內滑雪場，全年恆溫，四季舒適，
全年365天皆可感受冰雪魅力，可同時接
待3000名遊客。廣州融創雪世界佔地面積
達到7.5萬平米，比起迪拜室內滑雪場還要
大約3倍，該滑雪場亦是華南地區娛雪項目
和雪道數量最豐富的室內冰雪場館。

營業後勢帶來大量客流
融創雪世界周邊有不少熱門樓盤正火

熱銷售，鄧浩志指出，廣州融創文旅城對
周邊物業的影響主要體現在商業。本期介
紹的廣州融創文旅城，位於廣州市花都區
CBD（核心商業區）中軸線上，雄居粵港
澳大灣區黃金中心位。

廣州融創文旅城是建面約380萬平米
超級新型城市綜合體，已成為廣州北部的
一張新名片。

對於香港買家來說，疫情前每逢周末
和節假日，常有很多香港家庭帶着一家大
小前來廣州融創文旅城旅遊打卡。從香港
前往該旅遊項目，乘坐直通巴士直達融創
茂商場，車程全程只需3.5小時。加上跨境
巴士環島中港通在香港多區都有上車地
點，對於香港市民而言交通可謂便利，正
適合作為度假物業項目。

從近年趨勢來看，隨着內地旅遊地產

進入開發熱潮，購置粵港澳大灣區的 「網
紅」 旅遊地產，往往會帶來意想不到的置
業回報。這類度假物業，主要用於周末或
夏季度假娛樂，離城區3小時最佳。適合喜
歡享受生活的香港業主，購買度假物業，
既可以旅遊散心，亦可以投資增值。

均價3萬 戶型主推三四房
大公報記者了解到，廣州融創文旅城

樓盤已經推出至20期，目前均價每平米約
2.8萬至3萬元人民幣，主推建面約99至
147平米、三至四房住宅單位。

其項目樓盤內，每一棟樓均採用蝶式
排布，使得每棟樓都能南北對流，通風採
光；而且樓棟視野也能互相錯開，保證充
足的樓間距和開闊的園景視野。記者看
到，其主推的99平米三居室熱門戶型，戶
型方正格局緊湊，布局合理，動靜分離；
三開間朝南，風景開闊。

小區內還規劃有面積約450平米的中
央成人泳池和面積約88平米的兒童泳池，
讓大人小孩都可以有各自的嬉水空間。全
屋精裝且配備中央空調，這在廣州並不多
見。

交通方面，廣州融創文旅城鄰近廣州
地鐵9號線 「花都廣場站」 、地鐵8號線北
沿線的廣州北站。由於花都區為廣州航空
樞紐區域，該樓盤距廣州白雲國際機場約
18公里，自駕車僅不到30分鐘。

港人北上珠三角，購置度假物業成近年潮流之一。本期介紹
廣州花都旅遊項目 「融創雪世界」 鄰近的置業新選擇，廣州融創
文旅城旗下的 「融創雪世界」 是目前華南地區最大的室內滑雪
場。廣東房地產專家鄧浩志表示，這對很少見到雪的南方人而言
有巨大吸引力，預計項目營業後會帶來大量客流，從而帶動周邊
旅遊、商業等的消費，相關物業出租率、租金水平、經營收益等
都將帶來正面效應。

廣州融創文旅城（單位：人民幣）

樓盤地址
開發商
均價

明星戶型

產權年限
建築面積
綠化率
容積率
停車位
總棟數

來源：房天下 大公報記者盧靜怡整理

廣州市花都區平步大道與曙光路交匯處
廣州萬達文化旅遊城投資有限公司

2.8萬元／平米
3居室（建面99平米）
3居室（建面109平米）
4居室（建面147平米）

70年
42萬平米
35%
1.23

超2000個
32棟

廣州恒大悅府（單位：人民幣）

樓盤地址
開發商
均價

明星戶型

產權年限
建築面積
綠化率
容積率
停車位
總棟數

來源：房天下 大公報記者盧靜怡整理

廣州市花都區錦葵街2號（融創樂園旁）
廣州市裕信房地產開發有限公司

2.1萬元起／平米
3居（建面97平米）
3居（建面106平米）
4居（建面123平米）

70年
約14萬平米

35%
3

2019個
16棟

保利上宸
（單位：人民幣）

樓盤地址

開發商
均價

明星戶型
產權年限
建築面積
綠化率
容積率
停車位
總棟數

大公報記者盧靜怡整理
來源：房天下

廣州市花都區黃槐路東側
（融創樂園旁）
保利置業
暫未開盤

約94-122平米三至四房
70年

約30萬平米
35%
3.2

2498個
18棟
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▲從香港到廣州融創雪世
界，乘坐直通巴士只需三個
半小時。圖為融創雪世界。

▲廣州融創文旅城樣板間布置。 ▲廣州融創文旅城外景圖。

▲
▼
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宸
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房
。

▲保利上宸122平米的三房兩廳兩衞戶型圖。

▼廣州恒大悅府
106平米的三房兩
廳兩衞戶型圖。

▲廣州恒大悅府卧室樣板間。

◀廣東房地產專家鄧浩志預
計，融創文旅城項目營業後
會帶來大量客流，從而帶動
周邊旅遊、商業等的消費。
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花都廣場

馬鞍山公園

東湖小學
東湖小學

福鉸小學
福鉸小學

東邊兆邦小學
東邊兆邦小學

長崗中學長崗中學

網紅旅遊地產回報佳 關注花都雪世界

融創文旅城最啱度假
打卡散心投資增值兼得

廣州恒大悅府

廣州融創文旅城

保利上宸

廣州融創樂園


