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兩盤周六再對撼 共454伙搶客

三個新盤上周六廝殺揭開9月一手大
戰序幕，即日共沽逾540伙，創近兩年最
旺銷售周末，其中兩個一Q清枱的焦點盤
本周六再交鋒。嘉里發展香港區總經理
湯耀宗表示，揚海剛再加推4號價單，涉
及98伙，實用面積334至1420方呎，折
實1070.24萬至6675.04萬元，折實呎價
28751至47007元，折實平均呎價35291
元。新一批單位比8月底首批30880元賣
貴14.3%。湯耀宗稱，今批單位較對上
一張價單只有輕微加幅。

對比揚海新舊價單，其中1B座29樓
E室，實用面積524方呎，兩房戶型，定
價2246萬元，呎價42863元，較上月27
日推出的2號價單，同座樓下E室，定價
2128.6萬元，呎價40622元，樓上單位
貴117.4萬元或5.5%。至於2A座20樓B
室，實用面積842方呎3房戶，新價單中
定價3528.7萬元，呎價41909元，上月
24日推出的1號價單，同座19樓B室，定
價3353.3萬元，實呎39825元，樓上單
位貴175.4萬元或5.2%。而兩單位若撇
除樓層因素，料實際加價約2至3%。

嘉里：有信心沽清188伙
項目同時落實銷售安排，周六將推

出3號及4號價單共188伙，折實市值約
40億元，折實平均呎價34708元。當日
發售單位包括首度推售的1A及1B座的A
及B單位，全為三房及四房大戶，提供8
伙，均面向深灣，將新設S組以組合形式

出售（同層兩伙為一組），最貴組合定
價達1.32億元，呎價55940元，折實價
也達1.056億元，呎價44752元。

湯耀宗指出，市場氣氛向好，有信
心次輪銷售可再度沽清。而前日以招標
售出的其中3伙買家為嘉里母公司，集團
計劃把單位作長線收租之用。

Wetland折實448萬進場
至 於 過 去 三 輪 銷 售 鋪 鋪 清 的

Wetland Seasons Bay第1期，尚餘未推
的最後一批266伙，鎖定周六晒冷。新地
同時更新價單，將部分餘貨提價，個別
單位加價高近9%。

該盤上載銷售安排第4號，周六推出
266伙，當中212伙以價單形式發售，其
餘54伙招標。價單推售單位涵蓋開放式
至三房間隔及特色戶，折實448.53萬至
1004.21萬元，折實呎價13842至19300
元。抽查項目部分價單，其中3B座B3室
單位，實用面積518方呎，最新價單定價
為869.12萬至1020.87萬元，較8月10日
公布的1號價單原價798.18萬至937.54
萬，不足一個月加價70.94萬至83.33萬
元，加幅8.9%。

該盤全數1224伙已推出，累沽908
伙，包括前日招標售出的5個特色戶，其
中別墅WV7的3樓B室，實用面積902方
呎，平台216方呎，成交價1868.5萬元
再創項目新高，呎價20715元。意味該
盤包括招標貨尚有316伙待售。

上周六（4日）對撼打成平手的嘉里（00683）黃竹坑揚海及
新地（00016）天水圍Wetland Seasons Bay第1期，本周六（11
日）共推454伙再惡鬥。揚海最新加推98伙，折實平均呎價35291
元，個別加價逾5%，周六第二輪推188伙；Wetland Seasons Bay
第1期則周六晒冷推盡最後266個單位，部分提價高近9%。

揚海新貨貴首批14% Wetland晒冷推266戶
再

度

交

鋒
大公報記者 梁穎賢

【大公報訊】消費券谷旺零售市
道，舖市起死回生，帶挈投資者短炒
舖位勁賺。本地時裝店Maple老闆麥
志剛早前以2680萬元購入的西環卑路
乍街地舖，消息指以約3300萬元 「摸
出」 ，不足兩個月升值逾兩成，連同
早前摸售的灣仔地舖，他今年炒舖賬
面獲利逾1200萬元。

消息指，西環卑路乍街22至24號
懋華大廈地下24號舖，面積約1200方
呎，麥志剛在今年7月份趁疫情回穩
時以2680萬元買入，呎價約2.2萬
元。據市場透露，該舖新近以約3300
萬元 「摸出」 ，呎價約2.75萬元，持
貨不足兩個月，賬面勁賺約620萬元
或23%，扣除印花稅及代理佣金等，
料實際賺約440萬元。據悉，舖位租
客是五金店，月租約4.3萬元，新買家
租金回報逾1.5厘。

事實上，麥志剛早前已炒舖獲
利，他5月初以約3100萬元購入灣仔
道87號的 「遺產貨」 地舖，低市價約

三成，同月以約3700萬元 「摸出」 ，
呎價約3.36萬元，不足一個月賬面獲
利約600萬元，期內升幅19%，即使
扣除印花稅等成本，實際仍袋約400
萬元。

換言之，過去約4個月間，麥志
剛短炒兩個舖位已淨賺逾800萬元。

「造船大王」女兒賣聯合廣場舖
有名人亦趁舖市回暖沽出物業。

據資料，太子聯合廣場地下單號舖，
面積約1007方呎，最近以3500萬元
沽出，呎價約34757元。原業主是世
勁發展有限公司，公司董事為王敏馨
（WONG MAN HING ALICE），
與已故全國人大港區代表王敏剛胞
姊、 「造船大王」 王華生女兒王敏馨
的中英文姓名相同，料為同一人。上
述公司早在1987年以880萬元買入該
舖位，持貨約34年，賬面獲利2620萬
元，期內升值近3倍。

非住宅物業交投好轉，大業主趁

機沽貨。據土地註冊處資料，葵涌葵
豐街業豐工業大廈A及B座3樓4個單
位，建築面積共約9233方呎，連一個
車位，於今年6月底以3400.8萬元沽
出，呎價約3683元。

沽葵涌工廈 浸會醫院袋三千萬
該批單位原業主為HONG KONG

BAPTIST HOSPITAL，即香港浸信
會醫院。機構早於2004年以375萬元
購入上述一籃子物業，持貨逾17年，
賬面大賺3025.8萬元，物業期內升值
逾8倍。

浸會醫院去年10月起頻頻沽貨，
包括業豐工業大廈、葵涌香港毛紡工
業大廈、九龍灣企業廣場及觀塘絲寶
國際大廈。機構對上一次沽售物業為
今年3月，當時以合共逾1.6億元賣出
企業廣場1期2座7樓及3座7樓，持貨
約9年，賬面獲利約2600萬元。如計
入新近沽出的葵涌工廈物業，該院近
一年累計套現約5.6億元。

【大公報訊】投資者盧華家族因要
補地價而擱置重建多年的九龍城南角道
舊樓，在樓市將展開新一升浪下，有意
重啟發展，現就其中南角道43及45號舊
樓，向土地審裁處申請強拍令，現市值
估價逾1億元。

盧華家族多年前收購南角道43至51
號舊樓，並計劃重建為1幢26層高商住大
廈。惟因舊樓所涉的5個地段，地契內容
均涉只可建一所房屋（one house）的
條文，政府認為若重建時，須換地改契
及補地價，盧華家族不服，2013年興訟
至終審法院終敗訴後，暫停重建計劃。

土地審裁處日前收到有關南角道43
至45號的強拍令申請文件，申請人為該
家族持有的Million Youth Limited。據
文件內容指出，申請人已持有該舊樓
80%業權，只剩43號地下連閣樓未被收
購。申請人在今年7月及8月間，曾兩度
出價，分別是2770萬元及2825.4萬元，
仍未成功打動業主沽售舖位。基於該物
業樓齡近70年，申請人已持有43至45號
平均業權達80%，達申請強拍門檻，遂
欲藉此統一業權。據測量師行提交的估
值報告，該舊樓現市值逾1億元。

此外，早前以約4億元購入鄧成波家

族所持九龍城聯合道2至4號及10至16號
的部分單位，和6至8號全幢業權的中資
投資者，近月再斥逾億元向其他小業主
展開收購行動，並已取得達一半的決定
性業權份數，總涉資約5.5億元。

中資億元增購聯合道唐樓業權
仲量聯行指，聯合道2至16號有3幢

唐樓，涉73個業權。唐樓地下是商舖，
樓上是住宅，以現有樓面實用面積計，
住宅平均收購呎價約1.7萬元，商舖面積
約800至1000方呎，成交價約3500萬至
4000萬元。項目地盤面積10051方呎，
日後可重建為商住，樓面90450方呎。

陽光房產全年業績概要
分項

收益
物業收入淨額
除稅後虧損
年度可分派收入
每基金單位分派
派發比率

金額
7.99億元
6.4億元
2.34億元
4.38億元
25.6仙
97.5%

變幅
-6.5%
-6.6%

收窄68.9%
-6.1%
-4.5%

+2.3百分點

恒地鰂魚涌新盤明開價 趕下周末賣

西環舖3300萬摸售 兩月速賺23%

各大新盤動態

中洲置業
火炭星凱．堤岸

•售樓紙快到手，月內參戰

▲韓家輝稱，THE HOLBORN標準
戶樓層高度達3.5米，空間感十足。

恒地
鰂魚涌THE HOLBORN

•明日開價及開放示範單位

新地
天水圍

Wetland Seasons Bay第1期
•周六推出266伙，其中212
伙以價單形式發售

嘉里牽頭
黃竹坑揚海

•周六次輪推售188伙

▲嘉里湯耀宗（右）對揚海次輪銷售有信心，左為銷售及市場策劃副總裁盧子豪。

【大公報訊】多個屋苑錄高價成
交，鰂魚涌太古城一個複式戶售
2833萬元，造價屬屋苑今年新高。

中原資深區域營業董事趙鴻運透
露，太古城雅蓮閣頂層複式連天台
戶，實用面積1046方呎，採三房套
間隔，以2833萬元易手，實呎27084
元，原業主持貨8年，賬面賺1015萬
元或56%。翻查資料，上址為太古城
今年最大額成交。

傳統豪宅亦錄高價，消息指，北
角半山海天峰2座高層A室，實用面積
998方呎，成交價3430萬元，創屋苑
標準戶造價新高，實呎34369元。

代理透露，由著名大提琴教育家
黃源禮持有的深水灣文禮苑單號洋

房，實用面積3160方呎，以約1.84
億元易手，實呎約58228元，料屬項
目樓價及呎價次高。

二線屋苑追落後，利嘉閣助理分
區市務董事彭錦添表示，青衣藍澄灣
5座頂層連天台單位，實用面積451方
呎，連約365呎天台，成交價775萬
元，創屋苑兩房戶樓價新高，實呎
17184元更屬屋苑歷史新紀錄。

惟半新盤仍錄損手，中原副分區
營業經理周家傑稱，沙田玖瓏山天瓏
閣中層A室，實用面積1538方呎，連
車位以2640萬元售出，實呎17165
元。原業主於2015年以2740萬元購
入，隨後以約140萬元買入車位，持
貨6年，賬面蝕約240萬元離場。

太古城複式2833萬沽 今年新高
【大公報訊】陽光房地產基金

（00435）公布2020至21年度業績，收
益按年跌6.5%至7.99億元，除稅後虧損
收窄68.9%至2.34億元，年度可分派收
入減6.1%至4.38億元；每基金單位末期
分派13.1仙，全年共派25.6仙，按年減
少4.5%，但派發比率由95.2%增至
97.5%。管理層表示，反映公司對現金
流有信心，並強調在過去一年的疫情困
難情況下，仍然可以維持高派息，顯示
公司已經有穩健基礎。

零售估見底 通關勢利好
陽光房產表示，過去的財政年度均

受疫情影響，但截至6月底零售租用率仍
維持96.5%，較去年同期高0.7個百分

點，表現穩定，且隨着疫情轉趨緩和，
疫苗接種率增加，今年上半年商場人
流、租戶銷售額都有提升，加上政府宣
布通關有望，相信零售市道已經見底，
對前景審慎樂觀。尤其公司旗下上水廣
場與深圳一站之隔，若通關相信可帶動
該商場零售表現。

展望未來，8月政府推出第一期消費
券，零售市道進一步好轉，餐飲及民生
相關飲食消費需求均強勁，相信續租租
金可較過去財政年度的下跌7%有所改
善。陽光房產在過去財年為旗下租戶提
供的租金寬免、其他補貼等，共攤銷約
1400萬元，隨着疫情改善，各類寬免已
改為宣傳推廣，如折扣現金券等，以刺
激租戶銷售額及人流消費。

寫字樓方面，陽光房產認為明年供
應大增，加上中美關係不明朗及國際旅
遊未恢復，影響市場需求，對續租租金
及走勢持觀望態度。另外，公司希望趁
低息環境，尋找各類型收購機會，除寫
字樓及商場外，還考慮工廈改建等。

盧華家族申強拍九龍城舊樓 值逾億

消費券刺激需求 陽光房產料租金有改善

【大公報訊】9月新盤排山倒
海，恒地（00012）左右開弓！繼啟
德THE HENLEY Ⅲ剛於上周六開賣
後，同系鰂魚涌THE HOLBORN明日
（9日）開價，最快下周末應市。

恒基物業代理營業（二）部總經
理韓家輝表示， THE HOLBORN擬
定明日向公眾開放示範單位，並同步
開價，價錢參考同區新盤，首批約84
伙主打開放式及一房戶，本周六收
票，最快下周末開售。

項目賣點多，除位置方便外，高
樓底亦是焦點之一。韓家輝指，標準
單位樓層高度達3.5米，頂層單位更達
3.8米，空間感十足。

此外，鄰區筲箕灣的會德豐地產
ISLAND RESIDENCE早前以內部轉
讓的單位錄取消交易，改以招標發
售。成交紀錄冊顯示，該盤32樓B

室，實用面積1112方呎，去年以作價
3410萬元內部讓轉，呎價30665元，
惟前日終止交易，發展商公布本周五
（10日）以招標形式重新出售。

其餘新盤方面，南豐將軍澳日出
康城LP6昨日以招標售出第2座63樓B
室，單位實用面積1834方呎，成交價
3850萬元，呎價20992元。

LP6至今累售2391個單位，佔全
盤約99.9%，套現約206億元，僅餘1
伙待售。

運房局：傲玟超支無實質回覆
高銀金融（00530）主席潘蘇通

旗下何文田傲玟，上月遭地政總署取
消預售樓花同意書，據一手銷售網資
料顯示，發展商於昨日通知一手住宅
物業銷售監管局，該盤的銷售安排已
於今年5月26日起暫停出售。

另外，運輸及房屋局昨稱，傲玟
發展費用超支，當局多次要求發展商
提交財力證明，惟未獲實質回覆，故
於上月取消該盤預售樓花同意書。

▲九龍城聯合道2至16號地盤面積逾萬方
呎，可重建為商住大廈。


