
A14
責任編輯：邱家華 2021年9月19日 星期日灣區置業經濟

大公報記者 毛麗娟

西麗打造科創地標 中高端住宅需求勁

如果港人若是資金較
少，可考慮小戶型居多的
樓盤德意名居。小區距離

地鐵7號線西麗湖站不到600米，周邊分布
有豐富的幼教資源、醫療資源、休閒資源。

德意名居分為兩期，一期建成於2007
年，二期建成於2010年。項目用地面積為
2.33萬平米，總建築面積6.52萬平米，住宅
面積5.62萬平米，共由8棟18層的塔樓組
成，1樓為商業，2樓至5樓以30至40平米的
公寓為主，6樓以上則以大戶型為主。

戶型有1房、1房1廳、2房1廳、2房2
廳、3房2廳、4房2廳，均為方正戶型。最小
的戶型面積為31平米，售價大概在310萬元
（人民幣，下同）左右，首付三成的話是93
萬元，月租金在4000元左右。

該小區業主劉先生告訴記者，小區處在
西麗水庫壩下，空氣好，風景優美；交通便
捷，購物方便，適合居住。

周邊小學資源豐富，有平山小學、西麗
小學、南山區文理實驗學校、南方科大第一
實驗小學；綠化方面，分布有麗山文體公

園、平山公園、九祥嶺濕地公園、湖濱公
園；醫療資源有南方科技大學醫院、深圳大
學總醫院。目前政府參考價是每平米8.38萬
元，但是業主實際報價約在每平米10萬元。

德意名居啱上車 入場費310萬
配套完善

港人置業
西麗如果看重
自然景觀和人

文環境，可以選擇桑泰丹華。該
小區在大沙河創新走廊的旁邊，
位於麗山路與平山一路交匯處東
北側，緊鄰大學城哈工大校區，
視野開闊，可看大學城校園和塘
朗山景觀。

小區共14棟，分為一、二、
三、四期，其中二、三、四期的
平台花園可互相連通，裙樓商業
配套較豐富，戶型結構方正，實
用率較高。戶戶朝南，南北通
透，贈送入戶花園和實用露台。
戶型面積有81至134平米的平
層、137至170平米的複式戶。2
梯4戶的梯戶比使整個社區的規劃
更為人性化和舒適。

小區內安靜，空氣好，自帶
兒童娛樂場、兒童嬉水池等。樓
下就是大沙河創新走廊，綠道長
達數公里，宜散步及跑步。小區
出行方便，離地鐵5號線大學城站
比較近。

小區周邊人文環境好，周邊5
公里內環繞有大學城、深圳職業
技術學院（西麗湖校區）、中科
院深圳先進技術研究院、深圳大
學麗湖校區、南開大學深圳小
區、深圳實驗學校（高中部）、
深圳第二大圖書館──科技圖書

館等，使項目煥發出濃烈的人文
氣質。小區周邊是西麗水庫、深
圳動物園、西麗湖度假村、西麗
高爾夫俱樂部、西麗療養院、國
賓接待基地麒麟山莊等組成的
800萬平米的生態磁場，景觀賞
心悅目。

記者在桑泰丹華附近採訪時
與一位小區業主聊天，該業主是
歸國博士，在小區置業的主要原
因是覺得周邊人文環境好，居民
素質比較高，孩子的成長環境不
錯。目前，桑泰丹華的政府參考
價是每平米8.5萬元（人民幣，下
同），業主實際報價則在每平米
11萬元。

人文氛圍濃歸國博士選桑泰丹華
戶戶朝南

科教城人才聚居
均價11萬續看升

從全球科技創新創業高地看，
美國硅谷、英國東倫敦、北京中關
村在內的，都有聞名世界的科教
城。在深圳市、南山區兩級政府的
大力推動和部署下，南山西麗湖科
教城已成為科技部支持深圳建設中
國特色社會主義先行示範區的重要
舉措，深圳市推進粵港澳大灣區和
先行示範區建設的重大戰略平台。

特色產業集群崛起
據《南山區推進西麗湖國際科

教 城 建 設 三 年 行 動 方 案
（2020-2022年）》，未來片區還
將重點培育一批鯤鵬生態鏈企業、
ARM生態企業和產教融合型企業；
打造人工智能、生物醫藥、數字經
濟、創意文化等特色產業集群；推
動灣區人才鏈、創新鏈和產業鏈協
同發展，打造灣區創新型經濟增長
極。

徐廣平指出，西麗片區以前被
一座塘朗山而隔開南山中心區，當
時還沒有地鐵7號線、5號線到達深
圳其他片區，交通不方便，被外界
形容是個被南山區遺忘的角落，近
幾年隨着塘朗山隧道開通、地鐵線
路開通，西麗到福田中心區、南山
中心區只需半小時，加上各種利好
落地，所以受到市場關注。西麗湖
國際科教城附近科研人員多，教職
工多，這些群體不希望住在離學校
太遠之地，喜歡住在只需搭地鐵一
兩站距離內或者是步行15分鐘可到

的距離內。如果港人置業西麗，可
以選擇地鐵站周邊樓盤。

目前，西麗湖國際科教城範圍
內有南方科大、深圳大學，鵬程實
驗室，以及西麗大學城的北京大
學、清華大學、哈爾濱工業大學等
科教機構，這些科教機構的教師、
員工有數千人，他們大多數居住在
地鐵7號線西麗站、西麗湖站及5號
線塘朗站周邊。

將建綜合交通樞紐
徐廣平表示，西麗湖地鐵站旁

邊的西湖林語、桑泰丹華、德意名
居等小區都是比較受周邊購房者、
租房者歡迎的小區，成交價幾乎都
是在每平米11萬元（人民幣，下
同）左右，不過，由於目前深圳二
手房價格仍在高位，置業者觀望的
比較多，所以真正成交的房子數量
還是比較少的。

西麗片區一位地產中介置業經
理受訪時透露，西麗片區未來發展
潛力很大，2025年片區將建成國際
性綜合交通樞紐─西麗綜合交通
樞紐，規劃13個站台25條線路，超
過深圳北站11台20線，將引入贛深
客專、深茂鐵路、深汕鐵路、深珠
城際4條高鐵，深惠城際、深莞增城
際2條珠三角城際鐵路、地鐵13號線
（在建）以及規劃中的多條城市軌
道，可以串聯起西麗湖國際科教
城、留仙洞總部基地、高新園、後
海總部基地等重點片區。

在內地的科創地標中，不得不提 「北有中關村，南有
南山區」 。一度被外界形容為南山區遺忘角落的西麗片
區，將建成一座具有世界影響力的科教城──西麗湖國際
科教城。隨着集聚科教人才，對於中高端住宅的需求也環
繞在西麗湖國際科教城周邊。貝殼德祐地產的置業經理徐
廣平受訪時表示，西麗湖國際科教城周邊的房子很好租，
幾乎出來一套就租掉一套。周邊居住氛圍純粹，居民多是
品質中上的高級知識分子，重視孩子教育。

西湖林語
位於深圳市南
山區西麗大學

城旁，北面近看深圳動物園和西
麗水庫美景，東面緊靠深圳大學
城的清華大學校區，居住環境優
雅，一條馬路之隔就是深圳動物
園，受到有孩家庭的歡迎。

西湖林語共有6棟高層住
宅，圍合而不封閉，整個校區建
築高低錯落，首層設架空層和
4000平米的社區風情配套商
業。戶型規劃為2房2廳至4房2
廳，面積為66平米到170平米不
等，主打戶型有79平米的2房、
110平米的3房，以及135平米的

複式3房，至於最大戶型是170
平米的複式4房。

西湖林語建築外立面古典與
現代相結合，色彩清新優雅，每
棟建築因色彩的細微變化而使整
體內涵更加豐富，增強了小區住
宅的識別性。輕快簡潔的立面線
條、寬銀幕觀景窗、通透的護欄
陽台、古典的坡屋頂構成具文化
韻味的建築氣質。

小區自帶游泳池、花園配有
兒童遊樂區域、老人休息區；樓
下自帶商業街，步行8分鐘可到
益田假日廣場，1.5公里外是南
科大附屬醫院。小區出北門50
米就是西麗湖地鐵口，西門100
米有公交車站，開車2分鐘可到
留仙大道。

西湖林語租客黃小姐在小區
內租住一套80平米的2房2廳，
每月租金8300元（人民幣，下
同）。她說， 「希望二手房價能
夠繼續下調一些，時機合適再購
置，這個小區有很多高級知識分
子、歸國博士、科研人才多，這
樣的小區文化氛圍還是很好
的。」 目前，政府對西湖林語小
區給出的參考指導價是每平米
8.37萬元，但實際上業主報價在
每平米11萬元左右。

人文社區

西湖林語緊靠大學城
受家庭客歡迎

德意名居（單位：人民幣）
樓盤
物業類型
開發商
竣工日期
容積率
綠化率
物業公司
物業費
停車位
車位費

大公報記者毛麗娟製表

德意名居
普通住宅
深圳市合成隆實業開發
2007年至2010年
2.9倍
30%
深圳市德業基物業管理
每平米每月3.08元
101個
每月250元

桑泰丹華（單位：人民幣）
樓盤
物業類型
開發商
竣工日期
容積率
綠化率
物業公司
停車位
車位費

大公報記者毛麗娟製表

桑泰丹華
普通住宅
深圳市桑泰房地產開發
2008年8月
2.8倍
38%
厚德物業
室內443位，室外100位
每月250元

大公報製圖
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學苑大道
學苑大道

哈爾濱工業大學哈爾濱工業大學
（（深圳校區深圳校區））

深圳大學城清華園區深圳大學城清華園區

77號線號線（（西麗線西麗線））
桑泰丹華南區

桑泰丹華北區

西麗湖地鐵站西麗湖地鐵站

55號線號線（（環中線環中線））

大學城地鐵站大學城地鐵站

陽台陽台
44..55平米平米

廚房廚房
33..2323平米平米

衞生間衞生間
44..11平米平米

書房書房
55..11平米平米

卧室卧室
99..44平米平米

西湖林語（單位：人民幣）
樓盤
物業類型
開發商
總戶數
竣工時間
容積率
物業公司
物業費
停車位
綠化率
周邊學校

大公報記者毛麗娟製表

西湖林語
公寓住宅
深圳市華南觀賞生物開發
618戶
2006年
2.8倍
深圳市中地物業管理
每平米每月2.9元
600個
24%
南二外平山小學

陽台陽台
88平米平米 客飯廳客飯廳

3333..5959平米平米

廚房廚房
66..33平米平米

主卧主卧
99..9898平米平米

次次卧卧
88..0202平米平米

儲物室儲物室
66..3737平米平米

衞生間衞生間
33..7272
平米平米

客廳客廳
1717平米平米

廚房廚房
44..2222平米平米

客飯廳客飯廳
1919..2626平米平米

陽台陽台
55..9494平米平米

主卧主卧
1010..4343平米平米次次卧卧

88..0808平米平米

衞生間衞生間11..6464平米平米

▲西湖林語外觀。 大公報記者毛麗娟攝
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▶桑泰丹華的客廳。
大公報記者毛麗娟攝

▶桑泰丹
華82平米
3房2廳戶
型圖。

▶德意名
居57平米
2房1廳戶
型圖。

▲西湖林語73平米
2房2廳戶型圖。


