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長沙薈聚綜合體總建築面積40
萬平米，其中的公寓項目建設面積
3萬平米，共500套商務公寓分45、
55、75平米3個戶型，今年7月已推
出市場，均價每平米約15000元
（人民幣，下同）。

45平米戶可月租3500元
朱潔敏坦言，作為全國知名的

「網紅」 城市，長沙近些年發展迅
速，在長沙發展商務公寓項目有重
要意義。消費者可以在更多維度
上、加深對宜家、對英格卡購物中
心和薈聚品牌的了解，公司也十分
看好長沙的市場。

今年年中發布的《2021城市商
業魅力排行榜》，按照商業資源集
聚度、城市樞紐性、城市人活躍
度、生活方式多樣性和未來可塑性
五大指標，衡量全國337座地級及
以上城市的商業魅力，長沙再次在
新一線城市躋身前十。數據顯示，

去年長沙GDP達到1.21萬億
元，躍居全國城市第15位。今年
上半年，長沙的GDP達到6365億
元，同比升11.5%。

英格卡購物中心相關負責人也
表示，今年長沙全市的商圈日均流
量較上年同期出現了逆勢增長，一
些商圈的日均客流量甚至排到了全
國第一。據悉，長沙薈聚7月開業
當日會員人數突破10萬，開業3
天，長沙薈聚共接待了超過28萬訪
客。

長沙以房價 「窪地」 著稱，嚴
格執行限購政策，整體房價在新一
線城市中位列榜尾。但公寓不實施
限購，或令投資更有彈性。記者在
營銷中心現場發現，很多參觀人士
都是帶着投資意圖來諮詢。置業顧
問康嘉嘉說： 「大多數業主都比較
關心公寓好不好租，月穩能達到多
少。以45平米的戶型舉例，我們初
步估計月租在3500元左右。」

9月長沙仍然
被高溫籠罩，但

仍有不少市民到薈
聚之光商務公寓項目的營

銷中心看房、諮詢。

北歐設計風格吸引買家
長沙市民陳先生到薈聚之光

商務公寓的營銷中心看房。陳先
生一家三口都是宜家的粉絲，喜
歡簡約北歐風。他一直有投資公
寓的想法，只是一直沒找到心儀的
產品。薈聚之光完全符合他的投資
需求和審美，交通和周邊配套設施
很完善，而且從裝修設計到傢具、
軟裝，都很符合年輕人的生活方
式。

陳先生最終選擇45平米的戶
型，因為這個戶型面積小，每平米
價格為14000元，算下來總價比較
低，日後方便出租，回報率相對也
很可觀。

在《2021年城市商業魅力排行榜中》，長沙在新一線城
市躋身前十。位於湖南長沙洋湖片區，集薈聚購物中心、宜
家商場與薈聚之光商務公寓一體的大型項目，是宜家母公司
英格卡在中國推出的首個商務公寓項目。英格卡購物中心中
國區總監朱潔敏（見圓圖）坦言，這也是英格卡在內地市場
的首次嘗試。長沙作為內地知名的 「網紅」 城市，公司十分
看好長沙市場。
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大公報記者 姚進

長沙薈聚綜合體共有3
棟建築，右邊是藍色外牆
的宜家商場，左邊是乳白

色流線型外形的薈聚購物中心，中間高層的
建築就是 「薈聚之光」 公寓。商務公寓6樓設
置共享空間，經由該樓層的專屬電梯也可直
抵長沙薈聚購物中心，因而受到年輕置業者
青睞。

設置在商務公寓6樓的共享空間，配備了
共享廚房、帶烘乾功能的共享洗衣房、多功
能房、活動空間，鼓勵人與人、人與社區聯

繫。至於相連的購物中心，現時已有超過
380家品牌入駐，涵蓋了親子、美食、時
尚、運動、娛樂、生活等多元品類。

剛大學畢業，來自湖南株洲的劉小姐決
定留在長沙工作，她與父母商量在長沙買房
計劃。

劉小姐表示，薈聚之光公寓與宜家相
連，滿足了年輕人的購物需求。由於公寓面
積比較小，可能無法擺放健身器材，這樣公
寓6樓有共享廚房、健身房恰好彌補這一點，
這方面對她來說很吸引。

衣食住行齊全 招攬年輕置業者

英格卡購物中心與傢
具零售商宜家同屬英格卡
集團旗下，是全球性購物

中心開發及運營管理公司，目前在16個國家
或地區經營48家購物中心。

英格卡購物中心（中國）管理有限公司
於2009年08月，在內地無錫、北京、武漢、
福州、長沙的薈聚購物中心已開業；南寧薈
聚也快將正式開業，未來還將加入昆明、合
肥、上海、西安薈聚。

內 地 首 個
「宜家」 血統的

公寓項目受到廣
泛關注與熱議。正面的是項目提供
生活便利性，北歐簡潔的設計風格
亦滿足不少追求生活品味的年輕人
需求；但是也有不少負面評論認
為，目前長沙公寓行情低迷，項目
價格偏高。

據中國房價行情網的數據，長
沙9月掛牌房價均價為每平米11325
元，宜家所在的洋湖片區，安居客
錄得9月份的樓盤均價每平米在

13110元。網上有網友提出 「1.5萬
元每平米，這個價格買住宅不香
嗎？」 這個觀點也得到很多網友的
贊同。雖說公寓價格一般高於普通
住宅價格，只是在長沙，因公寓存
量大，近年卻出現價格低過一般住
宅的情況。

據湖南世聯行的數據，今年上
半年，長沙市內五區的公寓與普通
住宅月度成交均價比較，長沙公寓
平均每平米售價比普通住宅低438
元。湖南中原研究院的數據也顯
示，長沙公寓庫存已經達到461.78

萬平米。相較於正常公寓8至12個
月的去化周期，長沙公寓的去化周
期接近4年。

近期，長沙有部分公寓還出現
降價促銷。其中，芙蓉區的富力芙
蓉新天地項目均價由此前的每平米
13000元，大幅降至每平米7999元
起；長沙南城的金地鉑悅，也推出
了5888元每平米的特價現房公寓。

儘管市場議論不絕，英格卡購
物中心中國區總裁朱潔敏對項目充
滿信心。 「如果我年輕20歲，一定
會選擇這樣的公寓。」

小資料

英格卡赴華投資布局廣

空間共享

行情低迷

公寓存量大 價格平過一般住宅

國際零售巨頭相繼落戶長沙

德國卓伯根

日本永旺

瑞典英格卡

大公報製表

德國中高檔家居、家居用品、超市營運商，將在長沙打造家居零售商場、德國
風情街中國區總部項目。項目2018年5月動工，是湖南省首家外資企業中國區
總部項目
2019年9月簽訂項目投資意向，是永旺在湖南投資建設的首個大型商業綜合
體，預計2024年建成開業
瑞典居家用品零售企業宜家的母公司，今年7月在長沙洋湖片區經營在華首個
商務公寓項目

阿利從王府飯店跳槽到長城飯店，又從中
國大飯店西餐宴會銷售轉營奢侈品牌，直到嫁
給杜賓犬養殖場老闆阿旺，一顆浮躁的少女之
心才漸漸平靜。

阿利天生對動物過敏，卻偏偏嫁到一個狗
窩子裏。為減少和杜賓犬接觸，她長期住在通
州銷售門店，三四個月才回到丈夫身邊一次。
「狗仔一窩接一窩地生，而自己36歲才懷
孕。」 阿利開玩笑說： 「我活在女兒的新世界
裏，阿旺卻鑽進狗窩裏不能自拔，分手是自然
而然的事。」

幸福食堂的苦滋味
2015年秋天，阿利來到周窩時，阿玉已

在這裏辦了5屆鄉村音樂節。可是，小鎮並沒
有像希望的那樣火起來。

「除了一間內部食堂和一家私房菜，小鎮
找不到第三個吃飯的地方。」 阿利把一套民居
改造成一間旅遊餐廳，取名幸福食堂。

幸福食堂有一個開放式廚房和吧枱，奇葩
的廚具、餐具和用餐環境，構成一處鄉村風
景。然而，來這裏看熱鬧的人多，消費的人
少。阿利置身河北農村，心還懸在五星級酒店
裏沉不下來。她選擇最好的食材，食譜卻把普

羅大眾拒之門外。
「一年虧二年平，三年才能收回本。」 阿

利為躲避北京的喧囂來到周窩，農村的寂靜又
讓她心生恐懼。她失去回本的耐心，嚥下幸福
食堂蝕本的苦滋味，經營一年半就收兵回京。
阿利說她不是一個要強的女人，2019年再次
回到周窩並不是想用一次成功，抹平上次創業
的傷痕，這一次的主要任務是陪女兒出城。

「北京1萬元（人民幣，下同）只能給女
兒報一個英語班，在周窩1萬元一年什麼都有
了。」 阿利覺得讓女兒到周窩讀書是個明智的
選擇， 「孩子寄宿學校，兩周回來一次。老師
留作業不多，數學、語文、英語加起來1個小
時就寫完。孩子開心，家長也輕鬆。」 阿利陪
女兒鄉讀，也需要女兒陪自己解悶。

一個經營寂寞的女人
阿利說，她接手街角咖啡屋的初衷是逼着

自己忙碌起來，可是這間鄉村小屋除了周末幾
乎看不到遊人的身影，遊人抱怨音樂小鎮一點
也不熱鬧，她笑笑說： 「圖熱鬧你去北京。」
阿利自嘲是 「一個經營寂寞的女人」 。

阿利想克隆北京南鑼鼓巷的一間咖啡屋，
「一進門跟熱帶叢林似的，你不會認為那是一

家咖啡店，你是在花叢中找座位。」 阿利見到
喜歡的綠植和花卉就往回搬，沒幾天就在眼前
枯萎了。看望女兒的前夫阿旺提醒她， 「花草
有喜陽喜陰，四季要跟着陽光移動。」

阿利好像染上了品種控， 「光月季、繡球
和鐵線蓮品種就不止1000個。」 阿利對前夫
的話似懂非懂，這個經營寂寞的女人，變成一
個綠植花卉狂人。她的綠色狂想從地上爬到床
上，從屋內蔓延到院外。實在沒有地方，她就
撬開便道地磚見縫插針。

2019年冬天，音樂小鎮投資人阿玉騰出
兩處農家小院，讓她盡情地釋放綠能。

自製多士專供高端客戶
2020年疫情封城的時候，阿利和女兒困

在周窩，這時她養花的執著轉移到美食。離開
北京王府飯店逾10年，阿利仍然葆有西餐的味
蕾。不過，她在周窩自製的多士，除了食材和
西餐廳不差樣，工藝多半融進生活原創。

「多士要經過兩次發酵，兩次排氣整
形。」 阿利說： 「既要力氣，還要速度，麵團
要揉到出膜見光。」

「初衷是改善自己和女兒的胃口，阿玉卻
分享到朋友圈，一次訂購了8個。」 阿利感到
為難， 「早晨六點發麵，晚八點出爐，只能製
作4個多士。」 她沒有想到，烤箱和人的潛能
原來才發揮出一半。

「一個450克的多士賣40元，在本地有點
貴。但香港金象高筋麵粉、法國歐利蘭牛奶和
新西蘭安佳黃油，這些食材的成本和品質都在
這擺着呢。」 阿利有限的多士專供高端客戶。

街角咖啡屋的新主人
河北鄉村經濟振興系列七十

北京單身媽媽阿利，把女兒送到威海姥姥身邊，想出去散散心，又不
知到哪裏好。這時，在職業經理人培訓班上結識的另一位北京單身媽媽阿
玉打來電話，邀請她到自己投資的周窩音樂小鎮看看。阿利沒想到， 「一
次意外的周末河北鄉村遊，會使自己成為街角咖啡屋的新主人。」

大公報記者 顧大鵬（文、圖）

阿利天生對動物過敏，卻
吃着息斯敏（抗敏藥）在北京
領養了十幾隻貓。她感到欣慰
的是這群養尊處優的貓仔，跟
着她進村不僅抓耗子，還成為
幸福食堂的一道風景。音樂小
鎮投資人阿玉天生怕貓，一見
貓就往桌子上蹦。所以阿玉接
過幸福食堂後，阿利只好把貓
仔帶回北京。

阿利說： 「北京領養貓條
件很苛刻，比如，要有穩定收
入，獨立居住環境。要籠養不
要散養，要在屋裏不能在外
邊。貓糧要有品牌，低於什麼
標準不行。」 2019年秋天，
阿利回到周窩接手街角咖啡屋
後，在這裏收留了六隻小橘
貓。不料，小鎮的流浪貓陸陸
續續都認她為新主人。

街角咖啡屋的小院裏，寄
宿着20多隻流浪貓。除了多

士食材，阿利網購最多的就是
貓糧。夏天，貓會到田野捕
食，一個月貓糧200元（人民
幣，下同）就夠。冬天，貓外
面的食物少了，500元貓糧投
下去，這些懶貓還會圍着她喵
喵直叫。

「貓通人性，聽到阿玉的
聲音，就自動鑽進籠子裏。」
阿利微笑道： 「阿玉慢慢也成
為流浪貓的朋友。」

街角咖啡屋的新主人，賺
到了快樂，卻沒賺到錢。她和
女兒的花銷，基本靠北京的房
租支撐。一個流浪的女人，一
心想給貓安個家，她不想看到
貓飢一頓飽一頓在街頭流浪。

今年元旦前夕，伴隨着西
洋樂曲雪花紛紛飄落，兩個單
身媽媽走進一個廢棄農場。阿
利笑着說： 「這地方給我種花
養貓吧。」 阿玉正是這麼想。

給流浪貓安個家 賺了快樂沒賺錢
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宜家母企力拓內地 首推商務公寓
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▼商務公寓和宜家商
場、購物中心構成長
沙薈聚綜合體。

大公報記者姚進攝

看好長沙市場先試水 均價每平米1.5萬
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