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豪宅緹外樓書曝光 獨立屋過萬呎

緹外昨日上載樓書，提供64伙，包
括3座院墅及61間分層大宅。3座院墅實
用面積11382至11692方呎，4房4套或5
房5套設計，每座均特設逾萬方呎前後花
園、升降機、私人停車庫及泳池，據知
較特別之處，是泳池可以升高，在冬天
時作其他用途。

全屋廁所10個 工人房5間
該盤面積最大的院墅C，實用面積

11692方呎，料為九龍最大屋苑式洋
房。該獨立屋花園已達15043方呎，以
龍床盤菁雋128方呎單位為例，夠間117
伙納米戶；另有463方呎天台、964方呎
前庭。物業樓高2層，地下為客飯大廳、
廚房、電影院、宴會廳及品茶室；廚房
連接5間工人房，每間約40方呎，以及2
間工人專用浴室，為現時超級豪宅罕見
的間隔。1樓設有4間套房、健身室、家
庭廳及圖書館。主人套房分男女主人衣
帽室。全屋廁所亦多達10個，規模及設
施儼如一座酒店。

緹外的院墅C比亞洲樓王Mount
Nicholson天價1號屋還要大，後者實用

面積9950方呎，設私家花園及泳池，花
園2967方呎，另有庭園及停車位，於
2016年以10.8億元售出，創當時亞洲最
貴屋苑式（非獨立地段）洋房紀錄。

市場人士稱，該類間隔的超級豪宅
於九龍供應罕有，通關後相信會吸引不
少內地富豪掃磚頭。事實上，過去一年
超級豪宅屢見天價，Mount Nicholson
一個分層單位早前呎價破14萬元，重登
亞洲分層樓王寶座。因此，以緹外院墅
的獨特設計，呎價有機會挑戰九龍新
高。翻查資料，同屬嘉里出品的龍駒道
緹山，一個實用面積3017方呎分層特色
戶，2019年5月連兩車位售逾3.07億元，
呎價近10.2萬元創九龍分層豪宅紀錄。

分層單位3466至8583呎
至於緹外分層大宅部分由5座住宅組

成，每座樓高7層，實用面積3466至
8583方呎，涵蓋標準分層大宅、花園大
宅及天台頂層特色大宅。嘉里發展香港
區總經理湯耀宗補充，緹外已獲得滿意
紙，示範單位的裝修工程近完成，項目
快將推出。

身份象徵的超級豪宅有價有市，
獨立屋越起越豪。嘉里建設（00683）
九龍龍駒道全新豪宅命名 「緹外」 ，
其逾萬方呎的巨無霸獨立院墅，大過
亞洲樓王山頂Mount Nicholson，除設
主人套房及客人套房外，全屋廁所多
達10個，工人房共5個，更有圖書館、
電影院及品茶房，至於面積逾1.5萬方
呎的前後花園夠間117伙（以屯門菁雋
最細128方呎計）納米戶。市場人士
料，相關供應為區內罕有，項目洋房
有機會破同區系內緹山呎價10萬元的
紀錄，挑戰九龍新高。

附私人泳池與巨型花園 呎價料逾10萬九龍新高
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海南京糧控股股份有限公司
關於公司全資子公司對外擔保的公告

　　本公司及董事會全體成員保證信息披露的內容真實、準確、完整，沒有虛假記載、誤導性陳述或重大遺漏。
特別風險提示：
本次擔保提供後，公司及控股子公司對外擔保總額超過最近一期經審計淨資產100%（均系公司控股子公司之間的擔保），敬請廣大投資者注意

投資風險。
一、擔保情況概述
為滿足海南京糧控股股份有限公司（以下簡稱「公司」）子公司生產經營的資金需求，公司全資子公司北京京糧食品有限公司（以下簡稱「京

糧食品」）於2021年11月16日簽署最高額保證合同，為其全資子公司北京京糧油脂有限公司（以下簡稱「京糧油脂」）於寧波銀行股份有限公司北京
分行的融資提供擔保，擔保金額為3,500萬美元（或等值的其他貨幣），折合人民幣約22,715萬元，擔保方式連帶責任保證擔保。

公司第九屆董事會第十三次會議，以9票同意，0票反對，0票棄權，審議通過了《關於向金融機構申請綜合授信及擔保預計的議案》；公司2020
年度股東大會，經參加股東大會現場投票、網絡投票的股東（包括股東代理人）所持有效表決權的三分之二以上審議通過了《關於向金融機構申請綜
合授信及擔保預計的議案》。

二、額度審議情況   
單位：萬元

擔保方 被擔保方 本年度經審批的擔保額度
本年已佔用擔保

餘額
已到期的上年

度擔保
本次擔保金

額
本次擔保後擔

保餘額
本年度剩餘可用

擔保額度

京糧食品 京糧油脂 174,100 58,850 30,000 22,715 81,565 92,535

三、被擔保人基本情況
1、被擔保人名稱：北京京糧油脂有限公司
成立日期：2010 年 3 月 4 日
住所：北京市西城區馬連道路13號及南門145幢4層410室
法定代表人：高磊
註冊資本：5,000 萬元人民幣
經營範圍：批發（非實物方式）預包裝食品、散裝食品；銷售油料作物、經濟作物、飼料：倉儲服務（需要審批除外）；貨物進出口、技術進

出口、代理進出口；經濟貿易咨詢。
股權結構：公司持有京糧食品100%股權，京糧食品持有京糧油脂100%股權。
截至2020年12月31日，該公司資產總額69,172.66萬元，負債總額60,056.07萬元（銀行貸款3,502.19萬元，流動負債59,369.87萬元），淨資產

9,116.58萬元，營業收入306,414.52萬元，利潤總額1,768.26萬元，淨利潤1,378.05萬元。
截至2021 年6月30日，該公司資產總額125,019.81萬元，負債總額114,407.35萬元（銀行貸款17,904.45萬元，流動負債114,390.59萬元），淨資產

10,612.46萬元，營業收入212,944.36萬元，利潤總額1,129.23萬元，淨利潤2,717.87萬元。
經查詢，被擔保方京糧油脂不是失信被執行人。
四、擔保協議的主要內容
擔保方：京糧食品
被擔保方：京糧油脂
保證方式：連帶責任保證
保證期間：主合同約定的債務人債務履行期限屆滿之日起兩年
擔保金額：3,500萬美元（或等值的其他貨幣），折合人民幣約22,715萬元
五、董事會意見
1、提供擔保的原因：基於公司日常進出口貿易相關業務的需求，本次京糧油脂於寧波銀行股份有限公司北京分行的授信，有利於緩解資金壓

力，降低融資成本，保障公司經營目標的實現。
2、擔保風險控制判斷：被擔保對像京糧油脂為公司合併報表範圍內的全資子公司，企業管理規範，經營狀況良好，公司對其生產經營具有控制

權，擔保風險處於可控範圍之內，擔保風險較小。
3、其他股東擔保情況：京糧油脂為京糧食品全資子公司。
六、累計對外擔保數量及逾期擔保的數量
公司及控股子公司擔保額度總金額52.207億元（其中，業務擔保額度總金額17.207億元，授信擔保額度總金額35億元）。本次擔保提供後，公司

及控股子公司對外擔保總金額33.4315億元（其中，業務擔保總金額17.207億元，授信擔保總金額16.2245億元），占公司最近一期經審計淨資產比例為
123.34%，均系公司及控股子公司之間的擔保。公司及控股子公司不存在對合併報表外單位提供的擔保，公司不存在逾期對外擔保、涉及訴訟的擔保
及因擔保被判決敗訴而應承擔損失的情況。

特此公告。
海南京糧控股股份有限公司

　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　董 事 會
　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　     2021年11月17日

▲緹外由5座分層住宅及3座院墅組成，共提供64伙。

【大公報訊】新地（00016）年
底前連環三響炮，頭炮天水圍
Wetland Seasons Bay第2期旗開得
勝，第二炮堅尼地城KENNEDY 38昨
原價再加推35伙，折實平均呎價
28633元，較首批高6%，鐵定周六首
輪推售130伙，市值超過11億元。

新地副董事總經理雷霆表示，
KENNEDY 38落實周六首輪銷售，推
130伙，佔已推價單155伙的84%。

新地代理副總經理唐錦江稱，該盤第3
號價單共35伙，定價市值3.2億元，包
括首度推出的7個2樓連平台特色戶，
折實628.29萬至996.39萬元，折實呎
價26341至30818元，折實平均呎價
28633元。今批單位價錢較上兩張價
單略高，主要是包含首度推出的特色
戶，撇除相關因素屬原價加推。

唐錦江續指，周六分兩組揀樓，
A組每人最多限購3伙，周五截票。

市傳該盤連日累收近1100票，相
對首推130伙，超額近7.5倍。

MONACO ONE特色戶每呎料4萬
會德豐地產今年壓軸新盤啟德

MONACO ONE，上周六首輪紅盤高
開，最後150伙敲定周四次輪銷售。
會地常務董事黃光耀稱，該盤今日截
飛料可收逾4000票，八成為首輪向隅
客。另招標中的唯一連天台特色單
位，已有10組客入標，擬定次輪銷售

完成後開標，參考區內同系OASIS
KAI TAK最新一個特色戶呎價36691
元，料該單位呎價可達4萬元。

另外，中洲置業營銷策劃總監楊
聰永指，旗下火炭星凱．堤岸開賣一
個月累沽815伙，佔可售單位約
71%，吸金逾81億元，平均成交呎價
約20225元。新增75%一按計劃，由
指定財務機構提供，首年免供免息，
只限兩房及三房單位買家採用，可額
外獲2%折扣，計及其他優惠，總折
扣額最高達13%。他重申，集團落實
保留該盤15%至20%單位作收租，個
別特色戶最快於12月招標推出。

信和置業（00083）旗下馬鞍山
Silversands本月沽出7伙，昨日更新
價單，兩房戶提價2%，項目尚餘10
個兩房戶待售。同系夥會地牽頭的西
南九龍維港滙系列，本月暫沽17伙，
套現逾2.74億元。信置系樓盤本月共
售27伙，吸金逾4.4億元。

KENNEDY 38加推 周六首輪賣130伙

▲新地雷霆（左）表示，KENNEDY
38落實用六發售。旁為唐錦江。

【大公報訊】大圍站柏傲莊Ⅲ
7月爆出混凝土強度不足須拆卸重
建，因而延期交樓，部分選用180
天付款方法的買家，按照開售當日
計，下月初便上會，發展商新世界
（00017）承諾，現階段不會對短
期內需要上會的買家殺訂及罰息。

柏傲莊Ⅲ6月初首度發售，累
沽845伙後，7月時爆出混凝士不
達標要重建，因此要延期交樓。新
世界已提出一籃子賠償方案，其後
有買家更改付款方式或取消交易。

上述賣出的單位中，約有380
名買家選用180天付款方法，計及
原先選用後期更改付款方案在內，
需於下月中之前完成交易，而其中
30多名買家已取消交易。

柏傲莊Ⅲ上會臨近
新世界：不殺訂罰息

太古城連錄劈價 縮則戶低見665萬
【大公報訊】新盤群起搶客，二手

樓被冷待，叫價向來硬淨的鰂魚涌太古
城連錄兩宗劈價成交，其中太湖閣高層
兩房戶以830萬元易手，較同類單位造價
急跌一成；同座極低層兩房 「縮則」 戶
更劈穿七球，僅以665萬元沽出，屬屋苑
近5年造價新低。

美聯物業高級分區營業經理吳肇基
透露，太古城有業主4個月劈價130萬元
沽貨，單位為太湖閣高層C室兩房戶，實
用面積489方呎，7月放盤叫價960萬
元，近日降至905萬元仍未獲承接，最終
以830萬元成交，實呎16973元。

翻查資料，太湖閣中低層C室，今年
6月以918萬元易手，今次成交單位高9
層，樓價卻便宜88萬元或9.6%。不過，
原業主早於1993年以約202萬元購入，
租客遷出後沽貨止賺，賬面獲利628萬元
或逾3倍。

太古城質素稍遜單位見劈價。中原

地產區域營業經理莊素娟表示，同屬太
湖閣的極低層C室兩房戶，實用面積484
方呎，因升降機不達單位樓層，住戶需
要從升降機大堂行落一層出入，該單位
更屬罕有的 「縮則」 戶，向來鮮有成
交，原業主開價700萬元，終減至665萬
元交吉易手，實呎13740元。

天巒洋房六年實蝕540萬
上述 「縮則」 兩房失守700萬元，撇

除內部轉讓及凶宅成交，樓價料創屋苑
2016年後新低，其呎價更平過東涌屋
苑，如藍天海岸6座高層H室兩房戶，實
用面積490方呎，早前以782萬元沽出，
實呎15959元。據悉，太古城本月暫錄9
宗成交，平均實用呎價約17557元。

消息指，上水天巒莫里茲大道實用
面積1600方呎單號洋房，售2300萬元，
原業主2015年以2680萬元買入，6年貶
值380萬元，連雜費料損手逾540萬元。

公居屋綠表交投3212宗 八年最旺
【大公報訊】資助房需求熾

熱，今年首10個月公屋及居屋未補
價成交3212宗，創2013年推出
「白居二」 計劃後的新高。新蒲崗
采頤花園短短4個月再破頂，最新
三房戶未補價賣776萬元，創屋苑
居二市場新高。

采頤又破頂 三房賣776萬
據房委會資料，今年首10個月

公屋及居屋第二市場（未補地價）
買賣3212宗，比去年全年2423宗
高出32.6%，更是2013年推出 「白
居二」 計劃後的新高。美聯物業首
席分析師劉嘉輝指出，今年10月第
二市場成交248宗，較9月下跌約
13.3%，創半年新低，主要是新一
期 「白居二」 計劃於5月21日向成
功申請者發出批准信及確認書，在

一輪爭相入市並推升第二市場成交
宗數至新高，其後交投回落。

雖然未補價成交放緩，但資助
房繼續破頂。金滙地產分行經理梁
永基透露，采頤花園12座高層C
室，實用面積591方呎，原則三房
間隔，第二市場開價775萬元，最
終調升至776萬元沽出，實呎
13130元。原業主2000年以約151
萬元一手購入，持貨21年，賬面勁
賺625萬元，升值逾4.1倍。采頤花
園對上樓王於今年7月誕下，為10
座中層C室，實用面積589方呎，未
補價售773萬元，為該屋苑綠表最
貴，今次把紀錄再推高3萬元。

據房委會資料，11月上半月第
二市場成交暫28宗，較10月同期24
宗增加16.7%，數據為臨時數字，
稍後會作修訂。

花園花園


