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地產股勇進 盯緊長實越秀

昨日所見，好淡都在打 「因住
波」 。恒指最低曾跌破23000點關口，
低見22990點，跌96點，不過只一眨眼
工夫，指數又重上關口之上，說明好友
也在金睛火眼睇到實，即使昨日之低點
較前日的23008點為低，技術表現不算
好，但好友並不理會這些，因今日大除
夕半日市，這才是全年結算價位的計算
日，屆時要托價者、粉飾橱窗者，估計
會出動，理由是今年一些實力股，本身
業績無問題，卻被整體大市氣氛拖累而
無端端下挫，所以一為神功、二為弟

子，今日半日市收市價，才是真命天子
所在也！

我舉一隻實力股為例，此為越秀地
產（00123）。受恒大事件的心理影
響，該股由近10元直插至6.4元，近日
才穩定下來。越秀今年確實比前勇進，
不斷買地皮，採人棄我取策略。不過，
越秀之進取，乃經過規劃和部署的，一
是實力雄厚，為廣州市政府擁有的企
業。二是投得優質地皮後，即處理融資
問題。

現在逐步公布多塊地皮已獲得財務

機構借貸，將按計劃發展，以現價計，
越秀有10厘息，我估計到公布末期業績
時，有很大機會派高息，以證明其進取
非冒險，乃業務壯大策略成功也。我建
議在6.8元左右逐步收集該股。

李嘉誠系股份呈強勢，其中有三隻

之價位俱在49元，以長實最勁，有再挑
戰上次增持價51元之勢。其餘是電能和
長建，亦具登上50元關之力，可一併留
意。

恒指收報23112點，升25點，成交
平淡，僅692億元。

港股牛皮，歲晚收爐
氣氛濃烈。恒指在23000
點關口附近上落，作個別
發展。最威者為首日登場
的商湯（00020），一度
大漲二成三，令不少人大
嘆走寶。其實，此為香港
製造的科技股，在美資不
能玩之下，本地大戶基金
卻熱烈捧場，擺明是同美
國佬對着幹了，結果自然
是睇好者勝，大大摑了拜
登政府一巴掌──不要以
為無美資參與就無戲可
做，現在證明，你不參與
是你之損失。這一回應響
噹噹，點讚！

非同質化代幣
（Non-Fungible
Token，簡稱NFT）
掀起熱潮，多個奢侈

品牌加入NFT行列，例如Louis Vuitton
首推NFT冒險手遊，Gucci及Burberry
也隨即跟上。截至今年10月，NFT市場
產值已達269億美元。目前市場上的
NFT大多圍繞在收藏品上，各式各樣的
藝術品；甚至是一條網絡貼文，只要能
夠以數位的形式進行典藏，都可以成為
NFT。隨着NFT在投資市場愈趨熱門，
此嶄新的投資商品亦成為傳統企業增加
知名度及市場佔有率的新法寶。商家將
NFT行銷與品牌內容策略結合起來，找
到從中受益的方法。

不少傳統品牌的宣傳策略被詬病其
思想守舊，難以吸引年輕顧客，令部分
傳統市場式微。為求增加客戶群，部分
傳統產業漸漸創新求變、追趕潮流，更
瞄準NFT熱潮，透過創造獨一無二的
NFT重新包裝，抹掉品牌陳舊老氣的形
象，搶攻年輕人市場。不少傳統飲食企
業 ， 大 至 全 球 連 鎖 企 業 麥 當 勞
（NYSE：MCD）或小至一間鹽酥雞小
店，都能透過NFT增加公司知名度及贏
得討論熱度。以台灣一間售賣鹽酥雞的
小店為例，當同行依然沿用推出新口
味、新食品或優惠減價來增加營業額的
時候，小店成功發行一系列以鹽酥雞、
炸魷魚和杏鮑茹為主角的食物NFT，借
用NFT將 「普通小食」 轉化成 「新賣
點」 ，直接對準Z世代這個年輕但充滿
潛力的市場。這個創新及衝擊的組合，

製造話題之餘又吸引注視，令更多人留
意這間小店。除了實體店在營業額上有
所增長，在NFT銷售上更有所收穫，以
限售100枚、最初起標價為1 OSD（約
1美元、約7.8港元）的黑色版鹽酥雞
NFT為例，成交額一度大漲至350
OSD（約2700港元），可謂名利雙收。

商家看準年輕人的喜好及潮流走
勢，巧用NFT作宣傳途徑。NFT最大的
特色在於其獨一無二、不可相互替代。
透過區塊鏈公開透明、不可竄改的特
性，同時有完善的保護機制證明虛擬資
產的擁有權。人們也可以透過系統知道
買家身份，買家可視為一種炫耀及展
示，成為年輕一代被吸引購買NFT的理
由。而商家可以借助NFT來創造一個有
關 「稀缺性」 的話題，製造少量NFT讓
買家搶購，間接提升品牌的討論度和免
費宣傳，並且借NFT來建立創新、時尚
的形象。

在講求創新的年代，日新月異的科
技彷彿是一把雙面刃，既放大傳統行業
現有的問題，亦可以是夕陽行業借機突
圍而出的缺口，區塊鏈及NFT等新科技
很可能為各行各業帶來新的希望。然
而，NFT存在很大的投資風險，價值有
炒作成分，Coinbase（NASDAQ：
COIN）的創始人Fred Ehrsam曾表
示，九成的NFT可能在未來的3年到5年
裏失去其價值，或許變得一文不值。因
此，對NFT有興趣的投資者宜先理解
NFT產品及公司之理念及概念之可行
性，切勿盲目跟風炒作。

（作者為安里控股董事總經理）

傳統品牌的NFT行銷

港股走勢持續波
動，由於多個板塊或
直接、或間接受消息
衝擊，拖低大市之同

時，亦令投資機構以致大小投資者裹足
不前，促成投資氣氛薄弱，交投萎縮，
形成惡性循環，為造淡的對沖基金等締
造一個有利平台，因此外資對沖基金及
動量基金等，囤積淡倉，一旦有利淡消
息傳聞即大舉投入，推低指數成份股，
為衍生工具如期指等套利。此亦加深港
股調整的幅度，屢次下試近年的低點。

由於種種客觀的因素，仍帶來負面
揣測，因此港股波動市況難免，但下調
的空間明顯有限，縱使趁低吸納未見積
極，但跟風造淡明顯減退，策略沽盤無
槓桿效應可借，投鼠忌器，因此拋售壓
力減少，低位承接力轉穩。料短期市場
中的資金，會作價值投資，選擇性吸納
周期類股份，可在短線反彈浪中套利之
同時，亦可作較長線的防守性投資。

從技術走勢分析，招商局港口
（00144）的走勢強穩，蓄勢突破長線
反彈升浪的頂位，完成漫長的調整期，
重組長線上升軌道。此股近日動力增

強，一旦突破12月初高位的14.92元，
則在年前反彈浪高位的18.55元之下，
無明顯的阻力區，因此今個反彈升浪可
看18.5元水平。

至於招商局港口的基本分析強，市
場預期客觀營運條件轉好，盈利能力轉
強，加上核心業務的盈利質素高，當宏
觀經濟環境轉穩時，可隨歷史延續性的
盈利，出現強勁的增長，成為投資機構
等大小投資者趁低吸納的根據。伺機在
14.2元左右水平吸納，短期突破浪頂後
可看16元心理關口，中期反彈浪頂在
19元以上水平出現，而下線參考位在
13元水平。 （作者為獨立股評人）

安里人語

徐佩芝

經紀愛股

余君龍

招商局現升軌 中期睇19元

心水股

越秀地產（00123） 東方電氣（01072） 招商局港口（00144）

恒生指數昨日
早段曾升161點，
惟中午開始由高位
回落，更一度跌穿

23000點支持，收市最終升25點。港
股目前雖維持窄幅上落，但部分中資
電力股的走勢近期明顯較大市為佳，
板塊中一些走勢相對落後的股份如東
方電氣（01072），建議近期可多加
留意。

由於國家能源局早前發布《電力
併網運行管理規定》和《電力輔助服
務管理辦法》，預計明年火電設備的
需求會因而增加，對東方電氣有利。
今年首三季東方電氣合計生產了
26.77吉瓦的發電設備，同比增加達
49.2%，期內新增訂單達469.8億元

（人民幣，下同），同比上升兩成。
除了訂單增加，東方電氣的淨利

潤也在不斷提升，今年首三季東方電
氣的淨利潤同比上升39%至18.66億
元，若單計第三季，淨利潤也達到
5.18億元，同比增加33.5%。淨利潤

上升主要由於整體毛利率回升所帶
動，今年第三季毛利率便上升0.6%
至4.8%，加上該公司的營運開支一
直保持穩定，預計明年在訂單數量持
續增長的情況下，淨利潤將有更大的
提升空間。

技術上，此股近期正在窄幅整
固，股價在10天平均線上下窄幅上
落，但12月份已先後3次跌至約12.5
元左右水平便作出反彈，反映股價已
漸見支持，加上其走勢明顯較其他中
資電力股如華潤電力（00836）、中
國電力（02380）等落後，未來因而
有較大的上升空間。相信只要市況配
合，短期內將能作出突破，建議可候
12.5元買入，目標15元，跌穿11元
止蝕。

東方電氣待追落後 目標15元
臨淵得魚

許 臨

中 國 水 務
（00855）近年進
軍直飲水業務，成
為未來增長的主要

動力，並計劃連同供水業務分拆上
市，有助市場重新估值。

集團現時主要業務分為三項，包
括供水業務、污水處理及環保業務、
物業業務。整體中期業績賺約10.2億
元，按年增長20.9%。集團近年積極
開拓直飲水業務，擺脫公用股缺乏增
長及工程建設服務缺乏可持續性的印
象。直飲水業務中期收入近2.4億
元，按年大增超過3.6倍。

直飲水指在原有自來水的基礎
上，為特定區域設立中央淨水設施再
進行淨化，透過獨立及密封的管道供
應給用戶，水質比自來水大有改善，

而且24小時循環供水，避免沉澱，可
用於直接飲用、煮食、清洗蔬果等。
直飲水業務主要服務較為密集的住
宅、寫子樓、公共設施如學校及醫院
等。

內地經濟急速發展，居民消費力
增強，對水質的要求亦相應提升。直
飲水比傳統自來水更加優質，市場的
需求強勁。管道飲用水目前僅佔居民
飲用水總量不足1%，集團預計未來5
年有望連續翻倍，而且，直飲水與集
團的供水業務有協同效應，將成為未
來的主要增長動力，可推動業績及估
值。

股份今年以來累升超過68%，
但現時預測市盈率僅約8.2倍，股息
率約3%。集團計劃分拆供水及直飲
水業務於主板上市，預計2022年上

半年完成。過往，市場對污水及環保
業務的估值有保留，該項業務的資本
開支龐大，而且受制於建造─營運
─移交的模式，盈利前景不穩定及
缺乏長期增長。分拆有利進一步突
出新業務的價值，亦令盈利前景更
加清晰。

新股份將具有消費升級，以及取
代桶裝水的減碳概念，估值有望較現
時提升。分拆完成後，中國水務將持
有新公司的82%股權。股份近日表
現強勢，投資者可借分拆業務憧憬，
伺機於9.5元左右部署，目標價約
12.5元，若跌穿12月中的低位約8.2
元則作止蝕。

（作者為招商永隆銀行證券分析
師、證監會持牌人士，並沒持有上述
股份）

中國水務具分拆概念 上望12.5元
個股解碼

楊韻銳

年 近 歲
尾，環球股市
交投逐漸轉趨
淡靜，美股年
內大幅跑贏全
球，當然有粉

飾櫥窗效應，而港股科指由於仍在破
底，弱勢恒指沒有跌到年尾而為來年
反彈營造低基數已可謂 「執身彩」 。

至於個股方面，已啟動H股IPO
的金力永磁（06680）為高性能稀土
永磁材料生產商，在全球市場具有領
先地位，按產量計排名世界第一，目
前於深交所創業板上市，其A股股價
今年內累計已升逾倍。

公司專注研發、生產及銷售高性
能釹鐵硼稀土永磁材料，有關材料廣
泛應用於包括新能源汽車及汽車零部
件、永磁風力發電機、節能變頻空
調、3C產品、節能電梯、機器人及
智能製造等多個下游行業。其中，在
主要的行業如新能源汽車、永磁風力
發電和節能變頻空調等領域具有領導
性市場地位。

鑒於近年下游行業的需求大幅增
長，公司已戰略性地擴大產能，並計
劃進一步升級及擴展現有的贛州生產
基地以及包頭及寧波的新生產基地，
未來亦會擴大稀土材料的回收再利
用，加強原材料供應的自主能力。近

年業績表現持續強勁，近三年的收入
的複合年增長率達33.6%；淨利潤的
複合年增長率則為29.3%，今年首三
季收入及淨利更分別按年大升77.1%
及121.7%，遠超過去增長水平。

在全球碳減排趨勢下，全球相關
領域的重大投資預期於未來30年內持
續進行，由於稀土永磁材料在減少碳
排放方面具有突出優勢，加上主要下
游行業處高增長階段，故市場一致看
好公司前景，而且目前港股並沒有可
比同業，公司極具稀缺性，相信會引
來資金顯著追捧，為長線投資之選，
建議投資者現金認購。

（作者為獨立股評人）

陳永陸
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受惠減碳趨勢 金力永磁可長揸
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東方電氣（01072）
14.5
14.0
13.5
13.0
12.5
12.0
11.5
11.0
10.510月11日低位10.44元

12月16日高位14.50元

（元）

12月10月 11月
2021年

昨日收報
13.10元
升0.50元

招商局港口（00144）
14.5
14.0
13.5
13.0
12.5
12.011月22日

低位11.84元

12月7日高位14.60元

（元）

12月10月 11月
2021年

昨日收報
14.12元
跌0.10元

長實（01113）
50
49
48
47
46
4511月30日

低位44.60元

（元）

12月10月 11月
2021年

昨日收報49.60元
升0.45元

越秀地產（00123）
7.4

7.2

7.0

6.8

6.611月4日
低位6.51元

11月24日
高位7.42元

（元）

12月10月 11月
2021年

昨日收報
6.83元
無升跌


