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租金收入大升 恒隆地產轉賺39億
【大公報訊】恒隆去年雖沒有賣樓

收入，但憑租金收入大增逾15%而虧轉
盈，恒隆地產（00101）全年賺38.68
億元，恒隆集團（00010）盈利25.89
億元。行政總裁盧韋柏表示，集團旗下
內地商場銷售大幅增長，其中新開的武
漢及大連商場，業績將於今年全面反
映，對今年租金收入 「好有信心」 。

盧韋柏稱，集團於內地有10個商
場，其中7個定位為高端，目前高端商
場消費增長勢頭強勁。他強調，武漢恒
隆廣場於去年開業，營運不足十個月的
收入達到1.53億元人民幣，租戶銷售額
近10億元人民幣，出租率達84%。而大
連恒隆廣場則於去年由次高端轉型為高
端商場，去年下半年收入較上半年增長
45%。兩個商場業績將於今年全面反

映，看好今年租賃表現。
恒隆集團董事長陳啟宗補充，旗下

上海恒隆廣場的銷售額是集團所有香港
商場總和的2.7倍，而上海港匯恒隆廣場
料一、兩年內銷售額亦可超越香港。上
海以外，無錫、昆明兩個商場銷售總和
亦已超過香港，而新開的武漢恒隆廣場
增長強勁，料兩年內超越無錫、昆明，
可成為上海以外銷售額最高的商場。

內房競爭減 博好價買地
服務式公寓方面，盧韋柏透露，集

團目標於今年4、5月推出武漢恒隆府其
中一幢預售，而今年底至明年初，則會
推出無錫恒隆府和昆明的酒店品牌寓
所。他指出，由於集團以商業物業為
主，與一般內房產品不同，且幾個物業

均位於市中心，相信內房財困對公司賣
樓影響不大。陳啟宗亦表示，隨着一眾
內地房企陷入財困，相信對公司而言是
機遇，在競爭減少下，期望今年可以用
「好價買地」 。

香港方面，盧韋柏承認本月爆發的
新一輪疫情對本港零售業有很大影響，
尤其晚市禁堂食後，有14%餐飲租戶索
性停業，他憂慮若限聚令持續，對上半
年業績會有較大影響。

另外，集團首席財務總監何孝昌
稱，九龍灣皓日於12月的兩個周末，共
售123伙，套現10.8億元。未來一年半
會視乎市況，逐步放售其他單位。至於
壽山村道37號重建項目，恒隆期望未來
幾個月完成審批，因疫情影響，料完工
日期延至2025年，相信影響不大。

不少港人受抑
鬱症、偏頭痛及癲
癇困擾，而且部分

人服用藥物後仍未有改善。由數碼港
培育的初創公司Neuropix，其創辦人
高偉堅研發出可攜式電子醫療裝置儀
器，通過向腦部發出獨特的脈衝，紓
緩患者病情，並且可減少因服用過多
藥物產生的副作用。

高偉堅表示，其產品主要針對抑
鬱症、偏頭痛及癲癇，他引數據指，
目前香港約有92萬人有偏頭痛。同時
約三成的抑鬱症及偏頭痛患者，服用
藥物的效用亦不大。由於病患均與腦
部神經發送異常訊息有關，因此有關
儀器透過獨特的脈衝刺激可紓緩症
狀。至於儀器所發出的聲音，高偉堅
指不會被患者視為噪音，而是像皮膚
被觸碰，令用家知道儀器正開啟。

他指出，目前產品已在歐洲使
用，研究數據顯示，患有癲癇症的人
士接受儀器治療5個月後，發病頻率減
少三成半至七成；長期偏頭痛患者
中，約三成在治療約3個月後，頭痛天
數減少50%以上。此外，公司現與本
地公立醫院、私人診所及大學等合
作，目前本港有近20名患者正使用該
儀器。他指出，儀器可與手提電話應
用程式連接，記錄用家的使用時間及
身體狀況如心跳等。不過，他強調，
儀器並不是直接取代藥物，仍建議患
者繼續進行現有醫療方法。

另外，高偉堅表示，由於透過不
同頻率的脈衝可針對不同的腦部相關
疾病，因此公司正研究將有關技術用

於其他疾病如ADHD（專注力失調及
過度活躍症），老人病如柏金遜症、
認知障礙症等。此外，產品在應用上
亦會進一步改良，如改為無線耳機、
調整電池大小等，以讓用家更方便使
用及不會被察覺。

港醫療產品可進大灣區
發展方面，高偉堅冀年中開展到

亞洲市場，包括香港及進入大灣區。
他指出，選擇香港是因部分在港認可
使用的醫療產品，日後亦可進入大灣
區內地城市。他又認為，香港有好的
創業生態環境，包括是亞洲最大生物
科技集資中心，提供很多機會，除了
融資的幫助，亦有夥伴合作計劃，為
創業者提供想法、創新意念等。

他以數碼港為例，園區提供容易
使用5G的環境，讓他們以5G技術作
測試。在5G應用下，可輸送更多資
料，讓產品由單向輸出，變成患者的
反應與儀器的輸出互相聯動，這是他
在用到5G前未有想到。這反映到一個
好科技生態圈是能夠幫助到創業者。

大公報記者王嘉傑報道

港產初創電子裝置 紓緩偏頭痛恒隆系去年業績

內容

總收入

總營業溢利

基本純利

股東應佔純利

末期息

恒隆地產（00101）

金額
103.21億元
73.71億元
43.65億元
38.68億元
0.6元

按年變幅
▲15%
▲14%
▲ 4%
虧轉盈
▲ 2%

恒隆集團（00010）

金額
109.19億元
78.07億元
29.91億元
25.89億元
0.65元

按年變幅
▲15%
▲13%
▲ 6%
虧轉盈
▲ 3%

◀恒隆集團全年由虧轉盈，左起為候任首席財務總監趙家駒、行
政總裁盧韋柏、董事長陳啟宗、首席財務總監何孝昌。

【大公報訊】恒隆集團董事長陳啟
宗於業績會上評論本港防疫措施時稱，
本港作為轉口城市，一方面靠內地，另
一方面也靠世界，所以為了與內地通
關，需要跟隨內地的清零政策。但同一
時間，香港作為國際大城市，要與世界
接軌，長時間採取清零措施，令很多國
際企業員工不能來港， 「在商業上好難

接受，所以兩邊都難」 。
陳啟宗認為，香港要學習內地的

「動態清零」 好高難度，相信不僅香
港，全世界都難做到，所以料香港短期
內都難以與內地通關。他又以兒子恒隆
副董事長陳文博為例，因為公幹往上
海，要在酒店隔離3個星期。如此情況
下，相信香港與內地、外國都無法通

關，對經濟會造成打擊。
因此，陳啟宗期望，假若Omicron

病毒只是近似流感，殺傷力不大，香港
應考慮改變政策，開關也無所謂， 「不
能閂門閂一世，要同外國接軌」 。但若
新變種病毒會死好多人，那還是 「清
零」 政策好。他又期望內地可以盡快研
發更好的疫苗，就可以盡快開關。

陳啟宗：盼港盡快通關
Neuropix電子醫療裝置

1.裝置分為兩部分，一部分戴在耳朵上
2.另一個裝置為電子控制器，發出及控制電
子脈衝，通過耳朵持續傳送到大腦，減少
大腦發出異常信號，從而紓緩用家相關的
腦神經疾病症狀

3.電子控制器有安全設定，只限用家每天使
用最多4小時，避免過度使用而產生危險
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恆香谷網店 年糕臘味生意增50%

王偉樑稱： 「食肆不能做晚市，街上8
時後已很少人。加上疫情嚴峻，市民未必
會拜年，自然毋須要辦年貨，對禮盒銷情
實有影響，幸而年糕及臘味預售不俗。」

恆香近年大力拓展網上銷售，王偉樑
指，新年檔期網上生意按年增長20%，來
自年糕及臘味的生意額亦錄得50%升幅，
惟分店因受疫情影響，生意額下跌10%至
20%。 「大家本已一早預備好銷量，但疫
情影響下，唯有降價促銷。」

相隔半世紀 重返餐飲業
恆香老餅家於1920年代創立時，為傳

統茶樓 「恆香棧」 ，至1940年代轉名為
「恆香酒家」 ，提供傳統點心及小菜；到
1970年代才轉型，以 「恆香」 為品牌製作
各式唐餅。去年是恆香老餅家101周年，恆
香籌備已久的首間恆香冰室亦正式落戶上
環，是恆香相隔逾半世紀後，首次回歸餐
飲業。

「選址中上環開設恆香冰室，是希望
結合傳統唐餅及港式冰室兩種文化，讓更
多人認識恆香唐餅文化。」 王偉樑表示，
在第五波疫情爆發之前，恆香冰室生意理
想，做到預期目標。可惜隨着疫情爆發，
再度禁晚市下，加上在家工作（WFH）令
人流減少，恆香冰室生意額亦下跌15%。

不過，他對後市樂觀，指
Omicron殺傷力相對不大，認
為疫情已近尾聲，相信生意
只是短期受影響，只要恢復
晚市，有信心可以回復疫前
水平。

恆香冰室對恆香是一
個新嘗試，對王偉樑亦然。
「第一次做餐飲業，雖然只

開業兩個月未有很多數據，但
已做到預期目標，現時正物色地
點，希望今年再開多一間恆香冰
室。選址都是一些人流暢旺的地方，如
灣仔、尖沙咀及旺角等，希望隨着業務擴
展，擴闊品牌的知名度，讓更多人了解恆
香品牌文化。」

拓冰室產品 開烘焙舖
王偉樑並透露，計劃發展冰室系列產

品，如奶茶、沙嗲汁等，而公司早於海外
推出急凍唐餅系列，只需按指示將生餅放
入焗爐，即使身處海外亦可食到新鮮熱辣
的老婆餅。

除冰室外，恆香亦計劃開設新的烘焙
分店，設獨立廚房，不單可提供中式唐
餅，還可銷售蛋撻及菠蘿包等。 「最終目
標是18區每區都有一間恆香。」

第五波疫情來勢洶洶，令新春零
售市場泡湯，不少商戶大失預期。恆
香老餅家行政總裁王偉樑坦言，農曆
新年前爆發新一波疫情，政府收緊防
疫措施，令整個零售市道一下子轉
差。不過，他對後市樂觀，相信恢復
晚市後便可回復至疫前水平。另方
面，恆香計劃發展冰室系列產品，以
及開設新的烘焙分店，最終目標是每
區都有一間恆香。

大公報記者 邵淑芬

疫情打擊禮盒銷售 門市營業額跌兩成
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為吸引不同年
齡層的顧客及為恆
香品牌注入新意，

恆香今年首次與日本大熱人氣卡通角
色輕鬆小熊聯手，打造一系列 「恆
香×輕鬆小熊」 賀年產品。此外，恆
香早前更新發明蒸煮紙，客戶只要依
照步驟，逐一於蒸煮紙上相對應的位
置如填顏色般放上材料，就可以讓客
人煮出比例完美的臘味飯。

恆香老餅家行政總裁王偉樑表
示，與輕鬆小熊合作的產品反應不
俗，如 「恆香×輕鬆小熊糖果全盒」
很早已全線售罄。他續稱，未來會繼

續與不同品牌合作聯乘，如中秋節亦
考慮與品牌合作推產品。

蒸煮紙製臘味飯受捧
除與不同品牌聯乘外，恆香早前

推出的 「零失手臘味飯蒸煮紙懶人
包」 ，除臘味及特色醬料外，並附上
新發明的蒸煮紙。

王偉樑說： 「臘味飯製作步驟複
雜，亦難控制材料、分量及火喉。是
以恆香發明的蒸煮紙，讓客戶可以輕
鬆製作臘味飯。不少KOL亦拎蒸煮紙
『打卡』 ，反應理想，未來會繼續朝
這個方向作新嘗試。」

夥不同品牌 合作推新貨
全面發展

▲王偉樑表示，在第五波疫情爆發之前，恆香冰室
生意理想，做到預期目標。
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恆香未來發展大計
•繼續拓展網上銷售
•今年內開設第二間恆香冰室
•發展冰室系列產品，如奶茶、沙嗲汁等
•開設新的烘焙分店，設有獨立廚房
•推出臘味飯蒸煮紙懶人包等新嘗試
•與不同品牌合作聯乘
•海外繼續推出急凍唐餅系列
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▲恆香今年與日本大熱人氣卡通角
色輕鬆小熊聯手打造賀年產品。

專 訪


