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會展灣南岸

去年9月6日國務院印發《全面深
化前海深港現代服務業合作區改革開
放方案》，大幅擴展前海深港現代服
務業合作區的發展空間。會展新城及
海洋新城片區（會展片區）29.36平
方公里片區納入新前海發展範圍。位
於會展新城片區深圳國際會展中心集
展覽、會議、賽事、演藝活動、餐
飲、購物等於一體，項目2016年9月
開工，2019年7月全面建成。深圳市
商務局去年8月在發布的《深圳市加
快商貿高質量發展建設國際會展之都
的若干措施（公開徵求意見稿）》表
示，將盡快啟動深圳國際會展中心二
期工程規劃建設。

片區匯聚人流物流資金流
深圳國際會展中心是深圳建市以

來最大的單體建築，整體建成後將成
為全球第一大會展中心。據有關商業
測算結果顯示，會展片區巨大的人
流、物流、資金流、酒店住宅等，將
帶來1：9的會展產業帶動效應。

楊墩州也同意，會展新城納入新
前海，加上國際會展中心帶來的人
流、物流、商務、餐飲和酒店住宿需
求，這給該片區帶來很大的利好，已
有開發商推出多個公寓項目。不少港
人也看好該片區未來的保值和升值潛
力，正在購買附近的房產。

由於港人購買公寓不限購不限
貸，但要求以註冊的公司名義購買。
楊墩州指出，除了以公司名義購買，
也有港人選擇以內地親戚名義購買公
寓。由於不少港人購買公寓用於投
資，所以通常都是購買2套或以上，

買一套的較少。他表示，部分港人是
組團來會展片區買公寓，有時是5至6
個人，有時是7至8人；考慮到投資門
檻，他們大多選擇小戶型。

一房一廳月租4000人幣
楊墩州透露，以會展灣南岸最小

31平米單間為例，帶精裝修，價格為
每平米4.8萬元（人民幣，下同）。
而會展灣水岸33至45平米、34至46
平米、48平米、55至62平米等單位也
吸引許多港人組團購買。按每人購買
至少兩套來算，一次就買了十多套。

據他了解，港人在會展片區購買的公
寓數量至少在100套以上，而這一片
區公寓7000套以上。

此外，港人在購入公寓後，大部
都選擇給酒店託管，但也有小部分選
擇將公寓出租。

楊墩州介紹，國際會展中心附近
房子目前都很好出租。儘管周邊酒店
多，但展覽會也多，所以仍供不應
求。其中一房一廳月租約4000元以
上。有些港人付酒店約20%分成委託
給酒店租出公寓，也有港人選擇自己
出租以省下分成費用。
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深圳會展建二期區內樓市看俏
公寓不限購 代理：不少港人大手入市
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位於會展新城內的會展灣東
城為純居住社區，飽覽深圳國際
會展中心繁華盛景，業主可以享
受會展河兩岸濱水休閒景觀，聚

擁國際五星級洲際酒店奢配服務。項目距離在
建地鐵12、20號線國展北站約300米，步行5
分鐘即可到達，附近還有會展南站、重慶路站
可供選擇。

會展灣東城由招商蛇口地產開發，由14
棟高塔樓組成，建築面積為57.5萬平米，包括
約26萬平米商務公寓、約5萬平米五星級酒
店、約2萬平米體驗式商業及幼兒園等業態。
項目分兩期開發：一期由3棟居住型公寓、3棟
人才公寓及一所9班制幼兒園組成；二期由4棟
居住型公寓、3棟酒店式公寓、1棟五星級洲際
酒店組成。該項目共計3238戶，其中一期公
寓845套。項目去年3月對外銷售。

中原地產國際會展中心片區店董楊墩州介
紹，會展灣東城帶精裝修，均價約每平米5.3

萬元（人民幣，下同），單價區間在4.42萬至
5.05萬元，總價區間每套在361至828萬元。
主要戶型包括面積80平米2房，110平米的3房
和140平米的4房，這些戶型均帶有陽台，以
及約42至68平米酒店式公寓。中小戶型客戶
有一半是託管給酒店管理，另一半為自用或者
自己出租。而大戶型多為自用，由一些公司購
買用作會展時招待客戶。

由於項目位於會展新城內，片區內擁有兩
個港口、深圳機場、廣深沿江高速、深中通道
以及空港高鐵站。其中，通過沿江高速十分鐘
能抵達蛇口，通過深中通道半小時內到達中
山，交通便捷。

會展灣東城 大戶型自用為主
會展灣雲岸作為緊靠國際會展中

心的商業公寓，單位面積由33至72平
米，其中33平米精裝單間總價最低僅
160萬元（人民幣，下同，相當於約

196萬港元），有利港人開拓會展和商貿等業
務，也可實現房產的保值和升值，受到許多港人
青睞。

會展灣雲岸由深圳招華會展有限公司開發，項
目樓高11層。項目去年9月對外銷售，主要戶型包
括33平米單間、63平米的兩房一廳、72平米、92平
米3房2廳等，均價每平米4.8萬元，精裝修每平米需
加多5000元。

該公寓優勢是靠近會展河，河的寬度80至140
米，河中可以舉辦龍舟賽和划皮艇比賽，並且可以
看到海景。項目帶陽台通燃氣，不限購不限貸，自
住出租都適合。此外，項目臨近20號地鐵線國展南

站，去年底剛通車，一個站便可抵達深圳機場。而
建設中的12號線也在會展中心設站，途經南山和寶
安兩個行政區，無縫銜接11號線和6號線，預計
2022年年底通車，未來將實現20分鐘抵達市中心
區，因此交通出行十分方便。

中原地產國際會展中心片區店董楊墩州表示，
會展灣雲岸目前還剩下500多套，已售出的33平米
至72平米的小戶型，大部分是投資用，而大戶型90
平米基本是自用。該項目使用率達到73%，這在許
多公寓類產品中算是挺高的。

以會展灣雲岸33平米單間每套160萬元，按每
名港人最少買兩套作投資用計算，兩套也就300多
萬元。作出租用途的話，33平米單間月租金3000至
4000元。代理指，港人多數是一邊出租一邊等升
值，當升值有四、五成或者一倍時，部分會選擇易
手止賺。

中熙瓏灣上城瞄剛需客 主打兩三房
中熙瓏灣上城離國

際會展中心約3公里，項
目位於深圳寶安區沙井
街道西環路與沙井南環

路交叉路口西北側，正處於粵港澳大
灣區的幾何中心，是深圳空港新城和
會展新城的主要輻射區和服務區，片
區未來的發展潛力很大。

中熙瓏灣上城由中熙地產開發，
由多棟地面33層高層建築組成，項目
主要建築面積以90平米以下、兩三房
的剛需戶型，大戶型佔比並不多。據
介紹，該項目獲建的3個地塊分別是瓏

灣世界花園、瓏灣上城花園、瓏灣時
代公寓，涵蓋了住宅、商務公寓、辦
公及商業樓等，共規劃2526伙住宅。

目前在開售的住宅項目為瓏灣上
城花園，價格為每平米5.29萬元（人
民幣，下同），有3棟綜合樓，包括住
宅、辦公、商業樓，共642戶住宅
（不含回遷房），其中戶型建面小於
90平米共有546戶。目前仍在建設當
中的瓏灣世界花園為2棟綜合樓共774
戶，其中戶型建面小於90平米的有
686戶。其他設備方面，中熙瓏灣規
劃了一所27班九年一貫制學校及一所

九班幼兒園。
交通方面，中熙瓏灣上城周邊雖

有11號線和在建的地鐵12號線、20號
線和穗莞深城軌，但項目剛好處在幾
個站點的幾何中心，距離站點步行距
離較遠，大約在1.7至2公里。不過，
項目周邊路網方正且靠近交通主幹
道，1公里內多達24個公交站，最近
的一個公交站僅204米。商業配套方
面，項目自帶2萬平米的商場，周邊有
京基百納、天虹商場等。此外，由於
該項目臨近道路主幹道，會有一些噪
音影響。

會展灣東城（公寓）
主力戶型

均價

優勢

管理費
項目地址
開發商

80平米2房、110平米3房
140平米4房

5.3萬元人民幣／平米，帶精裝修
緊鄰會展中心和地鐵20號線，
靠近會展河，設有幼兒園
7元人民幣／平米／月

寶安鳳塘大道與會展河交匯處
招華國際會展發展

會展灣南岸94平米戶型圖
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會展灣雲岸（公寓）
均價

主力戶型

優勢

管理公司

管理費

項目地址

開發商

4.8萬元人民幣／平米
5.3萬元人民幣／平米（精裝修）

33平米單間、63平米2房1廳
72平米2+1房、92平米3房2廳

緊鄰會展中心和地鐵20號線，
靠近會展河，可看海景

深圳華僑城灣區發展

7元人民幣／平米／月

寶安福永街道大空港南岸園區

深圳市招華會展實業

大公報記者李昌鴻整理

會展灣雲岸 最平196萬入場
筍盤
推薦

會展灣南岸
地址
開發商
均價

管理公司

管理費

寶安展覽大道與重慶路交匯處
招華會展實業

4.6萬元人民幣／平米
華僑城物業

公 寓：5元人民幣／平米／月
辦公室：13元人民幣／平米／月
商 業：14元人民幣／平米／月

▲會展灣東城80平米2房戶型圖。

休閒
之選

▲會展灣雲岸項目帶陽台通燃氣，不限購不限貸，
自住出租都適合。 大公報記者李昌鴻攝
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中熙瓏灣上城（住宅）
主力戶型

均價

總戶數

停車位

優勢

項目地址

開發商

90平米以下2房、3房

5.29萬元人民幣／平米

2526伙

3155個

大型住宅小區，地鐵不便但公
交便捷

寶安區沙井街道西環路與南環
路交匯處

中熙房地產開發

大公報記者李昌鴻整理
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