
在內地置業者的心中，在地鐵沿
線置業被視為一條 「黃金」 準則。美
聯物業深圳羅湖及鹽田區董事總經理
袁新有判斷，隨着未來光明高鐵站開
通，香港西九龍到光明中心區只要半
個小時，料會吸引有置業需求的港人
來置業，尤其是年輕的港人可能不會
太在意光明離口岸的距離。

高校科學館聚集
袁新有認為： 「此前於經濟發展

是劣勢的環境原生態一下子變成了優
勢，土地平坦、農地多，沒有太多高
樓大廈，光明高起點的規劃所背負的
歷史包袱就輕，發展就快，新城區面
貌簇新，光明區地鐵線周圍公共設施
聚集，有高端學校、科學城體育中

心、青少年宮、光明書城、深圳科學
館，這樣的配套年輕置業者喜歡。」

由於政策利好、前景光明，尤以
位置最好、片區資源最優越的光明中
心區和鳳凰城為甚。

光明中心區位於光明科學城的心
臟部位，地理位置十分優越，該片區
規劃面積10.8平方公里，定位為深圳
北部集政務服務、商業、文化、遊
憩、休閒配套於一體的城市新中心，
周邊建有深圳科技館（新館）。

緊鄰光明中心區的鳳凰城，是光
明科學城的產業轉化區所在地。作為
深圳市17個重點開發區域之一，鳳凰
城連接廣深港黃金軸線，居住人口22
萬人，就業人口37萬人。從2014年啟
動建設以來，鳳凰城已經打造成為了

集總部經濟、行政管理、商業商務、
居住生活、公共服務等功能的 「城市
綜合發展軸」 ，近期剛剛開館的光明
區文化藝術中心作為光明區首個大型
綜合文化場館，更是成為了年輕人的
「網紅」 打卡地。

曾經是深圳樓價窪地的光明近年
樓價也水漲船高，光明中心區和鳳凰
城兩個片區的熱點次新樓盤掛牌價多
數漲到了單價6萬至8萬元，較部分羅
湖、福田的老小區要貴。

次新盤價貴 專家：不宜投資
袁新有表示： 「在深圳實驗（光

明）學校招生範圍之內的小區樓價更
是不便宜，如果自己不住、純粹投資
的話，那沒必要買光明，因短期內當

地人口增長有限，房子出租率不高、
租金回報也不如福田、羅湖；如果自
己住，那現在價格上去了，也沒必要
去接盤高價二手房。」

的確，光明區內一手和二手盤價
格倒掛，光明可謂是深圳西部其中一
個 「打新」 熱門地。從金融街一期、
璽雲著、中海寰宇時代、電建洺悅
府、金融街2期、民軒攬翠台、金地峰
境、佳兆業雲峰匯到萬科光年四季，
光明開一個盤，就 「日光」 一個盤，
這些位於潛力區域的樓盤可謂吸引了
大量資金蜂擁而至。

袁新有認為，光明前景光明，但
需要時間來兌現，剛需無論是港人還
是內地購房者，有資格的盡量去 「打
新」 光明的新樓盤，性價比會更高。
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有 「科學築家」
的金地集團開發的樓
盤一直受市場關注。
位於光明中心區的金

地峰境瑞府作為金地高端產品系 「峰
匯系列」 在深圳的代表作，選材上乘
精裝修交付，樓盤的一期、二期產品
分別在2020年、2021年開盤當天即
「日光」 ，三期產品有望在今年入
市，目前已經有不少購房資金 「蠢蠢
欲動」 ，等待 「打新」 。

金地峰境瑞府前身為光明農場
職工訴求土地，總土地面積達7萬平
米，總建築面積約33萬平米，分多
期開發。項目含有部分無回遷房和保
障房，地積比率3.5，綠化率約
40%，是光明區少有的低容積率、
高綠化率、配套完善的純粹、品質型
住宅項目。

項目一、二期均為93平米至136
平米住宅，2梯4戶，全南戶型，均
價每平米5.13萬元（人民幣，下
同）。全屋帶品牌中央空調、殺菌消

毒洗碗機、抽油煙機、燃氣灶、殺菌
消毒智能馬桶、淨水器、熱水器、即
開即熱24小時熱水循環系統、人性
收納、高級五金等科技精裝產品。

其他設施還有健身房、恆溫泳
池、瑜伽室、舞蹈室、休閒書吧、戶
外休閒區、兒童多主題活動區等全齡
多功能會所，更有雙園林、戶外藝術
草地劇場、老年中心等完善配套空
間，滿足高端品質生活的需求。

項目距離地鐵6號線光明大街站
約900米，背靠9.4萬平米東周文化
公園，舉步可達6.3萬平米星河
cococity大型商超，居住氛圍濃厚，
交通便利；周邊有東周小學、光明小
學、深圳實驗學校（光明部）等多所
學校。

姚先生 「打新」 一、二期項目
時沒能入圍，他表示，三期雖也在地
鐵附近，但一、二期產品相較三期更
近商場和小學，生活更便利。 「不
過，如果戶型設計合理，我也還是會
考慮的。」

中海寰宇時代也是
2020年光明區的其中一個
「日光盤」 。今年年初該項

目推出110套、126平米至
143平米的疊墅產品，由於產品稀缺，1
月21日拿證當天，在並未對外公開銷售
下就售罄了。

中海寰宇時代位於光明區觀光路北
側、明政路南側，近在建地鐵6號線觀光
路站。

項目整體由15棟單體建築組成，其
中1至6棟為高層住宅；7至8棟為人才
房；9至14棟為疊墅；15棟為幼兒園。

項目本身配套1萬平米商業、9班制
幼兒園、社區老人日間照料中心。此外，
距離6號線、13號線雙地鐵口約800米，
10分鐘即可抵達。

同時，根據最新公布的2021光明學
區劃分意見稿顯示，項目可申報小學為：
光明小學、東周小學、鳳凰學校、深圳實
驗光明學校、光明區外國語學校。可申報
的初中為：光明區外國語學校、鳳凰學
校、光明中學，教育資源豐富。

樓盤2020年住宅項目開盤時，單價

每平米6萬元（人民幣，下同），主力戶
型以69平米的2房、105平米的3房和127
平米的4房為主。

記者了解到，本次推出的疊墅項目
每平米均價為7.96萬元，每平米價格介乎
6.68萬至9.5萬元。以一套126平米的疊
墅產品為例，按照均價計算總價為1003
萬元。

疊墅通常是四層帶地下室閣樓設
計。劉女士一直想購買此類產品，她說此
類產品可遇不可求，一般的 「關係戶」 很

難買到，產品估計是早早就被內訂了。她
希望未來在二手市場有機會買進此類產
品。

產品稀缺 寰宇時代疊墅千萬元入場

位於光明大道與華夏
路交叉口東南側的宏發萬悅
山是光明區的其中一個新
盤，樓盤此前推出的一期產

品中，約89平米可用景觀陽台改成小四
房戶型，吸引了大量置業者關注。

宏發萬悅山的熱門戶型是89平米可
改4房2廳的戶型。家住寶安區、深圳本
地人張先生看中的就是這89平米可以做
小戶型的房子。他告訴記者，考慮到以
後結婚要出來單住，因此在宏發萬悅山
購置了一套新房，滿足家庭成員都有私
密睡房的需求。

宏發萬悅山為萬丈坡城市更新項
目，分為4個地塊，含住宅、商業、寫字
樓於一體。項目西側緊鄰連接深圳福田
與光明的地鐵6號線，居於鳳凰城站和光
明大街站之間，距離光明大街站比較
近，直線距離在800米左右；距離觀光站
（6與13號線換乘站）在1.1公里左右，
地鐵出行步行距離較長。東側是光明大
道，距離龍大高速直線距離1.5公里左
右，開車至南山、福田等區域大約
30-40分鐘左右。

項目並配建有6000平米商業，沿地
鐵6號線周邊規劃有新地中央4萬平米商
業和龍光玖龍台10萬平米大型商業。

項目周邊娛樂休閒配套也十分豐
富，新城公園、光明文化藝術中心、光
明群眾體育中心、光明廣場等娛樂休閒

場所遍布四周，稍遠處還有開明公園，
此外，周邊的華僑城光明特色小鎮也在
建設當中。

項目還有一個優勢是學區較好，處
在深圳實驗（光明）學校招生範圍內，
為有學童的家庭所關注。

􀎠日光盤􀎡峰境瑞府 三期今年入市

景觀露台可改睡房 萬悅山受關注
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中海寰宇時代疊墅
（單位：人民幣）
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項目特色

大公報記者毛麗娟製表

深圳市光明區明政路

中海地產
126-143平米的疊墅
7.96萬元／平米
低密度社區，周邊繁華，小
學中學、藝術中心、商場、
公園一應俱全

光明板塊樓盤

光明大街光明大街

鳳凰城鳳凰城

華
夏
路

華
夏
路

虹橋公園虹橋公園

光明光明

光明城站光明城站

金地峰境瑞府

宏發萬悅山

光明農場大觀園光明農場大觀園

光明滑草遊樂園光明滑草遊樂園

大頂嶺山林公園大頂嶺山林公園

金地峰境瑞府
（單位：人民幣）
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大公報記者毛麗娟製表

深圳市光明區華夏
二路

金地集團

94平米3房2廳2衞

5.13萬元／平米

近東周文化公園和
星河天地的大型商
場，靠近6號線地鐵
光明大街站

宏發萬悅山（單位：人民幣）
項目地址

開發商

熱門戶型

政府指導價

項目特色

大公報記者毛麗娟製表

深圳市光明區光明大道

宏發光明房地產開發

89平米可改4房2廳的戶型

5.1萬元／平米

雙地鐵口物業，位於地鐵站鳳凰
城站和光明大街站中間，戶型贈
送率高

▲專家認為，深圳光明區前景光明，但需要時間來兌現。 網絡圖片

▲金地峰境瑞府效果圖。
網絡圖片

▲宏發萬悅山89平米3房2衛戶型圖。
網絡圖片
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