
五一黃金周向來是樓市 「試金
石」 。合富研究院數據顯示，5月廣
州 「中心四區＋近郊」 新貨佔比提升
至近七成，市場表現 「堅挺」 ，總體
新貨去化率約四成。隨着廣州荔灣對
核心區域的建設推進，荔灣板塊在市
場中擁有越來越大的話題度，板塊內
樓市活躍度也明顯增加。該區不少樓
盤主打 「老城區」 交通成熟、教育配
套完善，加以 「一線江景」 作為賣
點，吸引年輕買家。

千萬元入場 主推3至5房
廣州幸福灣是廣州國際健康港的

住宅項目，該項目總用地面積5.8萬平
米，地積比率3.6倍。該樓盤銷售人員
透露，樓盤目前推出139至335平米的
3房到5房大平層，樓面單價也達到了
每平米7萬至12萬元，總價格在1000
萬到2000萬元之間。

廣州幸福灣板塊周邊的新盤均有
一線江景，集中了廣州濱江上都．璇
灣、保利東郡、保利和光晨樾二期等
江景房。但相比周邊的新樓盤有鶴洞
大橋、珠江橋等遮擋，樂居樓盤測評
師表示，廣州幸福灣坐擁的一線江景
屬前後無遮擋。此外，根據規劃，國
際醫藥港總建面超200萬平米，由中
國日化龍頭立白集團主導建設，投入

超300億元，打造粵港澳 「健康灣
區」 產業高地。

國際醫藥港內涵蓋臨街商業、購
物中心、展覽中心、商服、高端住
宅、寫字樓和酒店等多種業態，從項
目出發駕車5分鐘內便可到達。據
此，廣州幸福灣作為廣州醫藥港的住
宅地塊，自身即會成為自給自足的
「產業＋商業＋居住生態圈」 。

樓盤銷售人員也表示，廣州幸福
灣現在規劃的435個房子，戶戶面
江。樓盤距江邊距離約100米左右，
並擁有約2.4公里的江岸線。愛好運動
的業主可以在閒暇時間沿着江邊跑
步，項目還鄰近國際內港灣及遊艇碼
頭，乘船出遊也很方便。

重視隱私 視野好
該銷售人員並透露，高度重視隱

私保密性是這個樓盤的特色之一。其
中約335平米戶型的主人房大套房，
自帶獨立衞浴和衣帽間，較好地兼顧
到了業主生活的私密性和舒適度。浴
缸也特意安排在可以觀江的位置。另
一個建面約191平米的4房2廳3衞戶
型，特點是專門為了江景設置了7.8米
的闊景露台，同時連接了睡房，L形
玄關也保護了居住隱私。單位採雙主
套設計，其中北面的主套間有270度

的飄窗，望江視野好，不僅有江景，
還能看到小區內的花園；不好的地方
就是冬季北風會有些許影響。

上述樂居樓盤測評師介紹，其項
目體量不算太大，但勝在配建港灣、
廣場、綠地、公園等其他公用設施，
適合人群是追求高舒適度及濱江體驗
的預算充足的購房者。 「核心地段＋
稀有自然資源」 讓項目具有保值性。
不過，項目的升值空間及流通性，則
要視乎廣船板塊整體的開發情況。
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主打高端豪宅 廣州幸福灣有量有價
一線江景前後無遮擋 開盤首日吸金29億
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中海保利朗閱作為廣鋼新城板
塊內最後一個住宅項目，加上配套
上也比較成熟，成為5月以來廣州
樓市的熱門話題 「網紅盤」 。記者

從公開信息了解到，項目整體吹風價約每平米
7.5萬至8萬元（人民幣，下同；8.68萬至9.26萬
港元），較附近二手房，如華發中央公園掛牌價
每平米高出2萬元左右。

中海保利朗閱所在的廣鋼新城規劃用地總面
積657.4公頃，規劃總建築面積超過1000萬平
米，未來居住人口可達19萬。中海保利朗閱由中

海與保利兩家地產商聯手開發，中海負責品質，
保利負責操盤，建設11棟31層高層住宅，總戶
數達1616伙，地積比率4.5倍，綠化率35%。項
目首推產品約98至182平米的3到4房。

據了解，目前中海保利朗閱開放的樣板房有
2個，其中較受關注的是建築面積約128平米
的4房戶型。進門先是一個小型的入戶花園，項
目將這個小花園做成了家庭收納空間，再往內是
一個約5.3米開間的 「1+X客廳」 ，客廳設計方
正闊落，露台約8米長，直接連到睡房，採光
360度環繞。主人房也設置了270度轉角大飄
窗，欣賞風景一流。

樓盤銷售人員介紹，中海保利朗閱充分發揮
其整合資源，面向想於廣鋼投資或自住的大眾。
在交通方面，項目是主城區最密集的交通網，正
在快速推進。

打造穗西岸三核心商圈
在商業配套方面，記者了解到，10分鐘車程

享有中海花灣天地／花灣里、樂峰廣場、廣百荔
勝廣場等商圈。在不久的將來，這裏將是打造廣
州西岸三核心商圈：1000米左右達廣鋼總部商
業綜合體、廣船濱江商業區、廣州醫藥港，一站
商業綜合體解決豐富日常出行。

此外，項目2公里範圍被花地生態圈、廣船
濱江和廣鋼中央公園三大公園環繞，形成超120
萬平米的天然生態綠肺，給家人更多綠色自由空
間。

越秀天瀛是廣州5月正式開賣
的新樓盤之一，位於荔灣海龍科創
區，直線距離花地河約50米左右。
這個項目總戶數882伙，首推2、3

棟88至127平米的3至5房。樓盤銷售告訴記者，
這個樓盤因為性價比高，比較適合剛需和改善購
房群體。記者了解到，目前該項目吹風價為每平
米4萬至4.5萬元人民幣，價格相對周邊樓盤較
低，但周邊舊改需要時間，城市面貌暫時一般。

越秀天瀛項目並不屬於大體量項目，佔地面
積僅約4.8萬平米，包含七棟15至26層高住宅和
一棟人才安置房。項目規劃集合文化站、幼兒
園、日間照料中心、居民健身會所、建築面積約
800平米社區商業等配套於一身，生活配套未來
將比較完善。

銷售人員表示，河景是越秀天瀛最大的賣
點。除了第4棟、7棟住宅的部分低樓層會有遮
擋，小區近80%戶型，可以望到花地河景。此

外，項目其交樓標準也比較高，自帶裝修，注重
實用功能，配備智能家居。

南北通透 四房戶受捧
據了解，該樓盤無論是客飯廳的中央空調、

廚電套裝，還是衞浴潔具等，均選自國際品牌，
且配置智能家居控制系統，提升安全、舒適、便
捷的居住體驗。

越秀天瀛開盤首推的是兩梯六戶的2棟房，
房型和數量分別是104平米和125平米各14套，
87平米70套。銷售人員透露，這個項目最受歡
迎的是125平米的四房單位。該戶型採用市場上
流行的大面寬超薄設計，且做到了五開間朝南。
這個戶型南面大露台，飯廳、客廳真正的南北對
流。銷售人員稱： 「其最大的特點是L形廳的靈
活空間，如果喜歡橫廳的大氣，那就打掉客廳
牆，靈活空間可變成茶室等會客廳。」

三大公園環繞 朗閱景觀一流
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熱門戶型

價格
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荔灣區東沙大道16號
11.8萬平米
3.60倍
7座
435伙

139平米三房兩廳；
191平米四房兩廳；
255平米四房兩廳；
335平米五房兩廳

7萬-12萬元
人民幣／平米
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地址

建築面積
地積比率
座數
戶數

熱門戶型

價格
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荔灣海龍路116號
16.8萬平米

3.5倍
7座
882伙

88、107、125平米
三至四房

吹風價為4萬-4.5萬元
人民幣／平米
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▲中海保利朗閱約128平米的四房兩衞戶型圖。
受訪者供圖

▲越秀天瀛約125平米四房兩衞戶型圖。 受訪者供圖

廣州幸福灣地理位置示意圖
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▲廣州幸福灣主人房樣板房。
受訪者供圖

▲中海保利朗閱睡房樣板間。
受訪者供圖
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白鶴洞街道荔勤南路
22.1萬平米

4.5倍
11座
1616伙

建面約128平米四房；
建面約182平米四房三衞

吹風價約7.5萬-8萬元人
民幣／平米

廣鋼新城廣鋼新城


