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濟南降首付 安徽推購房補貼 人行：保持房地產信貸平穩增長

近日調整購房首付比例地區
日期

5月24日

5月24日

5月20日

5月20日

5月19日
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地區

山東濟南

江蘇鎮江

江蘇南通

貴州

寧夏銀川

調整內容

濟南市戶籍家庭在該限購區域內可購2套住房，二套房商貸首付由60%調整至40%；非濟南市
戶籍家庭首套住房貸款首付比例由60%調整至30%
確定首次購買普通住宅商貸最低首付比例為20%；對有一套住房並已結清房貸的家庭，為改
善居住條件再次申請房貸的，按當地首套房房貸首付最低比例30%執行
居民家庭通過商業銀行貸款購買普通商品住房，首次購房首付比例最低執行20%，二套房首
付比例最低執行30%
結清首次住房公積金貸款滿12個月以上，申請第二次住房公積金貸款的，最低首付款比例不
低於30%，措施在6月1日起施行
個人商貸和公積金貸款首套房和二套房的最低首付分別下調至20%及30%

近期內房企出售資產情況

花樣年（01777）

•4月出售新加坡住宅項目，收益淨額約
379.4萬新加坡元

恒大（03333）

•3月出售杭州水晶城項目，套現36.6億
元人民幣

雅居樂（03383）

• 1 月出售廣州亞運城予中海外
（00688），套現18.43億元人民幣

世茂（0813）

•去年12月，以20.86億港元出售維港
匯，虧損約7.7億港元

•今年1月，先後出售上海及廣州項目，
套現30億元人民幣

奧園（03883）

•去年11月出售香港項目套現9億港元
•今年1月出售加拿大資產套現1530萬
加元
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金科服務昨日午間公布收購計劃，稱旗下金科
智慧服務與佳源國際及其全資子公司創源控股於周
日（22日）簽訂框架協議，創源控股將向金科服務
出售佳源服務的4.5億股股份，約相當於佳源服務的
73.56%權益。公告未有透露作價，但金科服務指
出，交易可通過兩種方式進行，包括金科服務香港
收購佳源股權，並將觸發對佳源服務的強制性全
購，或者公司通過自願有條件全面要約收購佳源服
務所有已發行股份。

標普近日削金科信用評級
金科服務於周一（23日）開市前停牌，停牌前

股價報20元，但在昨日午後復牌，股價急挫9.4%
至18.12元，接近全日最低位收市。另外，標普早
前將A股上市的母公司金科股份（SZ：000656）長
期發行人信用評級從 「B+」 下調至 「B-」 ，將其
高級無抵押票據的長期發行評級從 「B」 下調至
「CCC+」 ，以及將其評級列入負面影響信用觀察

名單。隨後，標普應金科股份的要求撤銷了其發行
人信用評級和發行評級。

標普認為，由於愈來愈多的合資夥伴面臨流動

性緊縮，導致傳染風險不斷上升，金科股份被限制
在監管賬戶中的現金高於標普預期，迫使金科股份
嚴重依賴債券發行和內部現金流來償還即將到期的
債務。而在市場動盪中，標普預期金科股份將面臨
更高的再融資風險，但未來12個月公司銷售將保持
低迷。

高盛：內房債違約率升破30%
高盛調高內房高息債違約率由19%升至

31.6%。該行稱，原因是恒大（03333）、融創
（01918）等多間內房未能償還利息，並提出債券
展期的要求。

高盛又指，22隻中國高息債全是來自與內房相
關的行業。這些高息債要不是美元債券違約，就是
自今年初起延遲支付利息。因此，該行認為以目前
壓力來看，已達至早前的最壞情景（bear case
assumption）。

此外，高盛亦把對亞洲高收益企業違約率的估
計，由之前的9.3%上調至15.5%，原因是內地房
地產在該類別中比重最大，但該最新預測已低於去
年17.8%的違約率。

在新一輪的購房政
策中，除下調房貸利率
及首付比例外，還與人
口、人才政策結合。專

家認為，與過往的寬鬆政策相比，此
輪購房政策的形式更加豐富。

中國指數研究院的數據顯示，截
至周一（23日），今年來已有近40城
調整優化商貸政策；此外，也有多地
同時下調首套房及二套房的首付比
例。另據澎湃新聞的不完全統計，4月
以來，已有江蘇南通、湖北大冶、寧
夏銀川、河北石家莊、江蘇常州、河
北張家口、浙江紹興、甘肅蘭州、江
西上饒等地調整商貸首付比例，多地
在下調首套房首付比例至20%的同
時，降低二套首付比例至30%。

山東濟南市昨日（24日）起實施新
購房措施。濟南市戶籍家庭在該市限

購區域內限購2套住房，二套房商業貸
款首付比例由60%降至40%。濟南市
戶籍家庭在該市無住房的，無論此前
有沒有貸款紀錄，購買住房申請貸款
視為首套住房貸款。非濟南市戶籍家
庭貸款首付比例由60%調整至30%。
安徽黃山中心城區昨日公布購房補貼
政策操作細則，在區內購買新建商品
房按應稅價1%給予購房補貼。山西省
太原日前出台穩樓市36條，其中，新
市民、青年人購首套房毋需社保證
明。福建省廈門市行政中心消息，廈
門市戶籍二孩及以上家庭可購買180平
米以下第3套住宅。

結合人口政策 助鼓勵生育
在「住房不炒」、「因城施策」的基

調下，本輪房地調控更靈活多樣。《證
券時報》引述的專家表示，針對多孩家

庭的購房支持政策，既能促進合理購
房需求的釋放，也能鼓勵生育、促進
人口增長，與人才政策結合則有利於
各地吸引人才就業。北京大學博士後
研究員張磊指出，目前對房地產而
言，信心不足是最大問題，轉變房地
產下行趨勢的關鍵，是扭轉社會特別
是居民對房地產行業的預期。目前的
政策調節仍稱不上是重大利好，只是
局部調整，短期內難以對整個市場產
生大規模提振效應。

平安不動產市場研究副總監岳翔
宇表示，疫情影響下，各類政策的效
果至少要在封控結束後才會較為明
顯。此外， 「房住不炒」 基調不變的
情況下，各地政府會盡力穩定房價走
勢、避免暴漲暴跌，居民購房也將更
加理性，所以雖然市場回暖的確定性
很高，但節奏不會太快。

中國人民銀行、銀保
監會與24家主要金融機構
近日召開主要金融機構貨
幣信貸形勢分析會，部署

推進當前和下一階段信貸工作。會議強
調，要保持房地產信貸平穩增長，並落
實各項政策要求。住建部、財政部、人
行昨日也發布實施住房公積金階段性支
持政策的通知。

人行網站上載的新聞稿表示，周一
（23日）召開的主要金融機構貨幣信貸
形勢分析會強調，金融系統要用好用足
各種政策工具，從擴增量、穩存量兩方
面發力，以適度的信貸增長支持經濟高
質量發展。要聚焦重點區域、重點領域
和重點行業，圍繞中小微企業、綠色發
展、科技創新、能源保供、水利基建
等，加大金融支持力度。要落實政策要
求，保持房地產信貸平穩增長，支持中
小微企業、個體工商戶、貨車司機貸款
和受疫情影響嚴重的個人住房、消費貸

款等實施延期還本付息。要加快已授信
貸款的放款進度。要堅持市場化原則，
平衡好信貸適度增長和防範金融風險之
間的關係，提升金融支持實體經濟的可
持續性。

受疫情影響 可緩繳住房公積金
住建部、財政部、人行昨日發布實

施住房公積金階段性支持政策的通知明
確，受新冠肺炎疫情影響的企業，可按
規定申請緩繳住房公積金，到期後進行
補繳。在此期間，繳存職工正常提取和
申請住房公積金貸款，不受緩繳影響。
受新冠肺炎疫情影響的繳存人，不能正
常償還住房公積金貸款的，不作逾期處
理，不作為逾期紀錄報送徵信部門。各
地根據當地房租水平和合理租住面積，
可提高住房公積金租房提取額度，支持
繳存人按需提取，更好地滿足繳存人支
付房租的實際需要。上述支持政策實施
時限暫定至今年年底。
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人行於上周日（15日）將首套住
房基準貸款利率下調20個基點，但惠
譽認為，此舉只能略微提振市場情
緒。該行數據顯示，今年首4個月全

國房地產銷售按年下跌30%，4月跌幅更按年大減
47%，估計全年跌幅將達25%至30%。

惠譽又指出，該行授評的中資銀行的房地產貸
款不良率，已經由2019年底的0.8%增長至2021年
的1.9%；該行認為，不良率將進一步升高。

另外，由於監管機構對銀行的房地產貸款設置
上限，大部分銀行均已降低對開發商的貸款敞口；
根據人行數據，今年首季全國銀行業房地產開發貸
款餘額按年減少1.3%，是2007年以來首次下降。
中國信託業協會數據顯示，去年房地產非銀融資的
相關資金信託資產管理規模按年銳減22.7%，創
2010年以來最大年度降幅。

展望未來，惠譽相信銀行業及監管機構，可能
會對未達 「三道紅線」 指標的開發商略微放寬貸款
政策，以紓緩他們日益艱難的處境，但該行也預
期，銀行對規模較小、項目位於低線城市的開發
商，仍將持謹慎態度放貸。
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▲佳源國際計劃將旗下物管子公司佳源服務的73.56%
售予金科服務。

▲金科服務公布收購佳源服務後，股價下挫9.4%。

收購方
金科服務（09666）旗下金科智慧服務

出售方
佳源國際（02768）旗下創源控股

標的

佳源服務（01153）

涉及股份
4.5億股

股權佔比
佳源服務約73.56%

收購方式

1）金科服務香港收購佳源股權，並觸發強
制性無條件全面要約

2）通過自願有條件全面要約收購佳源服務
所有已發行股份
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交易細節

金科服務（09666）今年股價走勢
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