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「雞娃」 是網絡流行詞，指的是父母為了孩
子能讀好書、考出好成績，不斷給孩子安排各種
學習和活動，讓孩子去拚搏的行為。百花片區位
於深圳地鐵6號線體育中心站附近，屬於福田區園
嶺街道，交通四通八達，環繞有地鐵1號線、3號
線、6號線，片區離中國電子一條街華強北及深圳
市委市政府大樓較近。

補習班遍布 書店林立
樂有家置業經理胡小姐介紹，百花片區不僅

名校雲集，且課外興趣班、補習班也是遍地開
花，只要是小孩想學的，這裏就沒有不教的。記
者行走在百花片區，除了遍布街邊的各類興趣
班、培訓機構，還有大大小小的書店。其中，物
質生活書吧是深圳最為知名的書店之一，這家已
有20幾年歷史的書店，是百花片區的孩子自習的
好去處。在放學時分，總能見到三五成群的中小
學生在書店內一起討論作業，或找個角落靜靜地
看書、聽音樂。

百花片區的多數樓盤建於上世紀90年代和
2000年左右。如南天一花園、南天二花園、核電
花園、長城花園、國城花園等等。小區歷史較悠
久，停車位普遍不足，且多是樓梯房，樓價每平
米十萬元以上，但不妨礙深圳家長趨之若鶩。在
深圳，經常流傳這樣的說法：別看某某某是大公
司的老闆，他不還得住在百花片區又破又舊的學
區房裏；今天又偶遇了某知名公司的老闆某某
某，陪孩子在百花片區補課呢。

其實，居住在百花片區的居民，基本上是深
圳中高收入群體，以企業高管、公務員、教師、
醫生等事業單位的人群為主。這些人群本身是內
地高等教育擴招、在一線城市有地位有名利的受
益者，因此他們更希望下一代能在優質學區的片
區成長，進而有個好前程，以保證階層不滑坡。

80平米兩房戶 22年漲19倍
邱小姐住在百花片區已經22年了。 「2000

年，考慮到孩子即將出生，未來需要一個良好的

學區環境，我在片區置業了一套80多平米的複式
兩房戶型，當時售價是不到50萬元。」 邱小姐透
露，如今20多年過去了，這套房子的對外掛牌價
已經漲到1000萬元左右，增長逾19倍。儘管女兒
已經上大學，邱小姐卻還未有着急出售該房子的
意願。 「搞不好以後女兒需要這套學區房，她的
後代也得上學啊。」 邱小姐稱。

記者以買樓者的身份查詢，樂有家的置業經
理胡小姐說： 「絕大多數父母正是看中這裏濃濃
的 『雞娃』 氛圍，在這裏置業安家，希望孩子在
一個學習氛圍濃郁的片區長大，冀望這裏長大的
孩子，成績再差也不會差到哪裏去。」 她一再
說： 「雖然價格貴了點，但是為孩子投資是值得
的，老大用完學位後，如果您又生了二胎，還可
以在名校片區上學，平均下來，這筆買賣就是值
得的。」

「如果不太在意小學學位，選擇百花小學及
實驗學校初中的話，可以考慮購買長安花園的房
子，目前一套在售的98平米3房戶型，政府指導

價是每平米10萬元左右。」 百花片區貝殼找房崔
經理透露，帶百花小學學位的房子普遍單價在10
萬元左右；帶荔園小學北校區學位的樓盤單價普
遍在13萬元左右；而帶實驗學校小學及初中學位
的國城花園、南天二花園則業主報價每平米約在
16萬元。

百花園樓齡20年 四地鐵圍繞

如果想以千萬元左右
的價格在深圳購置一套優
質學區樓，南天一花園可
能是個比較好的選擇。百

花片區貝殼找房崔經理坦言，目前如果
想上荔園小學北校區和實驗學校初中
部，性價比最高的樓盤是南天一花園，
以一套配有電梯的、七樓的東南朝向的
86平米2房2廳戶型為例，報價大概在
1000萬元（人民幣，下同）左右，業主
實收是990萬元。

南天一花園主要戶型有87平米的複
式兩房，107平米的3房，都是南北通
透，總高17層，樓間距寬，採光好。不
過，小區車位略顯不足，沒有地下停車
場，只有地面及一樓架空層可停車。還
有一個明顯的缺點是，小區建於1985
年，外觀及陳設老舊，空間設計上也不

夠現代化，大長走廊直通各家各戶，住
在走廊盡頭的鄰居，要從電梯口旁邊的
住戶家經過，隱私保護不夠好；且1層到
3層是爬樓梯，3層以上才有電梯，對於
住在低層的、家裏有老人的住戶來說，
不太方便。

但總體而言，小區內有免費開放的
籃球場，北邊還有正在維修改造的深圳

市體育館，各類運動設施齊全。周邊配
套豐富，步行即可到達八卦嶺美食街；
醫療資源也十分豐富，距離老牌醫院
─深圳市二醫院僅僅兩公里；出門
直達6號線體育中心站，距地鐵7號線也
僅僅500米，往西直通蓮花山公園、往北
有筆架山公園，往南有荔枝公園，往東
是洪湖公園，生活可謂十分便利。

南天一花園南北通透 兩房值千萬
筍盤
推介

交通
便利

核電花園建於
1990年，樓齡有32
年，在百花片區也算
樓齡較老的樓盤，但

與百花片區多數樓盤戶型有斜廳不
同，核電花園以戶型方正的優勢在
該片區受到置業者歡迎。

核電花園規劃面積2.558萬平
米，建築面積11.58萬平米，4棟共
約927戶。小區戶型較多，有82平
米的2房戶型、有93與99平米戶
型、127平米的3房戶型，也有125
平米的4房戶型。其中，以82平米
的2房，93和99平米的3房為主要戶
型。不過，項目無電梯，車位只有
400個，停車比較緊張。目前政府
指導單價是10萬元（人民幣，下
同），但業主報價多在12萬元左
右。

小區周邊培訓機構較多也是深
受家長追捧的原因。有新東方、學
而思、英孚教育、帆漪培訓、積微
書院、深圳實驗教育培訓中心、黛
西國際藝術教育（百花二路校
區）、揚正教育、考拉國際教育、
微學、伊萊英語（深圳百花校
區）、精英教育城等。

小區周邊的配套也較為豐富，

超市、醫院、學校、銀行、書店，
應有盡有，小區到深圳市第二人民
醫院僅僅800米，旁邊有通家樂超
市、麥當勞、嘉旺等。小區距離通
心嶺地鐵站不到800米，與地鐵口
三號線華新站僅隔300米，離華強
北電子一條街較近。

劉芳是一位媒體工作者，她的
丈夫在一家央企工作，因為身邊交
往的群體多數選擇在百花片區置
業，2012年，劉芳與丈夫也將家安
置在了核電花園。 「剛買的時候我
們還沒孩子，現在孩子已經8歲了，
正在上小學，選擇這裏就是因為看
中學區的教育資源，9年義務制教育
可以在片區得到一站式解決。」 劉
芳說，比起南山、寶中等地方，百
花片區確實不新了，但作為父母，
還是會將子女教育放在第一位。她
透露，只有等孩子讀完初中後，才
會考慮置換。

核電花園戶型方正
周邊配套齊全
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核電花園
項目地址

開發商

熱門戶型

市場均價

政府指導價

項目特色

福田區百花5路

深圳市中洲地產

80平米2房2廳

12萬元人民幣/平米

10萬元人民幣/平米

戶型方正，實用率高

南天一花園
地址

開發商

熱門戶型

市場均價

政府指導價

項目特色

福田區百花三路2號

深圳市中航地產發展

87平米2房2廳

12萬元人民幣/平米

12萬元人民幣/平米

多地鐵口物業，位於深圳最優
質的學區片區

百花園
地址
開發商
熱門戶型
市場均價
政府指導價

項目特色

福田區百花2路2號
深圳市城市建設開發（集團）
80平米2房2廳
13萬元人民幣/平米
12萬元人民幣/平米

百花片區樓齡較新的樓盤

百花片區的樓盤多數
樓齡較老，不少樓盤有30
年歷史，如果想選擇次新一
點的樓盤，建於2003年的

百花園是個較好的選擇。
百花園一期共有三棟，分別是紫荊

閣、牡丹閣、百合閣，有51到53平米的1
房1廳，有80平米的2房2廳。百花園二期
也有三棟，分為海棠閣、芙蓉閣、玫瑰
閣，主要戶型有92平米的2房戶型，132平
米的3房戶型、157平米的4房戶型。小區
屬於半封閉的管理，三樓有一個1000平米
的空中花園，有各種兒童娛樂設施，網球
場等。

百花園周邊培訓機構眾多，樓下就是
各類興趣班，適合有孩子的家庭選擇在此
居住。該樓盤對應的學位是深圳名校：荔
園小學（北校區）、深圳實驗學校初中
部。因為是主打學區房特色，故小區的居
民也多是有孩家庭，租客少，小區的居住
氛圍較為純粹。

小區居民秦女士受訪透露，自己以前
住在福田其他片區，但為了孩子就學，
2015年買了百花園，當時售價每平米8萬
元（人民幣，下同）左右，到2020年，小
區每平米成交價一度達到18萬元甚至20萬

元。 「這幾年政府調控，我們這邊的學區
房價格有所下降，但與政府指導價相比，
小區樓價仍然還處在高位，目前每平米售
價至少13萬元。」 秦女士表示。

百花園周邊分布着4條地鐵線，有7號
線黃木崗站、2號線燕南站、距6號線體育
中心站僅僅50米、距3號線通新嶺站僅150
米，交通十分便利，往東邊可去羅湖、龍
崗，往西邊可去南山。

▲百花園一期。
大公報記者毛麗娟攝
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▲核電花園93平米的3房2廳戶型。

▲核電花園外觀。
大公報記者毛麗娟攝
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▲擁有超過20年歷史的物質生活書吧，是深圳最為
知名的書店之一。
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