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凱柏峰Ⅰ紅盤高開，僅一周售出
463伙，佔已推售單位的97%，發展商
打鐵趁熱急推凱柏峰Ⅱ接力登場，繼上
周六以折實平均呎價18378元首推138
個單位之後，昨日首度加推70伙，折實
平均呎價18688元，較首張價單貴約
1.7%。

暫收千二票 超額認購6倍
上述70伙全屬標準單位，包括15

伙一房戶、50伙兩房戶、5伙三房戶，
價單定價791.4萬至1533.1萬元，折實
價由664.77萬至1287.8萬元，折實呎
價17767至19809元。

凱柏峰Ⅱ同時上載銷售安排，首輪
於周日（17日）發售168個單位，周六
（16日）截止認購登記。項目連日累積
收逾1200票，以首輪銷售168伙計，超
額逾6倍。

除凱柏峰Ⅱ之外，同樣被視為本月
焦點大盤的NOVO LAND第1A期，銷

售即將進入戲肉。新地代理總經理陳漢
麟表示，項目將於24小時內上載樓書，
示範單位快開放，以及維持本周有機會
開價。

陳漢麟續指，NOVO LAND單位
總數多達4500伙，是屯門歷來最大型
的私人住宅發展，以打造北歐式幸福及
健康生活為設計意念，住客會所自然一
絲不苟。會所命名NOVO Resorts，細
分三個主題，整個會所連園林總面積約
40萬方呎，同是屯門區歷來最大規模的
住客會所。

項目會所主要設施方面，包括近
3.2萬方呎水上遊樂設施、五大北歐式
主題園林、備有101件藝術品的藝術長
廊、兩個面積合共約6600方呎的健身
室、約6600方呎的運動場館、逾2.2萬
方呎的青年及童樂空間，以及兩大
Party House等。

發展商聯手 啟德建多元區
另方面，政府近年批出的多幅啟德

跑道區住宅地，由會德豐地產等牽頭財
團投得，持有跑道區內地皮的9間發展
商聯手成立 「啟德跑道區私人發展有限
公司」 ，並把多幅地皮綜合發展作多元
化地段Park Peninsula，冀打造集休閒
娛樂、體育、酒店旅遊、商業及住宅於
一身的全新地段，提供約45萬平米之綠
化及休憩地帶，包括都會公園、啟德空
中花園、啟德郵輪碼頭公園、啟德跑道
公園及啟德體育園等，面積堪稱全港第
一，較維多利亞公園大2.3倍。

該9間地產發展公司包括會德豐地

產、新地、恒基地產（00012）、新世
界發展（00017）、華懋集團、嘉華國
際、中國海外（00688）、帝國集團及
遠東發展（00035）。

Park Peninsula設有環保連接系
統，擬建設自動行人輸送帶的高架行人

步道及跨海行人與單車橋，將連接觀塘
及九龍灣兩個地區，並提供一系列的巴
士及專線小巴等設施。跑道公園碼頭亦
擬籌備成為水上的士上落點，連接中
環、西九龍、尖東、紅磡與啟德，提供
便捷、快速及直接的運輸服務。
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凱柏峰Ⅱ提價加推 周日賣168伙
NOVO LAND快上載樓書 趕本星期開價截擊
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凱柏峰Ⅱ兩批單位比較
批次

單位

折實價

折實呎價

折實平均呎價

大公報製表

第一批
138伙

636.8萬至
1275萬元
17417至
19828元
18378元

第二批
70伙

664.77萬至
1287.8萬元
17767至
19809元
18688元

【大公報訊】樓市氣氛轉差，銀主
亦加入減價行列，何文田皓畋一個兩房
銀主盤，大幅劈價逾百萬元，以1180
萬元成交，單位不足6年貶值逾320萬
元，跌幅22%。

市場消息指出，皓畋2座高層H室
銀主盤，實用面積590方呎，採兩房間
隔，單位今年3月淪為銀主貨之後，銀
行開價1350萬元放售，輾轉減價至
1180萬元賣出，實用呎價險守2
萬元。據了解，單位原由內地客
於2016年11月斥資1506.72萬元
一手購入，相隔不足6年，造價
已貶值326.72萬元，樓價跌幅近
22%。

買家出價態度審慎，啟德有
撻訂單位一年賣平53萬元。市場
消息指，OASIS KAI TAK 3座
中層C室，實用面積275方呎，望
池景，單位去年7月以710萬元易

手，惟買賣雙方同年11月終止交易，業
主隨即以710萬元重新放售，惟放盤約
8個月後，近日減價至657萬才成功沽
出，實用呎價23891元，較市價低逾
3%，對比一年前撻訂價更下滑53萬元
或7.5%。

曉暉花園715萬易手 實蝕25萬
小業主為求盡快套現，不惜蝕使費

離場。世紀21富山地產聯席董事劉倩彤
表示，牛池灣曉暉花園2座高層C室兩房
戶，實用面積464方呎，累計減價50萬
元，以715萬元售出，實用呎價15409
元。據了解，原業主於2018年以700萬
元購入，單位4年升值2%，扣除釐印費
等成本，料實蝕逾25萬元。

地產代理透露，大埔白石角嘉熙8
座中層F室，實用面積456方呎，原業

主上月放盤，短短一個月累減95
萬元，剛以765萬元易手，實用
呎價16776元。

資料顯示，原業主於2019年
5月以約733萬元一手購入，單位
3年升值約32萬元，惟扣除使費
料明賺實蝕約5萬元。

皓畋銀主盤劈至1180萬沽 六年貶22%

【大公報訊】指標屋苑樓價持續尋
底，將軍澳都會駅三房戶樓價跌穿千萬
大關，較同類單位兩個月前造價更回調
逾5%。

中原地產分行經理黃仕斌表示，都
會駅3座高層D室，實用面積642方呎，
採三房套間隔，累積降價207萬元，最
終以993萬元易手，實用呎價15467
元，樓價失守1000萬元。屋苑對上同
類成交於今年5月錄得，為3座中層D
室，面積相同，成交價1046萬元，短
短兩個月同類單位造價向下調整53萬元
或逾5%。

另外，大埔八號花園4座低層J室，
實用面積355方呎，消息指以465萬元
售出，較估值低76萬元或14%。同屋
苑2座低層J室同呎戶，去年4月以550
萬元易手，即同類單位不足兩年跌價85
萬元或15.5%。

美聯物業首席高級營業經理何智豪
透露，沙田第一城19座低層B室，採三
房間隔，實用面積451方呎，獲買家以
630萬元承接，實用呎價僅13969元。
同類低層三房戶於2018年的造價高達
710萬元，意味同類單位造價4年回落
逾一成。

【大公報訊】上半年寫字樓市況
疲弱，甲級及乙級寫字樓租售價俱
跌。美聯工商舖資料研究部發表報告
指出，上半年甲級商廈租金下滑3%，
售價下跌1.7%，由於市況觀望，50大
甲級商廈上半年僅錄39宗買賣，按年
急挫六成。

灣仔商廈跌價兩成
美聯工商舖營運總監兼商業部董

事翁鴻祥表示，6月份甲級商廈售價按
月雖然回升3.2%，但上半年計仍然下
跌1.7%，當中灣仔商廈售價半年急瀉
20.6%，最新呎價23114元。而上月最
矚目的買賣成交，為佳源以約1.13億
元售出中環皇后大道中九號中層單

位，建築面積3290方呎，呎價34236
元，低市價約15%。

他指出，市場對新一屆特區政府
的通關政策有所憧憬，相信下半年投
資氣氛好轉。此外，甲級商廈租金經
歷兩年多的調整期，相信已見底，預
料下半年輕微回升，預期2022年全年
甲級商廈售價及租金升幅在5%之內。

此外，中原（工商舖）工商部市
場經理馬健邦表示，荃灣美環街1至6
號時貿中心23樓07室，面積約651方
呎，以約386萬元交吉賣出，呎價約
5929元。

據悉，上址於今年4月以約382萬
元售出，惟有關交易最終撻訂，今次
重售價較3個月前微升約4萬元。

【大公報訊】本港住宅租務市場近月
進入傳統旺季，租金開始止跌回穩，不
過，大型屋苑租金較去年高峰仍有約4.5%
差幅，惟港島區表現相對較好。

由中原地產編製的中原城市租金指數
（CRI），6月大型屋苑租金指數報117.22
點，按月上升0.53%，但較去年10月高峰
的122.77點，仍低4.5%。其中，九龍區大
型屋苑租金表現最差，連跌4個月，上月報
102.74點，按月跌0.37%，較去年10月高
峰相差5.9%。新界西租金指數最新報

139.55點，較高位相距5.4%。新界東租金
指數上月報133.11點，與高峰時相差
3.8%。港島區租金指數則連升3個月，上
月報110.36點，與高位差幅僅2.3%，為四
大分區中最少。

海逸豪園呎租累跌9.2%
多個大型屋苑的租金與去年10月高峰

比較仍有距離，如紅磡海逸豪園及荔枝角
美孚新邨上月經調整後呎租分別為36.3元
及30.7元，較去年10月高峰低9.2%及

7.9%。馬灣珀麗灣、將軍澳新都城及火炭
駿景園，上月呎租各為27.3元、34.8元及
28.8元，較高峰時分別相差9%、7.9%及
7.2%。至於鰂魚涌太古城及灣仔囍匯，上
月呎租各為36.4元及53.7元，較高峰時跌
5.5%及4.2%。

市場人士指出，由於今年有不少新盤
落成，首5個月已有逾1.1萬個單位獲批入
伙紙，因此，即使未來兩、三個月仍屬傳
統租務旺季，但相信整體租金難有較強的
反彈力，僅個別地區或屋苑保持平穩。
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50大甲廈半年交投39宗 插六成

【大公報訊】多年前曾放售的西
貢一幢商場連停車場物業，據了解因
業主 「借爆煲」 ，淪為銀主盤後，市
傳剛有投資者出價5億元洽購，並有機
會成交。

業主無力還貸 淪銀主盤
該幢物業為翠塘路1A號Centro商

場及停車場，原業主是外國投資者，
於2003年以約1.5億元購入，惟近10年
不斷以此物業向財務機構作抵押借
貸，並曾在2018年以招標方式出售，
惜叫價過高而泡湯。最終業主在無力
還款下，於去年中被銀主接管，物業
最新在市場放盤，叫價約6.5億元。市
傳近日有投資者出價5億元洽購該物
業，或日內可成交。據了解，物業現
時租客有超級市場及保齡球場等。

Centro現樓高10層，地盤面積約
34047方呎，現有總樓面約26.66萬方
呎，其中商舖出租樓面佔約56504方
呎；另停車場有389個車位。

另外，據資料顯示，九龍灣美羅
中心2期低層20室一個工廈單位，面積
約640方呎，上月底以563.8萬元售
出，成交呎價8809元，買家為湯顯
明，與前廉政專員湯顯明同姓名。原
業主於2018年以518萬元購入，現轉
售賬面獲利約45.8萬元。

中原工商舖市場經理馬健邦表
示，荃灣美環街1至6號時貿中心23樓
07室，面積約651方呎，原於今年4月
以約382萬元售出，惟買家撻訂離場；
業主重新放售後，剛再以交吉形式出
售，獲投資者以約386萬元購入，呎價
約5929元。

西貢商場放售 投資者5億洽購

大型屋苑租金回升 距歷史高位低4.5%

都會駅三房失守千萬 兩月回落5%

▲將軍澳都會駅有三房套單位以993萬
元易手。

◀何文田皓畋有兩房單位銀主盤
以1180萬元售出，實用呎價險守
2萬元。
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CRI成分屋苑實用調整呎租
分區

港島

九龍

新界東

新界西

屋苑

囍匯

太古城

美孚新邨

海逸豪園

名城

駿景園

尚悅

珀麗灣

實用調整呎租（元）

2021年10月

56.1

38.5

33.3

40.0

34.2

31.0

29.1

30.0

2022年6月

53.7

36.4

30.7

36.3

32.3

28.8

27.2

27.3

變幅
（%）

▼4.2

▼5.5

▼7.9

▼9.2

▼5.4

▼7.2

▼6.4

▼9.0


