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紅線：新增安排
藍線：現有安排

原來的按揭銀行

•清繳原有借款人*的按揭貸款

借款人

•獲得已繳清原有按揭貸款
的餘額（如有）#

A 銀行間電子支付

B 直接存入借款人於新按揭銀行的還款賬戶

② 律師行支票

③ 律師行支票

①

銀行乙 銀行甲

銀行律師

•託管按揭貸
款的款項

【情況一】轉換按揭銀行

新按揭銀行

•提供按揭貸
款

*可為同一借款人

#即所謂加按套現

紅線：新增安排
藍線：現有安排

A 直接存入借款人甲的還款賬戶

B 直接存入借款人乙的還款賬戶

② 律師行支票

③ 律師行支票

①

銀行

銀行律師

•託管按揭貸
款的款項

按揭銀行

•提供按揭貸款

【情況二】轉換借款人 借款人甲

借款人乙

借款人乙

•獲得已清繳原有按揭
貸款的餘額（如有）*

按揭銀行（同一所銀行）

•清繳借款人甲的按揭
貸款

*即所謂加按套現

【大公報訊】內房債務問題近期因爛尾樓
事件再受關注，評級機構穆迪認為可能推升本港
銀行的不良貸款比率。金管局副總裁阮國恒重
申，當局早於數年前已開始留意本港銀行內地相
關貸款（Mainland China Exposure，簡稱
MCE）的資產質素，尤其關注涉及私營企業
（POE）、高槓桿、產能過剩等較高風險的範疇，
而本港銀行業對內房板塊的貸款未有出現過度集
中風險（concentration risk），相關貸款對銀行
業不良貸款所帶來的風險可控。

穆迪上周發表報告，指受到內地經濟放
緩、內房債務問題，以及環球經濟不明朗的因素
困擾，本港銀行的MCE（尤其與內房相關的貸
款）所面對的風險上升，或推高香港本地銀行的
不良貸款比率。

正測試信貸資料庫新系統
香港銀行公會現正籌備引入多家個人信貸

資料服務機構（MCRA），金管局助理總裁區毓
麟表示，系統的基本建設已大致完成，現正進入

測試階段，預計到了年尾時，信貸提供者（例如
香港銀行公會和存款公司公會成員）可將資料上
載至系統。副總裁阮國恒表示，在新系統下，由
於市場有競爭，CRA所收取的費用有機會較現時
低。

據了解，現時參與系統測試的三家信貸服
務機構，分別是環聯、諾華誠信及壹賬通徵信。
由於 CRA須與公會簽訂主合同（master
agreement）並遵守相關要求，意味CRA現時
相對缺乏監管的局面將會有所改變。

金管局：港銀內房貸款風險可控

觀望情緒濃 港股二萬一得而復失
【大公報訊】外圍造好，港股昨日一度

反彈450點，可惜欠缺資金承接，指數由高位
回順，收市時升229點，二萬一點關得而復
失。投資者觀望情緒濃，大市成交不足900億
元。科網股是升市動力，美團（03690）、阿
里巴巴（09988）股價升2%。富達國際亞太區
股票研究主管繆子美認為，科網股現價利淡
因素已反映，中國經濟持續增長，對科網股
有正面影響；另外，看好電動車、再生能源
及新基建等行業。

港股昨日高開307點，指數很快便升穿
二萬一大關，最多升450點，高見21111點，
可惜入市資金不足，升市動力不斷轉弱，收
市時升229點，報20890點。科技指數升70
點，收報4576點。主板成交額893億元，較
上日增加6%。

商湯（00020）首次回購股份，股價昨
日升10.9%，收報2.33元。大摩指嗶哩嗶哩
（09626）遊戲業務存在下行風險，但廣告

業務復甦進度向好，嗶哩嗶哩股價升6.4%，
報201.6元。瑞信料美團第二季經調整淨虧損
收窄至20億元人民幣，給予 「跑贏大市」 評
級，美團股價升2.9%，收報194.7元。阿里
巴巴股價升2.2%，報103.2元。

富達看好電動車新基建股
繆子美表示，科網股股價去年顯著回

調，一方面因行業監管收緊，另方面是中美
地緣風險；現時股價已經反映這些風險。科
網行業是中國經濟增長主要動力，只要經濟
持續增長，而行業監管鬆綁或明朗化，將對
科網企業都有正面影響。另外，繆子美認
為，內地電動汽車、再生能源及新基建行業
值得關注，因為這些行業在內地有長期需
求。

繆子美又稱，內地下半年經濟增幅4%至
5%，主要受惠於財政措施及消費刺激政策，
而內地股市有望慢慢向上。富達國際已增持

中國股票。不過，她提醒，投資者要警惕資
金流，以及環球股市波動削弱投資者信心。

另外，大摩表示，長倉基金及私人銀行
對中資股看法轉為正面，主要因為預期中國
經濟下半年將會復甦，拉動電子商務需求，
並且增持科網股等中資股。大摩調查發現，
阿里巴巴6月份獲資金淨流入79億美元，7月
至今有6億美元；美團6月份有7億美元資金淨
流入，7月至今有1億美元。不過，騰訊6月份
有13億美元資金淨流出，7月至今有4620萬
美元淨流出。

新加坡銀行：恒指目標23500點
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銀行公會指，在新支付安排下，新
造按揭銀行在處理轉按交易時，會將按
揭款項通過銀行間即時支付系統
（CHATS）直接支付予原有按揭銀行（見
附圖），而不會再將款項預先支付予律
師行託管，再以律師行支票清繳客戶原
有按揭貸款（即現有的傳統支付方式）。

只適用住宅及相關車位
在黃馮律師行被接管事件中，數以

千計銀行客戶受影響，致其按揭款項和

樓價尾數被凍結，需另外設法獲取資金
完成交易。銀行公會相信新支付安排有
助避免客戶款項在不可預見的情況下被
凍結，可加強對住宅按揭客戶的保障。

金管局副總裁阮國恒表示，新支付
安排並非用以取代現有渠道，而是雙軌
並行，部分原因是現行安排已經使用數
十年，其間經歷過種種不同情景，而新
安排會否出現 「未諗過」 的情況仍有待
觀察。長遠而言，金管局希望新安排
「成為主要渠道」 ，至於會否強制要求

銀行轉用，他坦言現時 「未決定到」 ，
原因是市場參與者眾多，以較常參與按
揭交易的律師樓為例即多達900間左右，
難以短時間內完成相關的轉移工作。

在未來六個月試驗期間，新支付安
排只會涵蓋住宅物業的轉按個案，包括
住宅樓宇內的車位，主要是這類交易一
般較為簡單，方便銀行觀察支付安排的
執行情況。阮國恒說，在今年5、6月期
間，銀行公會三家輪任主席行之間曾處
理十多宗試驗個案，全部交易均順利完

成，過程暢順；金管局期望透過擴闊試
點銀行數目，收集更多有意義數據，以
評估下一步工作。

研擴至其他物業買賣
阮國恒續說，在試驗轉按交易的同

時，金管局將繼續與律師會討論，將新
支付安排延伸至其他物業買賣，惟現時
未有具體成果。金管局助理總裁區毓麟
重申，新安排的設計是不會令客戶增添
額外工作，除了有助降低交易風險，在

部分情景下（例如加按套現）更有助縮
短交易時間。

中原按揭董事總經理王美鳳表示，
新支付安排可針對性避免經由律師樓暫
管大額款項所衍生的風險問題，相信轉
按客戶在了解有關安排細節後，會樂於
選用新安排以增加保障。經絡按揭轉介
首席副總裁曹德明亦說，相信新安排對
樓按市場的影響正面，隨着市場逐漸適
應，預料新安排可擴展至一手及二手的
新造住宅及非住宅物業。
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解決住屋問題一向是港人面對的
最大 「痛點」 ，而物業買賣涉及的成
交金額巨大，往往成為普羅市民一生
中最重大的交易決定。假如在交易過

程中遇上 「不可預見」 的風險，例如大約兩年前發生
的黃馮律師行被介入接管事件，事主當時所陷入的困
境，以至面臨的財務和心理壓力之巨大，不難想像。

公開資料顯示，在2011至2019年期間，律師會共
錄得21宗介入個案，合共收到979宗申索、涉及約1.3
億港元。金管局與銀行業界在現有的支付渠道以外引
入新安排，最少可提供多一個支付方式予按揭客戶選
擇，其出發點是加強對住宅按揭客戶的保障，相信會
受到市場歡迎。

根據金管局分析，新支付安排尚有多種好處，其
中之一，是在加強保障客戶的時候，物業交易中各方
的權責盡量維持不變，相信不會對現行的交易相關費
用造成影響。舉例說，律師在交易過程中仍然會向客
戶提供專業法律意見，客戶仍需支付相關費用。

新支付安排暫時只適用於轉按交易，據金管局資
料，現時銀行的新造按揭個案中，約三成與轉按交易
相關。在過去五年，平均每月新批出的住宅轉按按揭
貸款個案超過2500宗，涉及的金額接近100億元，相
信是審慎的起步點。

市民置業更安心
新聞
分析

黃
裕
慶

【大公報訊】歐美議息臨近，港元匯價持續偏
軟，再度觸發7.85弱方兌換保證水平。金管局再
入市承接86.19億港元沽盤，銀行體系結餘進一
步減少至1764.6億元。單是7月份，金管局已入
市8次，涉資571.56億港元，銀行體系結餘跌穿
2000億港元水平後，加快下跌。而與拆息相關
的港元1個月拆息，亦再升至0.92125厘水平。

雖然美聯儲加息100點子的預期降溫，但港
美息差下，資金持續流出。香港銀行體系結餘於
7日內由2300億港元水平，急跌至現時1700億
港元。香港銀行同業拆息亦持續上升，1個月拆
息昨日升0.06厘至0.92厘水平，重上0.9厘水
平；3個月拆息升0.07厘至1.87厘；6個月拆息升
0.12厘至2.59厘水平；12個月拆息則升0.03厘

至3.4厘。
華僑銀行經濟師謝棟銘表示，隨着美聯儲貨

幣政策會議臨近，本周美元兌港元即期再次觸發
弱邊兌換承諾，香港金管局再度買入港元以捍衛
聯繫匯率。他預計，未來將出現更多外匯干預，
而在2022年餘下時間，料港元利率將穩步上
升，因為鷹派立場無處不在。

月內八度入市 572億穩聯匯

【大公報訊】新加坡銀行中國股票策略師Louisa Fok看好
港股走勢，指中長期投資價值浮現，並預計恒指將於年底升至
23500點。她強調，恒指估值處於過去5年低位，最差時刻已經
過去，並將隨着經濟反彈回調至平均水準。行業方面，Louisa
Fok認為，基建、消費必需品、新能源及新能源汽車板塊值得關
注；個股方面，她推薦現金流充裕、派息穩定的防守型企業。

內房爛尾樓頻發，Louisa Fok表示，相關房貸在銀行貸款
發放量中佔比不高，金融業系統性風險較低，不排除個別銀行出
現壞賬。她又指，當前銀行審批貸款較嚴格，高負債開發商融資
難度增加，且內房債券到期高峰到來，加上監管當局重點在於確
保開發商交房，內房企業資金鏈壓力加大，盈利或進一步下調。

晨星高級股票分析員胡啟泰亦認為，當前內房風險逐漸穩
定化，對金融系統影響有限，但私人開發商債務問題是挑戰，除
非消費者信心恢復，否則短期內難以大幅好轉。他指出，當前爛
尾樓項目主要發生在湖南、湖北及江西的三四線城市，規模不足
以構成系統性風險，政府可逐漸釋放流動性，協助開發商貸款，
並以項目為單位解決爛尾樓問題。整體看來，若疫情受控及經濟
開始復甦，將帶動市場需求上行，從根本上改善內房企業現狀。
他還建議，內房板塊需要進行整合，希望未來有相關政策落地，
投資者可以關注財務狀況良好的內房企業。

資金不經律師行 試行6個月後評估
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焦點科網股昨日表現
股份

商湯（00020）
嗶哩嗶哩（09626）
美團（03690）
快手（01024）
阿里巴巴（09988）

昨收
2.33

201.60
194.70
81.40
103.20

變幅
+10.9%
+6.4%
+2.9%
+2.5%
+2.2%

住宅物業轉按支付
新安排Q&A

適用範圍

試點銀行

試驗期限

推行日期

新安排涵蓋住宅物
業的轉按個案，包
括住宅樓宇內的車
位

由現有的3家發鈔
行擴闊至所有提供
按揭的持牌銀行

大約6個月

當涉及轉按交易的
銀行都準備就緒即
可實施新安排。銀
行最遲需於今年年
底前做好相關準備

各界回應

香港金融管理局

香港銀行公會

經絡按揭轉介首席副總裁
曹德明

中原按揭董事總經理
王美鳳

擴大試點計劃有助更多
銀行、客戶及其他參與
者熟悉物業交易支付新
安排
住宅物業的轉按個案一
般較為簡單，方便銀行
觀察支付安排的執行情
況
新安排可保障買賣雙方
避免再遇上律師樓倒閉
風險，相信對樓按市場
影響正面
相信轉按客戶在了解有
關安排細節後，會樂於
選用新安排以增加保障▲銀行公會表示，新支付安排可加強對住宅按揭客戶的保障。 資料圖片


