
在境外債務重組方面，恒大期望在
2022年內盡快公布具體重組方案並取得積
極進展。恒大早前招標出售旗下香港物業
香港恒大中心，長實有份入標，若能成功
售出，也對集團紓緩財困有一定幫助。

年內公布重組方案
恒大物業早前公布134億元（人民

幣，下同）存款質押調查結果，發現恒大
物業質押相關的貸款通過第三方（扣除費
用後）回流至中國恒大，用作一般營運。
與此同時，恒大物業董事會根據調查結
果，要求中國恒大前行政總裁兼執董夏海
鈞、前首席財務官潘大榮在內的6名涉事
高管辭任相關職務。

資料顯示，該134億元存款，分別做
了3筆存單質押，以作恒大物業的子公司
為多家第三方公司存單質押擔保，及用以
向第三方借款、用於支付款項，恒大物業

再為第三方公司提供質押擔保，讓對方向
銀行尋求貸款。惟3筆款項因借款方未能
還款，現已被銀行接管。消息指，恒大一
批境外債權人要求此事的額外資訊，以解
釋恒大如何在沒有進行任何披露的情況下
質押這些資金。

至於受此次質押事件牽連，辭任副主
席兼行政總裁的夏海鈞，過去一年已減持
約1000萬股恒大物業股份，及約300萬股
恒大汽車股份，涉及超過3000萬港元。內
地傳媒更將夏海鈞形容為 「逃兵」 ，指夏
海鈞在恒大最困難的時候逃跑。亦有報道
指，自恒大流動性危機爆發後，夏海鈞已

沒有出席集團的內部會議，反映他已經逐
步淡出恒大管理層。

另外，華南城公布，集團於徵求同意
中得到絕大多數票據持有人的支持，並在
到期日前獲得了必要同意，並計劃簽署徵
求同意聲明中所述的補充票據契約條款，
以使擬議修訂生效。

根據協議，華南城的5筆票據之中，
11.5厘票據、10.875厘票據、11.95厘票
據及10.75厘票據獲延長至2024年還款，
利率降至9厘，而7.25厘票據，同樣延長
至2024年還款，利率則升至9厘。該5筆票
據合共未償還本金約15.655億美元。
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恒大物業新主席：將引入國企
華南城5票據延至後年還款 票息降至9厘
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【大公報訊】受傳統銷售淡
季等因素影響，內地7月部分城市
新樓市場仍然受壓，部分城市二
手樓在寬鬆政策推進下成交活躍
度有所提升。中指研究院最新數
據顯示，百城新房均價環比止漲
轉跌，跌幅0.01%，百城二手房
均價環比持續下跌，且跌幅擴
大。

中指研究院數據顯示，7月內
地100個城市新建住宅平均價格為
每平米16204元（人民幣，下
同），環比跌0.01%，同比則升
0.52%。其中一線城市環比跌
0.16%，同比升0.17%；二線城
市 環 比 升 0.11% ， 同 比 亦 升
1.02%；三、四線代表城市環比

持平，同比升0.13%。7月長三角
城市群受區域內溫州、常熟、上海
等城市房價下跌帶動，新建住宅價
格環比由升轉跌；珠三角城市群因
區域內多數城市房價下跌，新建住
宅價格環比亦由升轉跌。

展望未來，中指研究院認
為，內地樓市政策預計將保持寬鬆
基調，各地政府將繼續加大居民住
房消費支持力度，二線城市限購、
限貸、限售等政策或將進一步優
化，而更多三、四線城市的行政限
制政策則有望取消。另外，短期內
「保交樓」 將是各地政府關注的焦
點，政府助力問題項目紓困力度或
將加大，預計內地房地產市場有望
逐漸企穩恢復。
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克而瑞統計，7月首100房企銷售額約5231.4億元人民幣，按月跌
28.6%，按年跌39.7%

傳政府考慮沒收財困房企未開發土地

傳中央政府要求銀行提供1萬億元人民幣貸款助內房完成 「爛尾樓」
寶龍地產公布債務違約

高盛估計，今年內房高息債違約率達45%，較5月預測高逾13個百分點

外電報道，中國國務院已批准成立一個規模達3000億元人民幣的房地
產基金，以拯救陷入財困的內房企

穆迪估計，多家香港銀行借出與內房相關貸款額規模超過4000億元
【大公報訊】內地多個城市

爆發爛尾樓問題，評級機構標普
估計，在最壞情況下，內地銀行
將有2.4萬億元（人民幣，下同）
或6.4%的按揭貸款面臨風險。而
德意志銀行亦警告，假若內地房
地產企業違約潮蔓延，保守估
計，可能有高達7%的房貸處於危
險之中，甚至可能更高。

假若真的出現巨額抵押貸款
損失，市場對內房信心將會大
跌，政府將更難抑制日益加劇的
波動。因此，消息指內地有意設
立規模最高達3000億元的房地產
基金，並要求銀行提供1萬億元貸
款，以幫助房地產企業完成 「爛

尾樓」 ，以及為爛尾樓業主提供
還貸緩衝期。不過，目前上市內
銀披露，受停貸問題直接影響的
逾期按揭貸款僅約21億元，差距
甚大。

分析指，目前銀行處於兩難
情況，假若放任房企項目爛尾，
銀行損失也會巨大，但若幫助房
企完成項目，也會拖延銀行處理
不良貸款的步伐。事實上，市場
消息指，當局要求銀行提供1萬億
元貸款協助內房完成爛尾樓，以
及為爛尾樓業主提供還貸緩衝
期，有機會增加銀行的不良貸款
比例，對銀行股價將產生不利影
響。

7月內地百城新房價轉跌

標普：2.4萬億內房貸面臨違約
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