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趕加息前賣樓 一手交投創14月高
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分散投資回報穩 留意短期儲蓄保險
【大公報訊】雖然

銀債保底息率上升至
4 厘，但在加息周期
下，市場仍有不少其他

選擇。致富證券董事及證券業務主管
郭家安建議，資金充裕的長者，可申
請認購20手或以上，在波動市況中尋
求穩定的投資回報，舊有銀債可考慮
贖回，轉買新一批銀債，以爭取多0.5
厘回報。另一方面，長者可考慮一些
儲蓄保險，回報相若而穩定，亦可大
額申請。

雖然現時市面上的短期儲蓄保險
未能做到4厘回報，但勝在可分散投
資，且附有人壽保障。如虛擬銀行
ZA Bank早前推出 「ZA 儲蓄保 3」

的短期儲蓄保險計劃，年期短至18個
月，且何時提款都保證可以拿回
100%本金，期滿後亦可以拿到3.11

厘保證回報。入場費只需1萬元，就
享儲蓄及基本人壽保障，若受保人在
保單生效期間不幸身故，計劃將提供
一筆身故賠償。

恒生定存萬元半年 利息2.1厘
此外，今年以來本港同業拆息持

續上升，連帶存款息率亦向上，加上
市場預期香港銀行很大機會於9月上
調最優惠利率，定期存款亦不失為好
選擇。例如恒生6個月定存息就達2.1
厘，入場費僅需1萬元。若不想資金
被鎖死，活期利率亦有優惠，平安壹
賬通銀行（PAOB）活期存款年利率
達1.2厘，且不分新舊客戶，只需存入
新資金，即可享優惠。

▲市場預期香港銀行很大機會於9月上
調最優惠利率，定期存款亦不失為好
選擇。

另類
投資

【大公報訊】本港銀行進入加息期已
迫在眉睫，發展商本月趕加息前發力賣
樓，至昨日止，一手私人住宅成交量已經
衝破1800個單位，創出14個月的新高，
較上月全月的約930個單位，更超出九成
多。交投急增，新界北兩大新盤熱銷居功
不少。

NOVO LAND本月累售逾千伙
在美國持續加息壓力下，最近本港銀

行已陸續調升按揭封頂息率之餘，市場更
預期下月銀行會全面上調最憂惠利率。因
此，近月多家發展商已加快售樓步伐。本
月在兩大發展商全力催銷新界北兩個大型
細價樓盤下，一手交投終見 「突飛猛
進」 。其中新地（00016）自7月底起推
售的屯門NOVO LAND第1期，至昨日
止，已作5輪公開發售，其中4輪是在8月
份進行，包括昨日第5輪公開發售的383
個單位，亦即日售約97%。該盤在本月暫
已累售逾千個單位，佔本月至今總成交量
近六成，是新盤銷情能達1800個單位的
「頭號功臣」 。

其次便是恒地（00012）於本月推售
粉嶺One Innovale第1期，前後3輪銷
售，共售出逾590個單位，佔總交投逾三
成。換言之，上述兩個新界北樓盤，本月
至今所累售的單位量，佔整體逾九成。由
於本月尚餘10日才完結，新地乘NOVO
LAND第1期賣樓氣勢仍熾，會於本周將
餘下200多個單位，安排作第6輪銷售。
再加上其他發展商促銷貨尾單位下，本月

全月的一手成交勢將超過2000個單位。
業內人士指出，該兩樓盤賣樓成績斐

然，主因是絕大部分單位的樓價均是數百
萬元，符合不少上車一族要求。NOVO
LAND第1期已售的七成至八成單位，成
交價是在1000萬元以下；One Innovale
第1期已售單位中，成交價在800萬元以
下的更佔逾九成。此樓價水平，買家在承
造按揭及供樓負擔上不會有太大壓力，即
使稍後銀行加息，影響相對輕微。不過，
由於下月一手市場或由中高價新盤主導，
樓價動輒要過千萬元，或有不少單位難獲
批高按揭成數，加上加息陰霾下，交投難
持續本月的氣勢。

全月一手成交 挑戰2500伙
中原地產亞太區副主席兼住宅部總裁

陳永傑表示，昨日有一組大手買家，斥資
約1000萬元購入兩個NOVO LAND的2房
單位。而本月至今的一手成交約有1800
個單位，較上月同期多約2.5倍。估計如
未來10日內有發展商再推全新盤，全月一
手成交量或可達2500個，創21個月新
高。

美聯物業住宅部行政總裁（港澳）布
少明表示，本月一手市場以細價作主導，
吸引不少年輕置業人士入市，如NOVO
LAND約八成買家來自新界區，大部分是
年輕客；他估計全月一手交投將超過
2000宗，按月增逾倍。預計正有多個中
上價及豪宅盤部署推售下，下月成交價逾
千萬元的一手個案，比例將會上升。
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富途

耀才

致富

輝立

除認購費用以外優惠

凡開戶並首次存入資金，新客戶每人可獲最多
3000元獎勵，包括1000元現金及2000元超市禮券
轉倉至耀才送10股騰訊，更可享轉倉費回贈高達
20萬元。新開戶更可獲贈20股盈富基金及10股滙
豐
提供0息0手續費9成孖展認購優惠，合資格新客戶
開戶更獲贈300元Donki禮券，月供基金及港股美
股免佣優惠
以十成孖展認購可免按金利息及手續費

券商優惠一覽

專家投資建議

建議客戶認購25至30
手。若資金較充裕的客
戶，可考慮30手以上。

中銀香港個人
數字金融產品部
副總經理周國昌

建議資金充裕的長者，可申
請認購20手以上，舊有銀債
可考慮贖回，轉買
新一批銀債，以爭
取多0.5%回報。

致富證券董事及
證券業務主管郭家安

由於今年發行金額增加
最多50%，預計認購大

約20手或以
下，亦有機會
獲足額配發。

中信銀行（國際）
個人及商務銀行業
務財富管理執行
總經理梁淑怡

預期認購額會
較去年的銀債
多一成半，每
人最多可獲分
配20手。

渣打財富管理投資
產品主管許國威

本月主要新盤成交
樓盤

屯門NOVO LAND第1期
粉嶺One Innovale第1期

屯門飛揚第1期
沙田名日‧九肚山
大角咀利奧坊‧壹隅
啟德The Henley
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銀行及券商一如過往紛紛推出認購
優惠，銀行豁免認購費、保管費、存入
費、代收利息費、提早贖回費及到期贖
回費已是慣例。其中恒生表示，經網上
申請簡易，且有機會贏取1萬元Apple
Store禮品卡或超市禮券。相對於銀行，
券商的優惠一向較多及吸引。如富途證
券，但凡開戶並首次存入資金，新客戶
每人均可獲最多3000元獎勵，包括1000
元現金及2000元超市禮券。

富途送現金 耀才贈股份
致富證券同樣以現金禮券吸引，向

長者提供0息0手續費，以及九成孖展認
購優惠，而合資格新客戶開戶更獲贈
300元Donki禮券，及月供基金及港股美
股免佣優惠。耀才以送股份招徠，轉倉
至耀才送高達10股騰訊（00700），更
可享轉倉費回贈高達20萬元；新開戶可
獲贈20股盈富基金（02800）及10股滙
豐（00005）。輝立則提供以十成孖展
認購可免按金利息及手續費優惠。

中銀香港個人數字金融產品部副總
經理周國昌表示，由於第七批銀色債券
的保證息率將會由去年的3.5厘再加碼至
4厘，發行額增至最多450億元，在市況
較波動的情況下，對追求穩健收益的投
資者具一定吸引力。他預計有超額認購
情況，認購金額及人數均有機會創新
高。因銀色債券採取循環派發機制，他
建議客戶認購25至30手，若資金較充裕
的客戶，可考慮30手以上。

認購金額人數料創新高
中信銀行（國際）個人及商務銀行

業務財富管理執行總經理梁淑怡表示，
新一批銀色債券保證息率上調至4厘，為
歷來最高，亦比港元定期息率為高，甚
具吸引力。根據去年經驗，認購13手或
以下的投資者均可獲足額配發，由於今

年發行金額增加最多50%，料認購大約
20手或以下，亦有機會獲足額配發。

上海商業銀行零售銀行業務總監陳
志偉指出，銀債息率會隨通脹而浮動，
本次保證息率達4厘，比之前吸引。銀債
靈活性大，持有人可選擇隨時取回本
金，而且鑒於近期市場波動較大，客戶
於投資決策上相對較保守，所以預計今
次市場對銀色債券反應會熱烈。

不過，在加息周期下，亦有分析認
為銀債保底息未算十分吸引。致富證券
董事及證券業務主管郭家安表示，估計
今次銀債的認購反應正面，儘管保底息
率增加，但未算十分吸引。他續稱，在
近期環球市況不明朗及加息預期下，預
測認購人數有可能較上次減少，每人最
多或可獲分配20手。

第七批銀色債券於8月23日至9月2
日期間接受合資格人士認購。銀債認購
金額最低為1萬元，年期為3年，每半年
派息1次。
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新盤近年來銷售情況

▲粉嶺One Innovale第1期，前後3輪銷售，共售
出逾590個單位。

（伙）


