
翁先生： 「本身居於沙田區，看好
北都發展前景，感覺項目配套完善，加
上價錢屬預算之內，於是決定入市，扑
槌購入一伙一房戶自住，價格約470萬元
左右。」

看好北都前景

ONE INNOVALE系列由第1期於8月推出至今，銷
情不俗，來到第3期ONE INNOVALE-Cabanna於淡市
中開賣，成績依然保持。該盤昨日首輪推出118伙，
113伙以價單形式發售，5伙招標。公開發售部分，分A
及B兩組揀樓，但安排同一時段於早上11時30分前報
到，然後再即場抽籤決定揀樓次序。現場直擊，熱鬧程
度確不及上期首輪，加上報到時間由10時開始，11時
30分才截止，故準買家有相當充裕時間，無需一窩蜂湧
到現場，故到場人流瞥似較疏落，未見長長人龍，事實
並不盡然，據市場消息指，整體有過百枱客出席，出席
率理想。

最豪客3800萬掃四伙
恒基物業代理營業（一）部總經理林達民表示，項

目昨早展開首輪銷售，共錄得逾百組買家到場報到，以
年輕上車人士居多，初步市場反應感滿意，共售出69

伙，佔可供發售伙數的61%，套現逾3.2億元。A組錄得
一組大手客購入4伙，清一色為E座的3房1套連儲物室，
實用面積683方呎，成交價3797.1萬元，當中包括昨日
成交價最高的E座16樓單位1，作價951.93萬元。另昨
日售出最高呎價單位為E座16樓單位5，實用面積186方
呎，開放式戶型，呎價15814元。

北都新盤仍是成交主力。新地元朗錦田北PARK
YOHO Bologna，於剛過去周四（27日）首輪以價單
形式發售60伙，結果售出58伙或97%近沽清，發展商
連隨加推40伙部署周二次輪開售。計及該盤，兩個北都
盤於四日內售出127個單位，佔本月至昨日一手成交宗
數近340伙的38%。

中原地產亞太區副主席兼住宅部總裁陳永傑表示，
項目主打上車戶型，符合現時市場剛性需求，料銷情理
想。近日股市創新低，影響投資意欲，交投氣氛淡靜，
料本月份一手成交低於400宗，創7個月新低。寄望下月
多個新盤準備開售，不乏上車及豪宅盤，料發展商繼續
克制價開賣，其中新界區受惠於施政報告多項大型基建
落實，料新界區新盤最受惠，預計下月一手成交可重上
1500宗水平。

一手本月料成交400宗跌40%
美聯物業住宅部行政總裁（港澳）布少明表示，料

10月全月一手交投錄得約360宗，下月多個新盤陸續登
場，值得關注大型樓盤及久違的豪宅盤將相繼登場，預
計一手成交金額可錄逾150億元，交投有望升至1000宗
水平。施政報告後，二手樓價仍有下調壓力，加息及股
市波動等不利因素令買家猶豫，業主擴大減幅亦召喚部
分買家回流尋寶，二手有望回升至3000宗水平。
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本季經濟增長壓力不小
中國三季度國內生產總值

（GDP）近日公布，數據同比增速
超預期，主要還是依靠基建投資帶
動，但另一方面，國內消費仍然受

到壓制、歐美經濟衰退也在影響外貿表現。低基數也
是一個不容忽視的因素，去年三季度內地遭遇水災、
極端天氣、疫情反覆等不利因素，再加上部分地區停
電，導致當季GDP大幅回落。進一步看，去年四季度
GDP環比上升1.1個百分點，也為今年四季度數據增
添不小的壓力。

當前經濟增長面臨不小的壓力，主要包括兩個方
面，一是房地產銷售恢復不理想，直接影響到房企拿
地積極性；二是防疫政策還是比較緊，對消費形成抑
制作用。雖然宏觀支持政策陸續出台，但對經濟的刺
激作用呈現邊際遞減趨勢。國內購房者的擔憂其實有
兩點：擔心交了錢買了房，不能夠按期收房；收房後
房價會繼續下跌。如果這兩個問題得不到解決，現在

推出的 「保交樓」 政策，也不能發揮其應有的功效。
數據顯示，今年前九個月，商品房銷售面積同比降
22.2%，降幅較前八個月縮窄0.8個百分點；商品房
銷售額降26.3%，較前八個月縮窄1.6個百分點。

更令人擔憂的是，商品房銷售修復向拿地擴張、
財政改善的傳導或將慢於以往。如此一來，土地出讓
收入的短期收縮態勢或將進一步凸顯，房地產對地方
財政的拖累可能還將延續至明年年中。

同樣對地方財政帶來壓力的還有疫情防控。截至
今年9月，衞生健康支出累計同比達10.7%，當月同
比升至24.6%，成為增速最高的財政支出分項。鑒於
冬季疫情往往有加劇趨勢，預計相關影響仍將延續。

有消息稱，明年的部分專項債新增額度有望年內
提前下達，但規模料將有限。參照過往經驗，明年兩
會後會出台一系列穩增長措施，但這也意味着四季度
或是增量政策的 「空檔期」 。面對出口下行、消費低
迷等挑戰，地方政府財政收支壓力恐怕會繼續上升。

A股科創板做市交易明啟動 42股嘗頭啖湯
【大公報訊】記者倪巍晨上海報道：據內媒引述

消息指，上交所昨日組織14家做市商開展了A股科創
板股票做市交易業務通關測試。做市商對選擇的50隻
股票（剔除重複後42隻）進行了全鏈條業務測試。14
家做市商報價積極，對選擇的股票均有有效報價。測
試結果完全符合預期。競價交易測試從9時15分開
始，至11時30分結束。其中包含兩次集合競價（開
盤、收盤），以及兩個交易時段，模擬了生產環境交
易的全流程。科創板做市業務明日將正式啟動，這也
是境內主要股票市場首次引入做市商機制。

上交所介紹，科創板引入做市商機制是持續完善
資本市場基礎制度、進一步發揮科創板改革 「試驗
田」 作用的重要舉措。對科創板市場建設而言，助提
升股票流動性、釋放市場活力、增強市場韌性；對投
資者而言，有利於降低投資者交易成本、提升市場定
價效率。目前獲得科創板做市交易業務資格的券商共

14家，包括中信証券、中信建投、華泰證券、銀河證
券、國泰君安、國信證券、東方證券、招商證券、興
業證券、申萬宏源、國金證券、財通證券、東吳證
券、浙商證券。

興業證券金融衍生產品部總經理連敏偉舉例：
「2012、2013年新三板流動性偏低，全年成交額均
未超20億元，換手率在5%左右，引入做市商制度
後，新三板成交量和成交額迅速抬升，總交易額超千
億元，其中做市商佔逾半；換手率提至逾20%。」

申萬宏源非銀金融研究團隊指出，現時科創板整
體流動性依然較好，市場容量亦在 「註冊制時代」 持
續擴張，未來市場競價交易成交低迷時，做市商可維
持市場流動性，增加市場活躍度。參考海外經驗，美
國的高盛、大摩股票做市收入佔比均超10%，做市商
制度改革可助推中國證券行業商業模式轉型，加速頭
部券商從 「通道型投行」 向 「交易型投行」 轉變。

粉嶺新盤首日推118伙 沽60%套逾3.2億
一手月內沽340伙 兩北都盤佔近四成
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淘大造價重返五年前
賣450萬賬蝕近一成
【大公報訊】二手蝕讓持續。食足28

日蛋的九龍灣淘大花園終靠蝕讓開齋，一伙
兩房剛劈至450萬元掟售，造價重返2017
年，賬面蝕近一成。

利嘉閣地產高級聯席董事鮑允中表示，
淘大花園終開齋，J座低層01室，實用面積
391方呎，2房附企理裝修，外望內園。今
年年初放售叫價650萬元，直至9月市況急
轉直下，輾轉劈落至450萬元沽貨，重返
2017年水平，呎價約11509元。據了解，
原業主於2017年10月，以498萬元買入單
位，一直用以收租，是次轉手賬面蝕近一成
離場。淘大花園目前有約172個放盤，叫價
由480萬元至998萬元不等。

Cabanna買家心聲

▲林達民對項目銷情滿意，積極考慮加推應市。

◀ 恒 地 粉 嶺 ONE
INNOVALE-Cabanna
昨首輪開賣，售樓處
現場。

各大新盤最新進展
新盤

粉嶺
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動態

昨日售出69伙，發展商考慮
加推應市

日前加推40伙，折實均價
13750元，最快周內次輪銷售
獲准預售，周一向傳媒開放

示範單位

待批售樓紙，候命下月應市

最快下月出擊
樓書極速上網，下月上陣
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