
【大公報訊】本港樓市已進入調整期，短期
內難有利好消息，個別發展商也果斷落實賣樓時
間。萬科香港昨日公布深水埗連方Ⅰ首輪銷售安
排，以登記抽籤方式，於周六（12日）公開發售
30個單位。

萬科於上周五（4日）公布該盤首批50個單
位的售價，平均折實呎價19188元，並即於上周
末開始接受認購登記，據了解，至今暫只收逾
200票。登記反應雖較慢熱，發展商也不願多糾
纏，昨日落實首輪銷售安排，但只安排30個單位
於周六公開發售，周五（11日）截止收票，每組
買家可認購最多5個單位。

萬科香港執行董事兼副總經理周
銘禧表示，該30個單位中，開放式及
1房單位各佔13及12個，2房單位有
5個。單位折實價由416萬至782萬
元，折實呎價約17454元至20868元。

市場人士透露，該盤暫錄200多

票登記，以首輪30個銷售單位計，超額認購約
5.7倍。萬科今次急速落實賣樓安排，相信是目
前在樓市下跌周期中，有見置業人士入市信心開
始轉弱，延長登記時間也無大效果，而且更會受
其他發展商推盤狙擊。

澐璟料今日公布銷售安排
上周除萬科公布該盤售價外，恒地（00012）

也公布紅磡必嘉坊．迎匯首批56個單位的售價，
折實價由458.82萬至1125.52萬元，平均折實呎
價21238元。恒地也於上周末開始接受認購登
記，據知所收數量至今還未達300票，因此，恒

地未曾落實首輪賣樓時間。而由華潤置地夥保利
置業發展的澐璟，於上周開放示範單位予公眾參
觀，最快今日公布銷售安排。

至於每月皆有新盤推售的新地（00016），已
就大埔優景里樓盤第2A期University Hill展開軟
銷攻勢，並計劃本月內會推盤，該期共有607個
單位，2房單位過半。而由信置（00083）等發
展的元朗屯馬綫錦上路站旁的柏瓏Ⅲ，早在9月
份已獲批預售，據知發展商正靜候佳音，隨時突
擊推售，該盤有680個單位。

緹山3房戶 7308萬成交
此外，嘉里建設（00683）昨日以招標方式

售出石硤尾緹山第2座2樓A室3房單位連1個車
位，單位實用面積為1760方呎，成交價7308.84
萬元成交，呎價41528元。該盤已累售39個單
位，套現逾63億元，平均成交呎價約6萬元。另
信置昨也以招標方式售出馬鞍山SILVERSANDS
第2座7樓B室4房單位，單位實用面積1249方
呎，成交價3050萬元，呎價24420元；該盤已累
售120個單位，套現逾14億。

另由協成行發展的何文田芳菲，現為A室兩
房單位買家，代繳最多達成交價3.75%的印花稅
補貼，即變相減價。另該公司也推出11個22至28
樓單位連全新家電招租，全包意向呎租約55元。
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康城MALIBU三房輸200萬 屋苑最傷
本月二手蝕讓30宗 平均每日近4單
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新地元朗地被收回
供房協建720伙
【大公報訊】去年被政府引例收回的元朗YOHO

Midtown毗鄰土地，已交由房屋協會以興建資助出售
房屋，房協現向城規會申請，將此地興建1幢約40層高
住宅大廈，提供720個單位。

該幅被收回土地，位於元龍街與攸田東路交界用
地，原屬新地（00016）YOHO Midtown發展藍圖中
的第3期發展，不過，由於該幅地皮除新地持有若干地
段外，部分是屬新界原居民的祖堂地，新地一直未能
成功購入，而無法展開。政府為增加公營房屋供應的
土地，去年向私人土地埋手，引用《收回土地條例》
收回新界3幅私人土地，上述土地便是其中之一。

該地佔地約5.66萬方呎，房協現擬以總地積比
率6.96倍發展，興建1幢住宅大廈附連社區設施。其
中36層住宅，提供720個單位，可建樓面約36.8萬方
呎；另應社會福利署要求，有兩層會提供1間設32個宿
位的輕度弱智兒童之家，及一間地區長者社區中心，
可建樓面約2.58萬方呎。又為紓緩公眾泊車位不足，
項目兩層地庫內，除為大廈住戶提供85個私家車位及
56個單車車位外，還為公眾提供70個私家車泊車位及
64個單位車位。項目預計可於2028年落成。

新地的YOHO Midtown發展項目，其中第一期
8幢住宅連商場早於2010年落成入伙，共有1890個住
宅單位。第2期原擬建的酒店及住宅大廈各1幢，至今
仍未落實發展時間。

十八鄉地皮將建公營屋涉920伙
此外，政府另一幅引例收回的元朗地皮，位於十

八鄉路近龍田村，總地盤面積約7.53萬方呎，另一大
型發展商新世界（00017）也持有若干地段的業權，
惜同樣面對祖堂地問題，而未能展開其住宅發展大
計。該地現已交由房委會以興建兩幢逾30層高公營房
屋，總可建樓面約51.24萬方呎，提供920個公屋單

位，預計可容2500人居住，預
計2028年落成。
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常柴股份有限公司
關於延長常州協同創新股權投資合夥
企業（有限合夥）經營期限的進展公告

本公司及董事會全體成員保證信息披露的內容真實、準確、完整，沒有虛假
記載、誤導性陳述或重大遺漏。

一、基本情況
常柴股份有限公司（以下簡稱 「公司」或 「常柴」）於2022年10月17日召開

了董事會2022年第六次臨時會議並審議通過了《關於擬延長常州協同創新股權投
資合夥企業（有限合夥）經營期限的議案》，擬將公司發起設立的常州協同創新
股權投資合夥企業（有限合夥）（以下簡稱 「常州協同」）的經營期限延長兩年
至2024年10月17日，並授權公司董事長史新昆先生與相關方簽署《合夥協議》。
具體內容參見公司於2022年10月18日披露的《關於擬延長常州協同創新股權投資
合夥企業（有限合夥）經營期限的公告》（公告編號：2022-058）。

常州協同各合夥人於2022年10月17日完成了《合夥協議》的簽署，並於近日
完成了工商變更手續，取得了新的營業執照。

二、常州協同完成變更登記後的營業執照基本信息
名稱：常州協同創新股權投資合夥企業（有限合夥）
類型：有限合夥企業
統一社會信用代碼：91320413MA1T4LDC51
執行事務合夥人：協同創新基金管理有限公司
住所：常州市金壇區明湖路399號
成立日期：2017年10月18日
經營範圍：股權投資、投資咨詢(不得從事金融、類金融業務,依法需取得許可

和備案的除外)。(依法須經批准的項目,經相關部門批准後方可開展經營活動)
三、備查文件
1、《常州協同創新股權投資合夥企業（有限合夥）合夥協議》；
2、《常州協同創新股權投資合夥企業（有限合夥）營業執照》。

常柴股份有限公司
董事會

2022年11月9日
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本公司及董事會全體成員保證信息披露的內容真實、準確、完整，沒有虛假
記載、誤導性陳述或重大遺漏。

一、基本情況
常柴股份有限公司（以下簡稱 「公司」或 「常柴」）於2022年10月17日召開

了董事會2022年第六次臨時會議並審議通過了《關於擬延長常州協同創新股權投
資合夥企業（有限合夥）經營期限的議案》，擬將公司發起設立的常州協同創新
股權投資合夥企業（有限合夥）（以下簡稱 「常州協同」）的經營期限延長兩年
至2024年10月17日，並授權公司董事長史新昆先生與相關方簽署《合夥協議》。
具體內容參見公司於2022年10月18日披露的《關於擬延長常州協同創新股權投資
合夥企業（有限合夥）經營期限的公告》（公告編號：2022-058）。

常州協同各合夥人於2022年10月17日完成了《合夥協議》的簽署，並於近日
完成了工商變更手續，取得了新的營業執照。

二、常州協同完成變更登記後的營業執照基本信息
名稱：常州協同創新股權投資合夥企業（有限合夥）
類型：有限合夥企業
統一社會信用代碼：91320413MA1T4LDC51
執行事務合夥人：協同創新基金管理有限公司
住所：常州市金壇區明湖路399號
成立日期：2017年10月18日
經營範圍：股權投資、投資咨詢(不得從事金融、類金融業務,依法需取得許可

和備案的除外)。(依法須經批准的項目,經相關部門批准後方可開展經營活動)
三、備查文件
1、《常州協同創新股權投資合夥企業（有限合夥）合夥協議》；
2、《常州協同創新股權投資合夥企業（有限合夥）營業執照》。

常柴股份有限公司
董事會
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連方Ⅰ周六賣30伙 收票僅超額5.7倍
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單位

將軍澳日出康城MALIBU第1A
座中層B室

將軍澳清水灣半島2座高層A室

馬鞍山星漣海1座中層E室

青衣明翹匯2座高層F室

青衣海悅花園1座高層E室
奧運站維港灣10座中層F室
九龍灣德福花園K座低層8室
沙田中心安寧大廈低層D室

大公報記者整理

實用面積
（方呎）

847

1041

1238

303

590
457
588
301

成交價
（萬元）

1280

1490

1800

512

540
740
588
442

實用呎價
（元）

15112

14313

14540

16898

9153
16193
10000
14684

備註

原業主持貨4年，賬蝕逾192萬元，
蝕幅逾13%
原業主持貨3年，沽樓料蝕使費約
83萬元
原業主持貨5年，賬蝕92.5萬元，
連雜費料蝕182萬元
原業主持貨3年，沽樓料蝕使費13
萬元
貼近屋苑2房單位造價
創屋苑近7年新低價
同類單位7年最平
比樓下低數層單位去年造價跌19%

【大公報訊】市區樓價時光倒
流，向來抗跌力較強的奧運站私樓，
亦失守多年心理關口，去年賣逾千萬
的維港灣2房戶，最新造價跌至740
萬元，創屋苑7年新低，比樓下單位
上月成交價低近兩成。

去年樓市破頂潮期間，維港灣
「入門版」 2房戶造價曾逾1050萬
元，惟美國聯儲局今年多次重手加息
後，本港與供樓相關的1個月同業拆
息（HIBOR）在下半年亦明顯上
揚，樓市氣氛因此急轉直
下，市區指標屋苑身價呈骨
牌式下跌。

中原地產首席分區營業
經理黃家全透露，維港灣
剛錄一宗低價成交，單位
為10座中層F室2房戶，實
用面積457方呎，望內園景
及開揚市景，減至740萬元
成交，創苑近7年新低價，
重返2015年水平，折合實
用呎價16193元。

翻查成交資料，位於成交單位低
3層的F室，上月以920萬元易手，短
短1個月，今次樓層較高卻賣平180
萬元或19.6%；而成交單位對落一層
的F室，今年2月更以952萬元賣出，
前後9個月，樓價差距已達212萬
元，跌幅逾22%。據透露，今次成
交的原業主早於1999年以298萬元購
入上址，因移民急沽，雖然超低價賣
樓，但賬面仍賺442萬元離場，賺幅
約1.5倍。

德福花園5個月跌29%
九龍灣指標屋苑德福花園的

大2房造價亦倒流至7年前。美聯物
業助理區域經理黃遠基表示，有外區
上車客趁平入市，剛承接德福花園
K座低層8室，單位實用面積588方
呎，屬 「大兩房」 間隔，開價820萬
元，最終劈價至588萬元賣出，實用
呎價僅1萬元，是重回7年前價位。

翻查資料，樓上高一層的8號
室，今年6月造價仍高見825
萬元，相隔約5個月，今次低
一層已跌至588萬元，造價急
回237萬元或約29%。不
過，原業主早於1998年斥資
263萬元入市，雖劈價沽樓，
但賬面仍賺325萬元，賺幅約
1.2倍。黃遠基補充，德福花
園對上同類大2房單位低價成
交為2015年7月錄得，為S座
低層8室，以500萬元成交，
實用呎價為9864元。

維港灣2房740萬沽 造價重返7年前

▲九龍灣德福花園大兩房單位劈價至588萬元賣出。

消息指，MALIBU第1A座中層B室，
實用面積847方呎，採3房間隔，剛以
1280萬元賣出，實呎15112元。資料顯
示，原業主於2018年5月以1472.4萬元向
發展商購入上址，持貨4年多轉售，賬面
虧損192.4萬元，蝕幅超過13%，料為屋
苑歷來最大宗損手成交。

同時，馬鞍山星漣海亦錄相關蝕讓。
中原地產分行經理黃偉杰表示，星漣海
1座中層E室4房單位，實用面積1238方
呎，去年放盤叫價2050萬元，今年7月減
至1900萬元，由於業主移民急讓，議價
至1800萬元易手，實用呎價14540元。
據悉，新買家入市自住，原業主於2017
年以1892.5萬元一手購入單位，持貨逾
5年，今次沽出單位賬面蝕92.5萬，連雜
費料蝕182萬元。

辣稅鬆綁 明翹匯實蝕13萬
3年前開售的青衣明翹匯，本月陸續

額外印花稅鬆綁，不少業主隨即沽貨套
現，屋苑剛錄首宗損手成交。利嘉閣地產
高級分區市務董事彭錦添表示，明翹匯
2座高層F室，實用面積303方呎，採1房
間隔，以512萬元易手，實呎16898元。
據了解，原業主於2019年11月以504.7萬

元向發展商一手購入，持貨剛滿3年轉
手，賬面只賺7.3萬元，若連使費計，估
計實蝕約13萬元。

消息指，將軍澳清水灣半島2座高層
A室，實用面積1041方呎，剛以1490萬
元易手，實呎14313元。原業主於2019
年7月斥1488萬元入市，賬面只賺2萬
元，扣除雜費料實蝕約83萬元。

沙田上車盤價格跌勢持續，美聯物業
助理營業董事陳國良表示，沙田市中心剛
錄本月首宗成交，單位為沙田中心安寧大
廈低層D室，實用面積301方呎，享史諾
比開心世界及內園景，降價78萬元以442
萬元成交，實呎14684元，較樓下低數層
D室去年6月成交價545萬元，大幅下跌
103萬或19%，造價重回2016年水平。

海悅花園540萬沽 3房賣2房價
二手居屋價格亦急挫，青衣海悅花園

1座高層E室3房戶，實用面積590方呎，
連地價售540萬元，實呎9153元，低市價
最少200萬元，貼近屋苑2房單位造價。
值得留意，海悅花園未補地價的3房單
位，於2019年樓市高峰期以620萬元賣
出，如今已補地價的同面積3房單位，售
價比當年居二市場還要低一截。

最新低價及蝕讓成交
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▲日出康城
MALIBU有3房
單位業主賬蝕
近200萬元
沽樓。


