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部分內房企負債比率

雅居樂配股籌近8億 股價大瀉23%
內房集體捱沽 專家：新一輪抽水潮展開
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合景泰富3.7億售成都項目50%

連續兩日有內房配股集資，相信與
早前中國人民銀行與中國銀保監聯手出
招，推出 「16項金融措施」 支持內房股
有關，加上早前龍湖（00960）獲批發
行200億元人民幣債券，相信反映內地
對內房股 「開水喉」 。百惠證券策略師
岑智勇認為，雅居樂的配股價折讓與碧
桂園相近，未來可留意內房板塊會否出
現新一輪配股集資潮。

碧桂園挫15% 險守配股價
由於過去數日內房股累積一定升

幅，市場擔憂繼碧桂園及雅居樂之後，
更多房企 「趁高」 配股，內房股昨日幾
乎全線急挫，除雅居樂跌逾23%，碧桂
園亦跌超過15%，收報2.71元，險守
2.68元配售價。而有國企背景的萬科企

業（02202）、保利置業（00119）、
華潤置地（01109）等，昨日股價亦跌
2.5%至5.9%不等，獲批發債的龍湖亦
跌約5.6%。

惠譽：房企資金壓力將改善
評級機構惠譽旗下在岸信用評級公

司惠譽博華認為，此次 「16項金融措
施」 涉及面廣，措施全面，是對房地產
融資鏈各個參與主體的綱領性文件及行
動指南，相信有關措施，可以明確支持
目前房地產行業流動性緊張、再融資
難、金融機構和購房者信心不足、對下
游建築建材企業流動性壓力傳導等方
面，疏通過往內房政策中存在的堵點，
料有助推動行業形成正循環。

惠譽博華指出，目前內房行業最大

問題是市場缺乏信心，一些外部新增融
資及內生現金流均大幅收縮，風險出現
外溢與蔓延情況。有關措施打通了銀行
貸款、信託等資管產品、債券等多個外
部渠道，有助紓緩地產商流動性壓力，
也建立了內房企與項目層面的資金風險
隔離機制，保障金融市場安全。

該行認為，有關措施允許房地產企
業開發貸款、信託貸款等存量融資展期
一年，使地產商免卻降低風險等級，甚
至不用觸發債務交叉違約條款，相信有
助地產商紓緩流動性壓力。此外，當局
鼓勵金融機構提供配套融資支持，以支
持房企 「保交樓」 ，惠譽博華認為，此
舉相信可以降低金融機構的經營風險敞
口，從而吸引更多資金參與優質地產項
目，推動項目資金的正常循環。

十月一線城市房價走勢
城市

北京

上海

廣州

深圳

大公報記者倪巍晨整理

新房價格環比

⬆0.4%

⬆0.3%

⬇0.3%

⬇0.7%

新房價格同比

⬆5.9%

⬆4.0%

⬆0.2%

⬆0.5%

二手房價格環比

⬆0.1%

⬇0.4%

⬇0.7%

⬇0.2%

二手房價格同比

⬆5.2%

⬆3.9%

⬇0.2%

⬇3.5%

近期內房集資情況
日期

11月16日

11月15日

11月11日

8月31日

8月23日

7月27日

企業

雅居樂（03383）

碧桂園（02007）

龍湖（00960）

旭輝（00884）

龍湖（00960）

碧桂園（02007）

集資情況（港元）

配股集資7.83億元

配股集資38.72億元

發債200億元人民幣

配股集資6.23億元

發行15億元人民幣中期票據

配股集資27.91億元

【大公報訊】記者倪巍晨上海報
道：10月內地70大中城市新建和二手住
宅價格環比下降城市分別達58和62個，
較上月分別增加4個和1個；同比方面，
新建和二手住宅價格下降的城市均較上
月增加1個，分別達到51及64個。外電
根據數據估算，當月新建住宅價格同比
跌1.6%，為2015年8月以來最大按年跌
幅；環比跌0.3%。分析認為，樓市利好
政策被市場消化尚需時日，加之多地疫
情有所反覆，市場整體恢復進度遜於預
期，預計全國樓市仍處調整期，其中一
線城市調整幅度料溫和。

國家統計局城市司首席統計師繩國
慶解讀數據指出，10月70個大中城市中
商品住宅價格下降城市個數增加，各線
城市商品住宅價格環比下降。從各線城
市的表現看，一線城市新建商品住宅價
格環比跌0.1%，降幅與上月相同；二手
住宅價格環比由上月持平轉跌0.3%。與
去年同期比較，新建商品住宅價格升
2.6%，漲幅比上月回落0.1個百分點；
二手住宅價格升1.3%，漲幅比上月擴大
0.1個百分點。

二線城市新建商品住宅和二手住宅
價格環比分別跌0.3%和0.5%，跌幅比
上月分別擴大0.1和0.2個百分點。三線
城市新建商品住宅和二手住宅價格環比
分別跌0.4%和0.5%，降幅均與上月相
同。同比變幅方面，二線城市新建商品
住宅和二手住宅價格分別跌1.3%和
3.2%，跌幅比上月分別擴大0.1和0.2個
百分點。三線城市新建商品住宅和二手
住宅售價分別跌3.9%和4.7%，跌幅比
上月分別擴大0.1和0.2個百分點。

房地產投資料止跌企穩
上海中原地產市場分析師盧文曦坦

言，一線城市房地產仍錄得輕微跌幅，
一定程度反映出市場的弱勢；二、三線
城市新房價格環比下跌，表明當地市場
信心依然不足。他續稱，全國樓市仍處
調整期，短期價格下跌城市數目仍可能
進一步增加，市場降溫的速度尚未顯著
改善。

諸葛找房數據研究中心團隊則認
為，10月北京和上海的新房價格總體堅
挺，杭州、寧波、合肥等長三角重點城

市新房價格表現突出。儘管各線城市新
房價格環比均呈現跌勢，但市場或已逐
步接近底部。

上月以來推出多個利好樓市的措
施，本月也有多個利好房企融資的政策
密集發布。盧文曦明言，利好政策兌現
仍需時日，但對一線城來說由於消費韌
性猶在，市場調整幅度料溫和。諸葛找
房數據研究中心團隊相信，在政策支持
下，未來兩個月房地產市場修復進程有
望提速，市場將迎來觸底回升，房價跌
幅亦將收窄。

此外，仲量聯行大中華區首席經濟
學家及研究部總監龐溟觀察到，今年前
10個月，全國房屋新開工與房屋竣工面
積的降幅已較前9個月收窄。他認為，隨
着近期房地產領域各項融資利好政策的
密集發布，預計房地產開發投資降幅有
望逐步趨緩。植信投資研究院高級研究
員羅奐劼指出，在保交樓等相關政策積
極推動下，開發商資金狀況已獲得邊際
改善，房地產投資已具備逐步止跌企穩
的條件，隨着房地產投資的築底企穩，
本季整體投資有望得到一定改善。

政策利好頻頻 內地樓市有望見底回升

各界評論
諸葛找房數據研究中心團隊
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本月人行、銀保監會、住建部等發布支持房地產市場
及房企的政策，料未來兩個月房地產市場修復進程有
望提速，市場將迎來觸底回升，房價跌幅亦將收窄

上月以來全國樓市政策暖風頻吹，但利好政策兌現仍
需時日；樓市仍處調整期，短期價格下跌城市數仍可
能進一步增加，市場降溫的速度尚未顯著改善

隨着近期房地產領域各項融資利好政策的密集發布，
預計房地產開發投資增速降幅有望逐步走穩趨緩

在 「保交樓」 等相關政策積極推動下，開發商資金狀
況已獲邊際改善，房屋施工、竣工進度亦有所提速，
房地產投資已具備逐步止跌企穩的條件，隨着房地產
投資的築底企穩，本季整體投資有望得到一定改善

%

【大公報訊】合景泰富（01813）
公布，以3.71億元（人民幣，下
同），出售旗下成都綜合發展項目
50%股權予香港置地旗下香港置地中
國，預計可帶來利潤1400萬元。該項
目位於四川省成都市錦江區攀成鋼片
區，總佔地面積約19萬平方米，包含
住宅、商業、辦公、酒店及酒店式公
寓。

出售後，項目將由合景泰富與香
港置地共同持有，各佔50%股權，該
項目可開發面積約70.7萬平方米，已
全部完成開發，另有可開發面積約
21.3萬平方米。合景泰富稱，出售該
項目可為集團提供提前變現的機會，
並為集團未來業務發展需要提供資
金。出售資金可提高集團資產周轉
率、為償還債務及一般營運資金產生
額外現金流入及降低其負債比率，從
而有助集團降低風險。

另外，評級機構惠譽將龍湖
（00960）展望從 「穩定」 下調至
「負面」 ，並將其長期外幣發行人違

約評級（IDR）、高級無抵押評級和
未償付優先票據的評級下調至
「BBB」 。該行解釋，中國房地產開
發商資本市場狀況仍然不佳，相信會
限制龍湖直接進入債務資本市場，而
且龍湖早前更換主席，管理層變動可
能會對公司的經營業績和與銀行關係
產生不利影響。

滙豐研究認為，政府出招，為房
地產行業帶來好消息，相信內地樓市
復甦將快過預期，直接利好內房板
塊，相信下行風險顯著減少，但亦強
調內房股板塊復甦需時。

海通國際亦指出，碧桂園
（02007）配股後，相信大部分民企
內房開發商都會考慮發行新股，以確
保公司未來可以存續。

不過該行預料，內地房地產投資
在2022年剩餘時間不太可能出現好
轉，近期政策放鬆，發展商財務狀況
還要到明年首季才有機會逐步改善，
未來需要看房地產銷售是否能夠恢
復。

人行：加大保交樓融資支持
【大公報訊】中國人民銀行昨日發

布2022年第三季度中國貨幣政策執行報
告稱，堅持穩地價、穩房價、穩預期，
穩妥實施房地產金融審慎管理制度，因
城施策做好工具箱，支持剛性和改善性
住房需求，引導商業銀行提供配套融資
支持。

人行表示，牢牢堅持房子是用來住
的，不是用來炒的定位，堅持不將房地
產作為短期刺激經濟的手段，推動保交
樓專項借款加快落地使用，並視需要適
當加大力度，引導商業銀行提供配套融
資支持，促進房地產市場平穩健康發
展。報告稱，目前，全國層面的首套住
房商業性個人住房貸款利率下限，為貸

款市場報價利率（LPR）減20個基點，
第二套住房商業性個人住房貸款利率下
限，為LPR加60個基點。報告顯示，從
實際發放的商業性個人住房貸款利率
看，10月份新發放個人住房貸款利率為
4.3%，較前月下降4個基點，較上年末
下降133個基點。

報告指出，穩步深化匯率市場改
革，堅持市場在匯率形成中起決定性作
用，增強人民幣匯率性，加強預期管
理，做好跨境資金流動的監測分析和風
險防範，保持人民幣匯率在合理均衡水
平上基本穩定，發揮匯率調節宏觀經濟
和國際收支自動穩定器功能。有序推進
人民幣國際化，進一步擴大人民幣在跨

境貿易和投資中的使用，深化對外合
作，發展離岸人民幣市場。開展跨境貿
易投資高水平開放試點，穩步推進人民
幣資本項目可兌換。

此外，持續釋放貸款市場報價利率
改革效能，推動降低企業綜合融資成本
和個人消費信貸成本。引導商業銀行擴
大中長期貸款投放，保持貨幣供應和社
會融資規模合理增長，力爭經濟運行實
現更好結果。

人行高度重視未來通脹升溫的潛在
可能性，特別是需求側的變化，不斷夯
實內地糧食穩產增產、能源市場平穩運
行的有利條件，做好妥善應對，保持物
價水平基本穩定。

（2022年中期財務報告數據）


