
隨着深南大道拓寬和金融區遷至福田，上世紀
九十年代深圳市中心開始由羅湖轉移至福田。福田
區憑藉後發優勢，整體規劃較羅湖完善，主打銀
行、保險、互聯網等高端產業，跟羅湖以商業和服
務產業為主互為替補。

均價超10萬 十年漲4倍
市民中心片區是深圳最核心的區域之一，鏈家

地產置業經理李春琳表示： 「10年前，片區周邊樓
盤每平米售價多數在2萬至3萬元，如今已升到10萬
多元，高峰時期像雅頌居、天健世紀花園等樓盤賣
過14萬多元。」 李春琳透露，市民中心片區建築密
度低，周邊主要分布大型金融、地產企業等的總部
大樓、行政機關，以及文化場館設施，是很多高收
入人群置業的熱門片區之一。

對中產及金融界人士來說，在市中心居住及上
班，比住在靜寧的郊區方便得多。在福田中心商務
區從事投融資業務的張婷表示，選擇在市中心居
住，就是選擇一種生活方式。在繁忙的工作後，周

末可以登上蓮花山，在小平廣場眺望南邊市民中心
各類建築流暢的線條，如 「大鵬展翅」 一般；也可
以去深圳圖書館找個角落，靜心細閱熱愛的書本；
還能去深圳博物館、關山月美術館看展覽……這裏
的一切永遠是繁忙與愜意合二為一。

在連接市民中心與深圳中心書城的巨大廣場，
每逢周末，大批人群在廣場上運動、談笑、歌唱，
也有父母帶着孩子到自發擺攤組織的集市，逛逛消
磨時間。

樓市調整期 造價有商量
德佑地產置業經理佟童透露，在市民中心片區

的置業人士，一房戶型買家主要是年輕小白領或單
身青年；三房高價戶型則多是有孩家庭，他們看中
周邊的文化藝術氛圍，可以帶小孩逛書店、看展
覽。不過，佟童提醒買家要量力而為，在區內置業
應根據個人需求及承受能力。

李春琳認為，目前樓市較低迷情況下，準買家
不妨嘗試議價，因為放盤業主提供的議價空間比較

大，有些朝向不太理想的戶型，可按政府參考價成
交。李春琳介紹天健世紀花園一個建築面積152平米
的單位，業主報價1466萬元，政府參考價1410萬
元， 「砍到政府參考價，問題不大。」
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福田區的市民中心片區周邊一公里生
活圈內，有每平米十幾萬元（人民幣，下
同）的豪宅，也有戶型不大、樓齡較久，
但周邊配套齊全的剛需住宅。港人如果資

金有限，可以選擇有多條地鐵線環繞的單幢式住宅福崗
園，屬性價比高之選。

福崗園於1997年建成，建築面積2.6萬平米，提供
374伙，單位建築面積由55至76平米，主打兩房戶型。
其中，55及58平米為兩房一廳間隔，76平米屬兩房兩廳
設計。目前一個76平米朝向正南的二手放盤，每平米參
考價6.2萬元，售價約471萬元（約518萬港元），較區
內樓盤每平米逾10萬元售價低逾三成。業主李小姐在深
圳會展中心附近的商務區上班，她購買福崗園的主要原
因是可以徒步返工，周邊生活便利，約會朋友、購物、
消閒同樣方便。

地鐵線環繞 鄰近四車站
福崗園周邊大型商場林立，一公里範圍內有卓悅中

心、天元連城新天地等近十個大型購物中心；教育資源
方面，鄰近華富文天祥幼兒園、華富文天祥小學，對有

小孩家庭十分便利。
屋苑被地鐵線包圍，不

論到市民中心站、會展中心
站、崗廈北站及崗廈站距離
相若。住戶亦可步行至福田
高鐵站，搭乘高鐵往廣州及
香港快捷舒適。項目周邊市
政配套各具特色，向北是深
圳圖書館、深圳少年宮、深
圳音樂廳、深圳書城等，向
西有風景絕佳的深圳市民公
園、可開展各項體育運動的
市民廣場。

雅頌居位於福田市中心，
鄰近地鐵站、市民中心、科技
書城和蓮花山公園，可謂享盡
中心區的豐富配套設施。樓盤

於2004年落成，外觀及內部設施保養得宜。
港人如果有較多預算，又想在中心區置業，
雅頌居是換樓熱門之選。

綠化率67% 會所設施齊全
雅頌居由嘉里建設（深圳）發展，共由

8幢高層物業組成，建築面積11.8萬平米，
提供576個單位，建築面積由87至
225平米，間隔介乎兩房至五房，
熱門戶型包括87平米兩房兩廳、
124至140平米的三房兩廳、188平
米四房兩廳等。

屋苑綠化率達67%，住客會所
面積3500平米，設有會客室、娛樂
室、美容院、恆溫泳池、羽毛球
館、健身房等各類設施。

樓價周邊500米內有華潤萬
家、市民中心廣場、少年宮、深圳
中心書城、蓮花山公園、深圳市民
公園等生活配套。

交通網絡方面，屋苑距離地鐵1、2號線
的市民中心站、3、4號線的少年宮站約800
米，無論向東前往坪山、鹽田，還是向西到
南山、寶安均十分便利，搭乘地鐵即可通達
深圳全市。

樂有家地產分行置業經理江先生透露，
雅頌居面積大，總價較高，買家以家庭換樓
客為主。 「目前二手放盤叫價約每平米12萬
元人民幣，比政府參考價大概高1萬元人民
幣，是實力買家在市中心區的置業首選目標
之一。」

雅頌居保養得宜 換樓剛需客之選
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雅頌居
地址
開發商
建築面積
單位量

主力戶型

市場價格
政府參考價

福田區海田路1008號
嘉里建設（深圳）
11.8萬平米
576伙
87平米：兩房兩廳
140平米：三房兩廳
188平米：四房兩廳
12萬元人民幣／平米
11.05萬元人民幣／平米

天健世紀花園共764伙 戶型多元化
天健世紀花園位處蓮花山

公園南面，於2003年建成，由
8幢高層住宅組成，分南北兩
區，建築面積14.6萬平米，共

有764伙，單位建築面積由59至146平米，
間隔由一房一廳至四房兩廳，熱門戶型為
129至131平米三房兩廳、146平米四房兩
廳。屋苑綠化率40%，會所設有健身室、室
內游泳池等設施。

屋苑交通方便，樓盤距離地鐵3號線蓮
花村站100米、4號線少年宮站200米、2號
線市民中心站800米，住戶可視乎目的地搭
乘不同線路的地鐵。

超市及購物中心配套齊備
周邊生活配套齊全，500米商圈

內有華潤萬家大型生活超市、菜市
場、彩德城購物中心、市民中心廣
場、蓮花山公園、深圳中心公園等；
公共文娛設施有深圳圖書館、深圳音
樂廳、關山月美術館、深圳中心書城
等，無論是購物、消閒絕對滿足住戶
所需。

業主張女士表示，2018年賣掉

深圳龍崗區阪田物業之後，隨即買入天健世
紀花園建築面積131平米的三房單位，實現
了步行即可在市中心區上班的夢想。 「在這
裏居住，可以走路或騎自行車到福田中心區
的辦公樓，周邊也有蓮花小學、蓮花中學等
優質教學資源配套，滿足大人、小孩的雙重
需求。」

張女士透露，當時單位買入價是每平米
9萬多元（人民幣，下同），2020年最高漲
至逾13萬元，現在回落到10萬元附近。

天健世紀花園
地址
開發商
建築面積
單位量

主力戶型

市場價格
政府參考價

福田區福中一路1013號
深圳市天健地產
14.6萬平米
764伙
60平米：一房兩廳
131平米：三房兩廳
146平米：三房兩廳
10萬至11萬元人民幣／平米
9.23萬元人民幣／平米
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福崗園
地址

開發商

建築面積

單位量

主力戶型

市場價格

政府參考價

福田區崗廈村西六坊5號

深圳市錦峰實業

2.6萬平米

374伙

55平米：兩房一廳

58平米：兩房一廳

76平米：兩房兩廳

7萬元人民幣／平米

6.2萬元人民幣／平米
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▲天健世紀花園分南北兩區，由8幢高層
住宅組成。

▲雅頌居於2004年落成，共提供576伙，
主打大單位。

▼

福
崗
園
為
單
幢
式
住
宅
，
位
處

市
中
心
，
購
物
消
閒
便
利
。

▼

深
圳
福
田
區
市
民
中
心
一
帶
，
有
大
型
城
市
公
園
，
周
邊

甲
級
寫
字
樓
林
立
，
住
宅
佔
地
利
優
勢
，
受
買
家
追
捧
。

▲

55
平
米
兩
房
一
廳
戶
型
圖
。

▲131平米三房兩廳戶型圖。

▲140平米三房兩廳戶型圖。


