
中原地產西九龍資深營業董事林偉文表
示，奧運站劈價盤浪接浪，呎價 「1字頭」 湧
現，刺激成交加快，11月至今已成交約20宗，
較上月全月8宗急升1.5倍。該20宗成交中，呎
價 「1字頭」 佔17宗，比例85%，相比10月錄得
的8宗成交，呎價 「1字頭」 只佔3宗，比例不足
四成，可見該類成交急升近5倍。由於區內樓價
已比歷史高位回落最少一至兩成，不少買家把
握可遇難求的執平貨機會，平價進駐樓價向來
硬淨的奧運站中產社區。

中原高級資深分區營業經理鄭永馨表示，
帝柏海灣1及2期，本月暫錄得5宗成交，其中
4宗呎價不足2萬元，後者海景單位呎價更罕見
跌至 「1字頭」 。

帝柏海灣1座低層D室，實用面積1013方
呎，3房連套房間隔，另設儲物房及工人套房，
向南享內園泳池景及全海景，最初開價1900萬
元，其後以1750萬元易手，較銀行估價2100萬
元低約17%，呎價17275元。買家為外區換樓
客，見近日樓價回軟，業主願意大幅降價，即
有意進駐奧運站，睇樓後被上址優質景觀吸
引，積極與業主議價，終成功購入心頭好。據
了解，原業主於2006年11月以888萬元購入單
位，持貨16年，賬面獲利862萬元離場，單位升

值97%。
翻查資料，同類單位第1座高層D室，於

2020年10月成交2880萬元，如今高低層竟相差
1130萬元，由於1座屬大單邊樓王，即使極低層
戶，近幾年造價亦甚少低過2000萬元。參考其
樓上一層單位，去年8月造價也達2520萬元，呎
價24877元，反映屋苑樓價已勁跌3成。造價
「時光倒流」 回到2016年水平。

據中原地產分行統計，帝柏海灣去年全年
錄近150宗成交，呎價低於2萬元只佔約4宗，比
例僅不足3%。

凱帆軒累減372萬獲承接
凱帆軒本月錄得4宗成交，呎價全部低過

「1字頭」 ，其中2座中層B室，實用面積466方
呎，屬兩房間隔，外望海景。單位早於今年9月
放盤，開價1050萬元，即使原業主上月底把叫
價調低至828萬元，已低於買入價，仍未獲承
接，最終一減再減，劈至678萬元累減372萬元
終沽出，呎價14549元。原業主2018年斥約
883.5萬元購入，持貨4年賬面虧損約205.5萬
元，貶值23%。

另外，維港灣本月4宗成交，呎價亦全部低
過2萬元，介乎16193至17302元。
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西營盤皇后大道西／賢居里商住項目資料
總地盤面積

發展地盤面積

總可建樓面

商業零售樓面

利潤分紅界綫

固定分紅比例
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意向書數目

入標發展商

大公報記者整理
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長實、新地、信置、會德豐地產、
嘉華國際、鷹君、富豪酒店共7家

奧運站爆劈價潮 85%成交均呎失守2萬
帝柏海灣3房海景戶1750萬沽 按年瀉30%
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【大公報訊】市建局今年在西營盤第2個招標項
目，於昨日截標，共收到7份標書，遜於7月份獲9標
書的桂香街項目。該項目估值約12.5至15億元。

昨日截標的商住項目為皇后大道西／賢居里重
建項目，入標者幾乎全是本地發展商，包括長實
（01113）、新地（00016）、信置（00083）、會
德豐地產，及嘉華國際（00173）等。

會地物業發展高級經理何偉錦表示，項目地理
位置方便，適合建中小型單位，今次出價已考慮近期
市況。嘉華香港地產發展及租務總監尹紫薇則稱，港
島區地皮及物業始終有較強需求，此地位置吸引，集
團已考慮近期的加息及樓市調整等因素。

該局表示，早前邀請32家合資格發展商入標爭
該項目的合作發展權，昨收到7份標書。董事會設立
的招標遴選小組將評審各標書，並會就批出本項目發
展協議向董事會提交建議，由董事會作最終決定。

發展商今次以價高者得競爭項目合作發展權，
將來的賣樓收益如超過35億元，該局可再獲分紅，

但比例由以往慣常的20%遞增至50%，改為今次的
40%固定比例。

該重建項目總可建商住樓面約12.15萬方呎，料
可提供約250至300個住宅單位。

市建局西營盤項目收7標書 估值15億

【大公報訊】經濟環境不明朗，租金開支成大
部分 「打工仔」 負擔。中原及美聯分別引進先租後付
概念的借貸計劃，類似按揭分期攤還的貸款方法，還
款期長達84個月，以減輕租金壓力。

中原亦夥中原按揭推出類似的 「租貸易」 計
劃，租客可以一次過預繳全年租金，可連按金、佣金
等新居入伙開支一併貸款，申請透過AI極速線上批
核，月平息低至0.081厘，還款期長達84個月。租客
預繳全年租金受業主歡迎，故有較大機會可爭取租金
議價空間；對業主而言，租客一次預繳全年租金變相
零欠租風險，租金回報更有保障。

中原地產亞太區副主席兼住宅部總裁陳永傑表
示，該計劃以低息為租客提供租金貸款，令資金可更
靈活運用，相信可吸引業主提供租金優惠，而業主亦
一次過收取一年租金，屬雙贏局面，相信計劃有助帶

動租賃成交。

美聯夥富融 推先租後付貸款
美聯夥本地虛銀富融銀行（Fusion Bank），即

日起向美聯特選客戶宣傳具 「先租後付」 概念的 「循
環易借」 貸款計劃，租客可透過該計劃，一次過預先
繳付1年租金加按金，享首3個月 「零支出」 ，由提
款3個月後才開始每月還款，還款期最多攤分至60個
月，做到 「先租後付」 ，大大減低租樓初期的資金壓
力。

美聯物業住宅部行政總裁（港澳）布少明表
示，該貸款無需證明文件下的批核額度高達25萬
元，足夠繳付月租約17800元或以下的放租物業一年
租金加兩個月按金，及約20800元或以下的放租物業
一年租金，相信將令大批美聯客戶受惠。

中原推租貸易AI線上批核

【大公報訊】樓市氣氛低迷兼撞正世界盃開
鑼，進一步降低市民入市意欲，新盤推售節奏放緩。
保利夥尚嘉控股的油塘朗譽，有機會本年度新盤最後
一擊，今日開價，下月開賣。

保利置業（香港）銷售及市務部總監朱美儀日
前表示，朗譽早前上載樓書後，洽購查詢反應熱烈，
故加快步伐，示範單位今日正式對外開放，有機會同
步開價及即日收票，下月進行首輪銷售。朗譽提供
634伙，首張價單將包括各類戶型，或會主打開放式
及1房戶。

此外，由9大發展商合組 「啟德跑道區私人發
展有限公司 」 昨日宣布，啟德跑道區 Park
Peninsula，中文名稱正式命名為 「海灣半島」 ，

「海灣」 意指該地段集休閒娛樂、體育、酒店旅遊、
商業及住宅功能於一體。該公司將於下月上旬舉行
「海灣半島．冬日見未來」 慈善維港遊，邀請保良局
超過200位兒童及其家人免費乘坐觀光船同遊維港。

朗譽擬今開價 下月推售

【大公報訊】本港雖漸從疫情中步向復常，個
別商舖投資者趁勢沽貨套現，其中持有銅鑼灣波斯富
街96至106號寶明大廈地下D舖的業主，舖位面積約
800方呎，剛以5000萬元售予盛滙商舖基金。該舖現
由一家時裝店以月租約7.8萬元承租，回報約1.87
厘。業主早於1993年初斥約2550萬元購入該廈地下
C及D舖，其中D舖於2011至2014年旺市時，由一家
鐘錶店以月租55萬元租用。

美聯旺舖營業董事危挺進表示，大角咀福全街
20至28號福興大樓地下至2樓及天台F號舖，業主以

連租約放售，意向價約9800萬元。該舖地下面積約
600方呎，1樓及2樓的面積各約7000方呎及1200方
呎，而天台F號舖約5000方呎，即總面積約1.38萬方
呎，現時租客有護老院及地產代理，以意向價計，租
金回報率約2.62厘。

中原工商舖副分區營業董事馬健邦表示，石蔭
梨木道57至61號根德工業大廈6樓及7樓全層連貨車
位，總面積約1.34萬方呎，日前以3700萬元成交。
原業主於1987年及2004年分別斥228萬元及1178萬
元購入6樓連車位與7樓，現賬面獲利約2294萬元。

盛滙基金5000萬購銅鑼灣地舖
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單位

1座低層D

2座中層B

6座低層D

10座中層H

6座低層D

實用面積
（方呎）

1013

466

549

467

478

成交價
（萬元）

1750

678

858

808

828

呎價
（元）

17275

14549

15628

17302

17322

◀帝柏海灣3房新近成交1750萬元，較去年勁冧30%。
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