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小蠔灣首期招標 分紅比例定勝負
港鐵先收取12億入場費 明年2月截標

2022年12月13日
星期二
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由於小蠔灣車廠位置偏僻，為顧及首批約
6000個公私營單位於2030年落成時，居民能有基
本生活及交通配套設施，今次招標的首期項目，
中標發展商及財團要負責興建多項基礎及鐵路設
備，包括重置部分車廠及鐵路設備、小蠔灣車
站、公共交通交匯處、車廠及物業平台、商場及
住宅大廈等，所涉建築成本全由中標者承擔。港
鐵要求車廠及車站結構須於2026及2027年建成，
以便港鐵有足夠時間作後續的鋪路軌、安裝訊號
系統及試車等工程。商場及住宅單位則分別在
2028年及2030年落成。

發展商須建基礎及鐵路設備
在目前加息周期，及本港經濟前景未明朗

下，因為發展商要負責不少複雜建築工程，以及
要承擔較高昂的建築開支，港鐵為讓發展商容易
計算項目的投資成本，以及減輕前期開支，以盡
量避免項目流標收場，今次效法東涌牽引配電站
上蓋項目的招標方式，不再以入場費高低定輸
贏，只收取固定12億元入場費。但當項目落成
後，港鐵會取回商場擁有權，並在銷售住宅單位
時要有利潤分紅，分紅比例由發展商建議，換言
之，分紅比例高者為勝。

整個小蠔灣車廠上蓋項目是一個大型公私營
房屋發展的小社區，公營及私營單位約各半。項
目將分四階段發展，首三階段料建56幢21至45層
高私人及公營住宅，分別提供約1.07萬個私人住
宅單位及約4280個公營房屋單位。項目基座會有
一個樓面約達32.29萬方呎的購物商場，並會興建
4間以商業模式營運的幼稚園，涉及樓面約4.84萬
方呎。該三階段的預計落成日期約在2032、2038
及2042年。第四階段則在車廠東北端約5公頃預
留土地，最快2040年後才動工，全數為資助房
屋，料提供約6200個單位。整個小蠔灣車廠即總
共提供約2.12萬個公私營房屋單位。

首期最多供應1600單位
項目的私人住宅及商場等由港鐵擁有，分3個

地盤發展，並於早前跟特區政府完成換地協議及
補地價86.03億元，總可建樓面約926.24萬方
呎，住宅樓面佔約889.12萬方呎，約提供1.07萬
個單位。今次招標的首期，在車廠西南端，總商
住樓面約131.27萬方呎，提供約1200至1600個
單位，於2030及2031年分批入伙。以港鐵今次收
取12億元入場費估算，該公司應初步有意將所擁
部分，分7期招標，以收回補地價成本。
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證券代碼：001872/201872 證券簡稱：招商港口/招港B 公告編號：2022-098

招商局港口集團股份有限公司
關於2022年度第四期超短期融資券

到期兌付的公告
公司及董事會全體成員保證公告內容真實、準確和完整，沒有虛假記載、誤導

性陳述或重大遺漏。
招商局港口集團股份有限公司（以下簡稱 「公司」）於2021年11月23日發佈

《關於債務融資工具獲准註冊的公告》（公告編號：2021-106），披露收到中國銀
行間市場交易商協會簽發的《接受註冊通知書》（中市協注〔2021〕DFI45號）（下
稱 「通知書」），中國銀行間市場交易商協會同意接受公司債務融資工具註冊，有
效期為自通知書落款之日起2年。

2022年6月14日，公司發行了2022年度第四期超短期融資券（簡稱 「22招商局港
SCP004」，代碼：012282116），發行規模為20億元，期限為180天，票面利率為
2%。有關發行結果的具體內容詳見2022年6月17日公司披露的《關於2022年度第四期
超短期融資券發行結果的公告》（公告編號：2022-057）。

公司2022年度第四期超短期融資券已於2022年12月12日到期，公司已在到期日
兌付了該超短期融資券本息，有關超短期融資券兌付公告詳見上海清算所網站
（www.shclearing.com）和中國貨幣網（www.chinamoney.com.cn）。

特此公告。
招商局港口集團股份有限公司

董 事 會
2022年12月13日
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申請酒牌續期公告
薯粉家

現特通告：李國文其地址為九龍旺
角快富街37號地下B舖，現向酒
牌局申請位於九龍旺角快富街37
號地下B舖薯粉家的酒牌續期。凡
反對是項申請者，請於此公告刊登
之日起十四天內，將已簽署及申明
理由之反對書，寄交九龍深水埗基
隆街333號北河街市政大廈4字樓
酒牌局秘書收。

日期：2022年12月13日

NOTICE ON APPLICATION FOR
RENEWAL OF LIQUOR LICENCE

薯粉家
Notice is hereby given that Lee, Kwok Man of
Shop B, G/F, 37 Fife Street, Mong Kok,
Kowloon is applying to the Liquor Licensing
Board for renewal of the Liquor Licence in
respect of 薯粉家 situated at Shop B, G/F, 37
Fife Street, Mong Kok, Kowloon. Any person
having any objection to this application should
send a signed written objection, stating the
grounds therefor, to the Secretary, Liquor
Licensing Board, 4/F, Pei Ho Street
Municipal Services Building, 333 Ki Lung
Street, Sham Shui Po, Kowloon within 14
days from the date of this notice.

Date: 13 December, 2022
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【大公報訊】白居二入市，刺激資助房交投
回升，惟無助扭轉成交價跌勢。曾以每呎1.38萬
元登上全港最貴綠表居屋王寶座的旺角富榮花
園，最新成交呎價跌至7645元，創屋苑6年半新
低，原業主連雜費損手約26萬元。

漢龍地產高級客戶經理黃子濤稱，富榮花
園2座低層J室2房單位，實用面積484方呎，享園
景，原業主去年9月以650萬元綠表（未補地價）
放盤，願意擴大議價空間，最終劈至370萬元未補
價易手，實呎7645元，為屋苑2017年1月以來首
次跌穿400萬大關，呎價更創屋苑2016年6月後新
低。

據了解，原業主早於2015年2月斥380萬元未
補價購入上址，持貨近8年，至今沽售賬面仍蝕
10萬元，連使費料實蝕約26萬元。

翻查資料，2018年9月樓市破頂潮期間，富
榮花園一個實用面積484方呎的2房單位，搶至
670萬元未補價易手，實呎達13843元，當時刷新
全港最貴綠表居屋呎價紀錄，惟事隔4年多，同呎
數單位已失守8000元呎，撇開樓層景觀因素，呎
價4年大跌逾40%。

樂富康強苑樓價6年最低
今次是富榮花園本月第2宗損手。本月初，該

屋苑14座高層K室，實用面積431方呎，以427萬
元未補地價沽出，原業主於2016年12月斥411萬

元入市，賬面賺16萬元，扣除使費卻微蝕離場。
樂富居屋康強苑樓價也跌至6年最低。世紀

21富山地產聯席董事劉倩彤表示，康強苑高層
06室，實用面積426方呎，採1房間隔，累減13%
以418萬元綠表易手，實用呎價9812元，今次造
價創屋苑2016年11月後新低。不過，原業主於
1999年以106萬元未補地價購入至今，持貨23年
賬面大賺近3倍。

利嘉閣高級聯席董事黃靜顏表示，上水居屋
彩蒲苑D座中層8室，實用面積338方呎，累減逾
63萬以326.8萬元連地價成交，實用呎價9669
元，屬屋苑自由市場成交價近年新低。

富榮兩房售370萬 呎價四年跌40%

【大公報訊】本港銀主盤滾存量已增至逾200
個，銀主擴大議價空間 「去貨」 ，西半山CLUNY
PARK一伙銀主盤，消息指劈價780萬元以3420萬元
沽出，較6年前一手成交價貶值近20%。

消息稱，干德道CLUNY PARK高層C室，實
用面積1182方呎，銀主開價4200萬元，累減
18.6%以3420萬沽出，實呎28934元，比銀行估
價低約32%，並為屋苑造價新低。據了解，原業
主2016年以4197萬元一手購入，成交價比當年貶
值777萬元或18.5%。

曼克頓山賣998萬 賬蝕102萬
荔枝角曼克頓山錄今年首宗損手，消息指

出，該屋苑3座高層D室2房戶，實用面積538方
呎，成交價998萬元，實呎18550元；原業主4年
前斥1100萬元入市，賬蝕102萬元或9.3%，連雜
費料虧損約164萬元。

大埔白石角半新盤雲滙錄本月第4宗蝕讓。中

原地產分區營業經理吳嘉權表示，雲滙1期3座中
層B2室，實用面積603方呎，以908萬元售出，實
用呎價15058元；原業主2019年以約1061.3萬元
購入單位，持貨3年，賬面蝕約153.3萬元離場，
單位貶值約14.4%。

屯門龍床盤菁雋低層26室，實用面積169方
呎，代理表示，單位剛以258萬易手，實呎15266
元，原業主2019年斥277.7萬元一手買入，賬蝕
19.7萬元，單位3年貶值逾7%。

美聯物業助理聯席董事翁凱傑表示，沙田第
一城51座低層B室，實用面積284方呎，原業主
2016年9月以430萬元入市，持貨逾6年，現平手
沽出，料蝕使費逾20萬元。

中原地產高級資深分區營業經理黃俊傑表
示，馬灣珀麗灣18座高層E室2房海景戶，實用面
積497方呎，減至540萬元沽出，原業主2017年
12月以588萬元買入單位，持貨5年，賬蝕48萬元
或約8%。

西半山銀主盤沽3420萬 低估價32%

【大公報訊】將藍隧道及跨灣大橋（將藍公
路）開通，將軍澳區二手氣氛回升，本月已錄
115宗買賣，按月急升近70%。有港島客在將藍
公路啟用當日，驅車到日出康城首都，即時以
788萬元購入心儀單位。

中原地產高級分區營業董事柯勇表示，將藍
公路通車，將軍澳交投起動，剛過去的周六日，
區內錄得34宗二手成交，較對上一個周末的25宗
急升36%；而將軍澳區本月累積二手成交量暫錄
115宗，比上月同期急升69%。

將軍澳周末成交飆36%
柯勇稱，將軍澳中心單日錄得3宗成交，包括

7座高層H室3房戶，實用面積547方呎，享山景，
以783萬元易手，實呎14314元，原業主持貨
15年賬賺1.8倍。

美聯物業高級分區營業經理梁傑表示，有港
島客在將藍公路啟用當日，親身實測由東區往來
康城的車程後，隨即帶同支票選購心儀單位，並
拍板以788萬元購入日出康城首都1L座中層A室
3房戶，實用面積715方呎，折合實用呎價11021
元。

世紀21分行經理魏仕良表示，通車效應，加
上新一期 「白居二」 買家積極入市，令將軍澳區

居二市場本月已錄17宗成交，較上月同期的5宗
激增2.4倍。他稱，最新成交包括廣明苑B座中
層6室，實用面積433方呎，綠表客以320萬元買
入，實用呎價7390元。

不過，個別業主趁旺減持，中原地產分行經
理黃仕斌表示，將軍澳維景灣畔有業主一個月
內相繼沽出相連單位，最新成交單位為12座低
層A室，實用面積503方呎，大減164萬元以756
萬元成交，呎價15030元，原業主持貨19年，賬
面大賺529.9萬元或2.3倍。據悉，該業主上月亦
沽出毗鄰12座低層B室，實用面積499平方呎，成
交價738萬元，實用呎價14790元。

將藍通車日 港島客788萬即買首都

大嶼山小蠔灣車廠上蓋
首期項目資料

地盤面積

住宅樓面

商場樓面

單位數目

單位實用面積

固定入場費

住宅銷售分紅比例

完工日期

大公報記者整理

44.1萬方呎

124.54萬方呎

6.735萬方呎

1200至1600個

最細約280方呎

12億元

由發展商建議

2031年6月

▲旺角富榮花園有業主持貨近8年沽樓仍要損手。

▲將軍澳中心單日錄得3宗成交。

▲

荔
枝
角
曼
克
頓
山
有
2
房
單
位
4
年
貶

值
逾10 0

萬
元
。

整個小蠔灣項目

小蠔灣項目第一期


