
小張買的鑫苑
國際新城，曾連續
三年位居鄭州主城
區銷售額第一，甚
至連續兩年以60多
億元（人民幣，下
同）銷售額，登上
中國單盤銷售額榜
單。因為房子太火，她
還託了領導才選到了心儀的
房子。購房合同當時約定，房
子交付時間為2021年3月。 「現在回想起來，那時就是末日的狂歡，
很多斷供人的爛尾樓都是在2018年、2019年買的。」

爛尾樓斷供潮疫下蔓延
但買完房之後的兩年裏，愈趨收緊的樓市調控在鄭州顯示出了威

力。再加上不斷反覆的疫情，2021年一場突如其來的洪水，以及這
座城市嚴厲的環保管控，鄭州建築工地一年的有效施工天數不足半
年。因此，爛尾樓在鄭州開始陸續出現，根據克爾瑞統計的數據顯
示，鄭州爛尾樓數量排名全國第一。鄭州市政府今年10月6日對外公
布，已排查出已售停工、半停工的商品住宅項目共147個。

「鑫苑國際新城房子賣出去後，房款根本沒有進監管賬戶，直接
被集團抽調走去其他省份拿地。」 小張雖然知道這是很多房企的正常
「暗規則操作」 ，但碰到政策吃緊，房子爛尾也就必然了。

小張斷供倒是斷得利索，她認為： 「淘寶花唄買東西沒收到貨還
能退款，為什麼我們就要繼續還貸？」

爛尾潮引發的斷供潮最早是在今年6月30日出現在公眾視野中，
當時江西景德鎮某樓盤業主因項目延期交付發布停止還貸聲明，引起
輿論關注，並在多地蔓延。據易居研究院統計，截至7月19日，全國
累計約230多個項目的業主先後發布了強制停貸告知書，輿論稱之為
斷供潮。

地產從業者的絕望與希望
「在鄭州，地產從業者幾乎人均一套爛尾樓。」 儘管這是鄭州地

產從業者 「非常誇張的自嘲」 ，但2022年這一波 「斷供潮」 中，確
實不乏地產從業者的身影。

「我幹房產銷售那麼多年，開單最高的是一天十套。我為那麼多
人推薦了那麼多好房子，可是為什麼我自己卻偏偏挑了套爛尾樓，最
後還被辭職。我不明白到底做錯了什麼才能被如此對待。」 在鄭州思
念集團某地產項目上班的黃女士一說到此就忍不住絕望而哭。

「我買的瀚海思念城爛尾了，以我老公名字買的名門翠園也爛尾
了。」 這對夫妻憑着自己的勤奮，在鄭州買房安家。 「後來有了孩
子，就覺得住房要改善，於是2018年前後買了名門翠園和瀚海思念
城。名門是當時的網紅盤，地理位置和戶型都不錯；瀚海是思念集團
旗下的，位置好。當時的想法是一套自住，一套要麼出租要麼再轉
賣，肯定不會虧。」

只是令他們沒想到的是，這兩套房成了噩夢的開始。 「兩套房都
爛尾，我們的收入也開始銳減，可是2萬多的貸款卻每個月都要
還。」 屋漏偏逢連夜雨，黃女士哀嘆道，自己被迫 「主動簽署離職
書」 ，否則公司表示拖欠了幾個月的工資和獎金可能一分錢都拿不
到。而從事地產經紀的老公今年到現在開單還不到兩位數。

無奈之下，兩人商量決定把黃女士名下的樓盤斷供， 「徵信只能
犧牲一個人的。當時因為買房兩個人辦了離婚證，等什麼時候房子問
題解決了，我們再重新辦理結婚證。」

每個爛尾樓都有一個齷齪的故事，對於瀚海思念城而言，這次是
建設方的問題， 「背靠思念集團的瀚海籌集到了資金用於建築款，但
建築方收到錢之後卻還一直不復工。」 黃女士無奈地說，斷供一方面
可以緩解生活壓力，另一方面能夠向銀行等有關方面施壓。 「我們不
相信這麼多爛尾樓，這麼多人斷供，有關方面會撒手不管！」

「我老公名下那套名門翠園真的復工了！」 黃女士9月份給記者
發來微信，並且着重加了好幾個感嘆號，然後又發來一句： 「看來還
是得相信政府！我相信瀚海思念城最終也會復工交房的，哪怕再延半
年也無所謂。」

政府祭出保交樓撒手鐧
斷供人的呼籲終於有了回應，各地開始直面地產所暴露的問題，

「保交樓」 成了新的關鍵詞。政府在兜底，銀行在寬延，斷供的人們
看到了希望。

9月7日，鄭州立下軍令狀，30天保交樓！ 「開玩笑吧，幾年都
沒解決的事情，這一個月就能解決？」 黃女士與其他維權者都覺得這
不過是政府喊的又一個口號。

但沒想到的是， 「政府祭出了撒手鐧，不配合的房企核查偷稅漏
稅；挪用資金的公安機關抓人；實在沒錢的，政府也會出面找接盤
手。」 一位在某項目保交樓專班的政府工作人員告訴記者，所有的壓
力都集中到了政府這裏，不動真格不行啊，現在真的是一個樓盤一個
樓盤的盯， 「問題不大的項目先救，復工一個項目就能讓大家看到一
點希望。」

在小張辭職後的半年，已逾期超400天的鑫苑國際新城也拿到了
政府的第一筆紓困基金，開始復工。她笑稱： 「我之前一再重複的那
句廢話終於應驗了，但地產業必須反思，以前賺錢太容易，十個茶壺
連九個蓋都沒有，現在是改變的時候了，否則爛尾斷供潮落還會潮再
起。」

黃女士也準備將 「勒緊褲腰帶」 過緊日子作為今後生活的主旨，
「以前總是嘲笑父母太吝嗇，現在才發現老人們的睿智。寅吃卯糧真
是要不得，以後必須要存錢存錢存錢了。」
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主要城市新建項目
延遲交樓比例（%）

已發布停貸斷供通知
項目主要區域分布

（今年7月-10月）
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▲已經復工的名門翠園，施工現場
實施封閉管理。

▲鄭州樓市低迷，名門翠園正
對面的地產中介德佑，門前貼
出暫停營業告示。

2022年12月15日
星期四

責任編輯：王文嫻
美術編輯：鍾偉畧

A17
經濟

35歲的鄭州市房
產經紀左先生覺得
2022年過得很分裂，
「我是賣房子的，肯定

話都要往好裏說，不然你讓客戶怎麼
相信你推薦的房源啊？我肯定不會跟
人說我自己買的房子也爛尾了，我也
去售樓部討要說法了，我自己也斷供
了。」

「看看這工程進度，誰再給我說
表演式復工，我跟你們急哈。咱都是
業主，我也等着入住呢。想買準現房
的微信聯繫我。」 在這條9月中旬分
享的朋友圈下面，左先生配了三張
圖，兩張是名門翠園某號樓不同角度
的外立面，另一張則是 「新一輪全面
救市啟動，樓市開啟加速模式跑」 海
報，海報上羅列了六項近期出台的救
市政策。

微信聯繫他的人很少，從9月到
11月，他只接待過一個客戶，面對
客戶反覆的詢問 「明年5月份能準時
交房嗎？」 他篤定地說： 「肯定能，
現在是封控期間，不然可以帶你進去
工地看看。」

「能復工就是好事」
私下裏，左先生卻不這麼篤定，

他跟剛剛去商丘某地產項目做策劃的

妻子視頻時坦言： 「5月份交房有點
懸，最快可能也得到下半年了。」 妻
子會安慰他， 「沒事，能復工就是好
事，只要能交房就行。」

左先生白天是經紀，晚上幹代
駕。 「總要掙個吃飯錢。」 只是代駕
也不好幹， 「今年鄭州封了好幾次，
每次都得至少半個月，這一封，連代
駕也沒活。」

「鄭州從10月中旬封到11月
底，這兩個月開單為零。」 同為房產
經紀的小王也很無奈，他有一套已經
逾期了半年的房子， 「不算爛尾，工
程一直都有推進。現在鄭州逾期個一
年半載交付都算是正常的了。」 但是
每個月1.2萬元的房貸令他難以承
受， 「已經讓爸媽幫忙還了兩個月貸
款了，不能再啃老了。為了保障基本
的生活，他在今年9月份向銀行申請
了延期貸款， 「申請了一年，等到交
付了再說。」

但小王知道，暫時延貸只是權宜
之計， 「房子交付之時，之前沒交的
錢還是要補交的。必須趁這段時間趕
快攢錢。」 令他欣慰的是，目前鄭州
優化了防疫政策， 「感覺鄭州又活過
來了，再加上現在的貸款利率非常
低，需要買房的人還是會出手的，地
產行業遲早也會回到正軌。」

切膚
之痛

「以前高負債是期
望着能留下高資產，而
如今負債就是付不起的
債，盤不動的資產。」

1984年出生的邢先生是鄭州當地
人，十多年來，他把掙到的錢，再
利用各種貸款政策，全都換成了與
房子相關的資產：一套門面房、一
套廉租房、兩套公寓、兩個車位、
一棟近200平米的 「豪宅」 ， 「再加
上車貸，每個月光貸款都要還將近
4萬。」 對他而言，這也是大多數人
的 「正常」 操作， 「哪個人手沒幾張
信用卡，沒貸款啊？」

然而近兩年，與朋友合夥創辦廣
告公司幫房企搞營銷策劃的他，發現
錢越來越難掙了。公司一直合作的幾
家地產商有兩年時間都沒有新項目，
而原來的項目款到現在都還沒結。他
去找這些地產的策劃部經理找說法，
討要項目款，結果別說經理了，有的
地產總部可能就剩一兩個財務人員
了。

邢先生沒辦法，便解散了最高峰
擁有百人的廣告公司，和朋友兩人在
一起搞起了地產直播。最諷刺的是，
很多粉絲把他當成 「媒體人」 ， 「每
天私信我們的粉絲很多，都是要維權
的。」 他沒有告訴粉絲，自己買的房
子也爛尾了，自己也斷供了，自己也

在維權群裏默默關注着樓盤的各種動
向。

「全家半年衣履僅花600元」
「前幾年，覺得自己很幸福。」

邢先生的妻子對記者說，疫情之前覺
得自己過上了傳說的中產生活，購買
了大房子，還有其他物業在手，每年
全家都會出國或自駕出行遊玩。然而
沒想到的是，在2022年，她已卸載
了天貓、京東等購物平台，轉而下載
了記賬本這樣的軟件對自己的開支開
始精打細算。

「我們不是中產，是負翁。」 她
向記者展示了自己的賬單，其中，上
半年全家的衣服鞋帽才花了600元，
「我和孩子的爸爸上半年都沒有買衣
服，而首飾化妝品這類的支出也基本
為零。」

「其實我們最大的錯誤，就是買
了一個大房子，之前的積蓄付了首
付，現在收入低，這兩年手裏的幾十
萬現金也都花光了。」 邢先生的妻子
嘆息道。

「原本是要明年交房的，正好趕
上我們家女兒上一年級，女兒可以在
旁邊的公立小學上。未來只希望房子
能夠交付，孩子能夠在那邊上學，手裏
其他的房產只要能出手就出手。」邢先
生談起未來，表示「最關鍵要存錢。」

教訓
深刻

「本來是破釜沉舟
賭上徵信斷貸，可現在
銀行也出了各種政策，
在樓盤復工前，徵信不

會留下任何不良紀錄。」 對於鄭州市
斷供者邢先生來說，這也算是 「意料
外的驚喜」 ，以前還貸日到了，最害
怕看到一個接一個的催款短訊，還有
銀行打來的催款電話，但現在銀行的
客戶經理竟然打電話問的是 「最近怎
麼樣，是否有什麼困難？」 他一時感
覺難以適應。

廣發銀行相關人員告訴記者，目
前鄭州各銀行政策都很明確，就是可
以延期還貸，只不過各銀行可能具體
細節不同， 「有的可以延期半年，有
的可以延期一年半。而對於此前主動
斷貸的，也不會追求責任，更不會在
徵信上留下任何不良紀錄。」 據悉，
目前各銀行給出的延期原因都是 「因
為疫情」 。

「保護過渡，還有希望」
「銀行現在保客戶徵信，出錢保

交樓，其實也是在保自己。」 據廣發
銀行工作人員透露，僅河南省廣發銀
行停貸的就有一百多戶，每戶貸款按
照100萬元（人民幣，下同）粗略估
算，都有億元了， 「廣發的體量不算
大，其他還有六大國有商業銀行、
11家股份制行，以及中原銀行和鄭
州銀行。」 他表示： 「斷供的都是生

活出了問題，真逼急了，破罐子破摔
不還了，徵信不要了，最終吃虧的還
是金融系統。還不如保護過渡一下，
還有希望。」

一位業內人士向記者提供一份
廣發証券的研究顯示，目前違約房
企停工面積平均佔20%左右，違約
房企佔行業總產能的比例約為
25%，目前全行業的施工面積約為
97億平米左右，行業停工面積約為
5%，則停工面積對應約為5億平
米。從潛在受影響的銀行資產來
看，根據廣發証券估計，如果行業
停工5億平米，按照2021年全國平
均銷售房價約為每平米1萬元，對應
的資產價值是5萬億，若都是已售項
目、平均已償還貸款比例60%，則
對應2萬億按揭貸款，再加上2021
年全國2.35萬億的法拍房總掛拍金
額，則銀行面臨着不小的潛在不良
資產。

另一方面，銀行還要想辦法為
「保交樓」 提供資金支持。中原銀行
鄭州分行便對外發布信息稱，為助力
「保交樓、穩民生」 ，截至9月末，
該行便累計為鄭州市 「保交樓」 提供
專項授信額度50.1億元，其中已撥付
平台公司32.6億元；以及正在加緊報
批中的為房地產紓困基金配套融資
13億元。此外，鄭州銀行也通過專
項借款配資，過會審批56.92億元，
其中18.42億元已投放。
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◀◀瀚海思念城尚無復工瀚海思念城尚無復工
跡象跡象。。

▲名門翠園售樓部值班人員稀少。
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地產經紀：分裂的2022

愛買房的80後：從中產變􀎠負翁􀎡

銀行：一面保徵信 一面保交樓

數據截至今年7月12日


