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上月蝕讓登記257宗 12年最慘
加息潮業主急出貨 本月表現勢更差

2022年12月23日
星期五

責任編輯：陳少文

A19
地產

2022年樓市不利，由頭蝕到尾，損
手個案及蝕幅隨着下半年樓市急轉直下
持續惡化。利嘉閣地產研究部主管陳海
潮表示，連環加息及疫情升溫等負面因
素，持續打擊業主沽貨心態，減價及蝕
讓個案蔚然成風，導致轉手獲利比率及
賺幅雙雙再挫。

獲利個案1252單 平均賺45%
綜合土地註冊處資料所得，11月全

港1525宗已知上手購入價的二手私宅買
賣登記中，賬面獲利個案共1252宗，佔
比82.1%，較10月再跌5.5個百分點，連
跌7個月，創2009年8月以來的逾13年
（160個月）新低。

數據顯示，11月份轉手私宅平均賺
幅僅45.1%，按月急跌12.8個百分點，
創2012年2月後的近11年（129個月）
新低，同期賬面獲利1倍或以上的轉手個
案共562宗，佔整體私宅買賣比例為
36.9%，按月減少2.3個百分點。賬面錄
得虧損的個案共257宗，為過去逾12年

（147個月）首度按月突破200宗，佔二
手成交比例16.9%，按月大升5.3個百分
點，為2009年8月以來的逾13年新高，
並連續兩個月衝破10%水平；平手個案
則有16宗，佔比也增至1%。

陳海潮指出，11月下旬市況持續淡
靜，新盤推售反應一般，二手樓市同告
冷清，加上疫情逐漸升溫，至本月單日
確診人數回升至逾萬宗水平，加上市場
憂慮月中息口持續上升，致使較多業主
急於出貨，當中不乏持貨期較短者，故
明顯拉低獲利比率及賺幅。本月截至16
日，二手私宅轉手獲利比率進一步回落
至81.8%，當中損手佔比增至17.4%，
預期在基本市況無大好轉下，全月獲利
比率及平均賺幅料維持在相若水平。

樂悠居賣488萬 三年貶值11%
昨日最少再添3宗蝕讓。美聯物業

高級區域經理姚偉明表示，荃灣樂悠居
低層6室，實用面積312方呎，一房間
隔，叫價隨着樓價跌勢同步向下，終獲

買家以488萬元承接，實用呎價15641
元。資料顯示，原業主2019年5月以550
萬元購入，持貨3年半，賬面虧損62萬
元，期內樓價下跌11.3%。

利嘉閣經理黃金欽表示，將軍澳蔚
藍灣畔1座中層F室，實用面積652方
呎，三房套間隔，最初開價1130萬元，
近日以923.5萬元售出，累減18.3%，
實用呎價14164元。相對原業主2018年
購入價970萬元，持貨約4年賬面損手
46.5萬元，貶值4.8%。

中原地產分區營業經理廖忠堅透
露，油塘OCEAN ONE高層B室，實用
面積772方呎，三房套加工人房間隔，
向東南享避風塘海景及翠綠山景，原先
開價1200萬元，經歷樓市持續調整，降
價112萬元或9.3%，以1088萬元易手，
實用呎價14093元。據悉，買家見近期
樓價下跌，加上議價成功，於是升級換
樓。原業主2013年12月以1081萬元買
入單位，持有9年賬面僅獲利7萬元，計
及使費料蝕錢。
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安達臣道地最低出價僅2500萬
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中國華融國際控股有限公司債權處置補登公告
中國華融國際控股有限公司持有對達榮資本有限公司（Achieve Prosper Capital Lim-

ited）的債權資產（詳見下表），已於2022年6月20日在《大公報》上刊登公告公開邀標
競價轉讓處置，因在公開邀標競價活動中只有一人報名參與，現按相關規定補登公告。
有關情況如下：

一、債權公告清單
項目
所在地

香港

保證人及抵押物名稱：
質押物：達榮資本持有的香港上市公司中國華星（485.HK）股票。
保證人：王星喬、遼寧實華集團。

債務人名稱

達榮資本有限公司（Achieve
Prosper Capital Limited）

本金

1.95億港元

利息

1.1億港元

利息計算截止日

2022年5月31日

債權合計

港元2.05億

本次利息暫計算至2022年5月31日，數據以最終轉讓日計算金額為準。上述資產情
況可能存在瑕疵，須意向購買方自行調查判斷。

二、交易條件
投資者應信譽良好，有付款能力，能承擔購買債權所帶來的風險，交易資金來源合

法。請有意向的競買者在公告有效期內與我方聯繫並向我方提供書面的意向購買函。
三、投資人資格
在香港法律以及其他適用法律項下，就受讓競價標的具備充分的權利、資質、能

力、授權的法人、組織和自然人經我司審查確認後，具備競買主體資格，但以下主體不
得購買：國家公務員、金融監管機構工作人員、政法幹警、金融資產管理公司工作人
員、國有企業債務人管理層以及參與資產處置工作的律師、會計師、評估師等中介機構
人員等關聯人或者上述關聯人參與的非金融機構法人，以及與參與不良債權轉讓的金融
資產管理公司工作人員、國有企業債務人或者受托資產評估機構負責人員等有直系親屬
關係的人員。

四、報名和參與方式
報名時間：有受讓意向者請於本公告發佈之日（含發佈之日）起至2022年12月29日

前通過聯繫公告披露聯繫人提出受讓登記申請，並向轉讓方指定賬戶繳納競價保證金，
補登公告期限內受理投資者登記申請、交納競價保證金及提交報價等相關手續，以及受
理對債權處置的有關異議和咨詢，過期不予受理。

五、其他事項
若補登公告期限內有新的合格投資者報名參與公開競價，則將於公告期滿之日的次

日按照《競價規則》的規定履行競價程序。
六、聯繫方式
通訊地址：香港灣仔告士打道60號中國華融大廈12層
受理公告事項聯繫人：韓先生、閆先生
聯繫電話：15011315685/852-31985554、19867750218/852-31985534
電子郵箱：hanye@chamc.com.cn、yanruibing@chamc.com.cn

中國華融國際控股有限公司
2022年12月20日

6欄5寸

中國華融國際控股有限公司債權處置補登公告
中國華融國際控股有限公司持有對達榮資本有限公司（Achieve Prosper Capital Lim-

ited）的債權資產（詳見下表），已於2022年6月20日在《大公報》上刊登公告公開邀標
競價轉讓處置，因在公開邀標競價活動中只有一人報名參與，現按相關規定補登公告。
有關情況如下：

一、債權公告清單
項目
所在地

香港

保證人及抵押物名稱：
質押物：達榮資本持有的香港上市公司中國華星（485.HK）股票。
保證人：王星喬、遼寧實華集團。

債務人名稱

達榮資本有限公司（Achieve
Prosper Capital Limited）

本金

1.95億港元

利息

1.1億港元

利息計算截止日

2022年5月31日

債權合計

港元2.05億

本次利息暫計算至2022年5月31日，數據以最終轉讓日計算金額為準。上述資產情
況可能存在瑕疵，須意向購買方自行調查判斷。

二、交易條件
投資者應信譽良好，有付款能力，能承擔購買債權所帶來的風險，交易資金來源合

法。請有意向的競買者在公告有效期內與我方聯繫並向我方提供書面的意向購買函。
三、投資人資格
在香港法律以及其他適用法律項下，就受讓競價標的具備充分的權利、資質、能

力、授權的法人、組織和自然人經我司審查確認後，具備競買主體資格，但以下主體不
得購買：國家公務員、金融監管機構工作人員、政法幹警、金融資產管理公司工作人
員、國有企業債務人管理層以及參與資產處置工作的律師、會計師、評估師等中介機構
人員等關聯人或者上述關聯人參與的非金融機構法人，以及與參與不良債權轉讓的金融
資產管理公司工作人員、國有企業債務人或者受托資產評估機構負責人員等有直系親屬
關係的人員。

四、報名和參與方式
報名時間：有受讓意向者請於本公告發佈之日（含發佈之日）起至2022年12月29日

前通過聯繫公告披露聯繫人提出受讓登記申請，並向轉讓方指定賬戶繳納競價保證金，
補登公告期限內受理投資者登記申請、交納競價保證金及提交報價等相關手續，以及受
理對債權處置的有關異議和咨詢，過期不予受理。

五、其他事項
若補登公告期限內有新的合格投資者報名參與公開競價，則將於公告期滿之日的次

日按照《競價規則》的規定履行競價程序。
六、聯繫方式
通訊地址：香港灣仔告士打道60號中國華融大廈12層
受理公告事項聯繫人：韓先生、閆先生
聯繫電話：15011315685/852-31985554、19867750218/852-31985534
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申請酒牌續期公告
一慶

現特通告：郭明惠其地址為九龍麼
地道30號MODY HOUSE 8樓，
現向酒牌局申請位於九龍麼地道
30號MODY HOUSE 8 樓一慶的
酒牌續期。凡反對是項申請者，請
於此公告刊登之日起十四天內，將
已簽署及申明理由之反對書，寄交
九龍深水埗基隆街333號北河街市
政大廈4字樓酒牌局秘書收。

日期： 2022年12月23日
NOTICE ON APPLICATION FOR
RENEWAL OF LIQUOR LICENCE
IKKEI JAPANESE SUSHI

RESTAURANT
Notice is hereby given that KOK MING WAI of
8/F, MODY HOUSE, 30 MODY ROAD,
KOWLOON is applying to the Liquor Licensing
Board for renewal of the Liquor Licence in
respect of IKKEI JAPANESE SUSHI
RESTAURANT situated at 8/F, MODY
HOUSE, 30 MODY ROAD, KOWLOON. Any
person having any objection to this application
should send a signed written objection, stating
the grounds therefor, to the Secretary, Liquor
Licensing Board, 4th Floor, Pei Ho Street
Municipal Services Building, 333 Ki Lung
Street, Sham Shui Po, Kowloon within 14 days
from the date of this notice.

Date : 23-12-2022
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HOUSE, 30 MODY ROAD, KOWLOON. Any
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should send a signed written objection, stating
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Licensing Board, 4th Floor, Pei Ho Street
Municipal Services Building, 333 Ki Lung
Street, Sham Shui Po, Kowloon within 14 days
from the date of this notice.
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節日氣氛濃厚，沉悶
的一手市場續靠貨尾以
「唧牙膏」 方式招標推
售。西半山大學閣、堅尼

地城KENNEDY 38及長沙灣連方Ⅰ，合
共有9伙於下周一（26日） 「拆禮物日」
招標或公開發售。

華懋集團發展的西半山大學閣，下
周一推出5伙標售，涉及1座10至12樓A
室，以及11至12樓B室，實用面積同為
1584方呎，四房間隔，於明年1月31日
前採取每日招標形式發售。該盤本月連
沽3個單位，套現約1.96億元。項目累售
16伙，總成交金額約13.3億元。

新鴻基地產（00016）牽頭發展的
堅尼地城KENNEDY 38，同樣於下周一
推出兩個特色戶招標，明年3月31日截
標。該兩伙分別為33樓A室，實用面積
1000平呎，連779方呎天台；另一為33
樓B室，實用面積566方呎，兩房間隔，
連491方呎天台。

連方下周一推兩伙 613萬進場
另外，萬科香港長沙灣連方Ⅰ繼周

六推售兩伙後，項目再上載全新銷售安
排，下周一發售兩伙，包括17樓C室及
19樓E室，實用面積290及266方呎，折
實價645萬及613萬元。

新盤主力銷貨尾
大學閣5伙標售
一手
淡靜

灣仔政府大樓重建
展覽及商業大廈計劃
總地盤面積
地積比率
展覽中心樓面
酒店樓面
寫字樓樓面
樓高
私家車泊位
預計落成時間

大公報製表

20.48萬方呎
15倍
92.52萬方呎
57.43萬方呎
97.21萬方呎
52層加5層地庫
884個
2034年

【大公報訊】剛落幕的全球體育盛事世
界盃，激活本港多個商場生意額飆升。信和
置業（00083）旗下轉播多場重點賽事均爆場
的屯門市廣場，料冬至及聖誕假期人流和生
意額將分別上升10%與15%。

信和集團資產管理董事蔡碧林表示，屯
門市廣場本月上半月人流及生意額均較去年
同期錄得不俗升幅，分別多8%及12%，其中
服裝、禮品及餐飲行業升幅尤其明顯。集團
預計，暢旺市道會得以延續，料冬至及聖誕
假期人流上升10%，生意額多15%。

餐廳冬至訂座率達九成
蔡碧林又稱，隨着特區政府防疫措施進

一步放寬及聖誕氣氛愈趨濃厚，市民購物及
外出用膳意欲旺盛，加上該商場有多間新食
肆進駐，為顧客帶來更多選擇及新鮮感，商
場旗下不少餐廳在冬至訂座率已達八至九

成。集團近年積極引入有潛質的商戶，其中
佔地近2萬方呎的 「TASTE×FRESH新鮮生
活」 概念超市，為品牌於新界西的首間分
店，除了在屯門市廣場外，更會於明年3月將
版圖擴展至小西灣藍灣廣場。

屯廣商場暢旺 聖誕生意料升15%

▲信和集團蔡碧林（左）、百佳超級市場董事
總經理任良安（中）及FRESH新鮮生活行政
總裁李軒宇（右），一同出席屯門市廣場
「TASTE×FRESH新鮮生活」 開幕禮。

灣仔政府大樓地申展覽及商業用
【大公報訊】新鴻基地產

（00016）上月以低價投得的
觀塘安達臣道商業地皮，地政
總署公布落選投標者的標價，
最低出價僅2500萬元。

該幅由一大一小地盤組成
的商業地皮，地盤面積57372
方呎，上月共收4份標書，分別
來自新地、領展（00823）、
長實（01113）及信和置業
（00083），最後由新地以
2.96億元投得，以可建樓面約

11.03萬方呎計，每方呎樓面地
價僅2684元，較領展在8月所
投的另一幅安達臣道商業地，
樓面呎價大跌51%。

地政總署昨日公布該地其
餘3家投標者的出價，第二標為
2.95億元，即新地以僅多100萬
元險勝，其餘兩標的出價卻只
有7000萬及2500萬元，反映有
關發展商只純在參與，根本無
心競爭。以最低的2500萬元，
每方呎樓面地價僅227元。

【大公報訊】特區政府騰空灣仔政府大
樓用地，以作展覽中心及商業大廈之用，現
正式向城規會提出修訂相關法定圖則的申
請，整個重建計劃料最快2034年完成，屆
時將為灣仔商業區增加近250萬方呎展覽、
酒店及寫字樓樓面。

特區政府為加強本港作為國際會議及展
覽中心地位的競爭力，以及鞏固現有灣仔展
覽中心角色，早在2017年提出把現時灣仔
告士打道的3幢政府大樓（區域法院大樓、
稅務大樓、入境處事務大樓）於其他地區重
置，將用地作商業用途。由於該地與灣仔會
議展覽中心僅一街之隔，將來重建的商業項
目，順理成章考慮包含展覽中心元素。

經過研究及諮詢各方意見，特區政府向
城規會建議修訂灣仔北分區計劃大綱圖，將

土地由 「政府、社區及機構」 用途，改為指
明作展覽中心及商業用途，並提出發展該地
時，會一併改善周邊的交通及行人設施。

連地庫57層高 最快2034年落成
改用途範圍涉及3幢政府大樓、告士打

道公園、港灣消防局及周邊部分道路，總地
盤面積逾20萬方呎，而用作發展的地盤面積
約16.62萬方呎。據特區政府初步的發展構
思，將興建1幢連地庫共57層高的展覽及商
業大樓，設下高度限制為主水平基準之上
278米，略低於旁邊305米的中環廣場，彼
此形成雙地標的效果。

該擬建大樓的5層地庫主要作停車場及
上落貨專區，提供884個私家車位及89個上
落客貨泊位。展覽中心用途在大樓最低10

層，佔總樓面37.1%；之上27層是甲級寫字
樓，佔總樓面約39%；大樓最高的15層作
酒店用途，當中3層為酒店設施，其餘為酒
店房樓層，暫料提供約500個房間。另外，
該重建發展項目內會興建行人連接系統，作
為與周邊的公共聯繫，有關面積約2.21萬方
呎，包括興建天橋連接會展一期等。

因為在稅務大樓內的各部門，已於今年
起逐步搬遷至在啟德區內新建的稅務中心；
區域法院大樓的部門，也預計在2027年遷
入特區政府在銅鑼灣加路連山道興建新區域
法院大樓，所以在今次申請文件中指出，以
在2027年完成所有搬遷工作為目標。

換言之，騰出的土地，最快可在2027
年出售，新建展覽中心及商廈會在2034年
落成。

▲灣仔政府大樓用地計劃重建為展覽中心及商廈
（左），總樓面近250萬方呎。

資料來源：利嘉閣地產
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▲二手樓市血流成河，獲利個案佔比大跌至82.1%。


