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昨日內房股表現標青，龍湖集團
（00960）、萬科企業（02202）、碧
桂園（02007）及中國海外（00688）
升幅介乎5.7%至11.8%。

中金研究報告認為，去年12月內
地新樓銷售較11月略有好轉但幅度有
限，按年仍跌約三成。不過，該行認
為內房行業需求端和其他宏觀政策將
進一步發力，帶動銷售修復。

中長期而言，該行繼續看好 「均
好型房企」 ，即財務穩健、土儲優
質、拿地積極的內房企業，如華潤置
地（01109）、中國海外、綠城中國
（03900）及越秀地產（00123），而
一些 「財務脫困」 的內房也出現交易
機會，如旭輝。

摩通：內房銷售將復甦
摩根大通研究報告也認為，國企

內房銷售將出現復甦，並逐漸步入正
軌。該行特別看好國企的原因，是去
年百大內房合同銷售按年下跌42%，
但同業間差距巨大，國企內房僅按年
收縮16%，未有營運壓力的民營內房
則挫43%，出現營運壓力的民營內房
更急瀉67%。摩通看好中國海外、華
潤置地、保利物業（06049）及中海
物業（02669）。不過，投資者可策
略性短炒未有營運壓力的民企內房，
如龍湖及碧桂園。

瑞銀近期的研究報告雖然調低多
隻內房股評級及目標價，但有4隻仍然
維持 「買入」 評級，包括華潤置地、
越秀地產、新城發展（01030）及中
國金茂（00817）。不過，龍湖及中
國海外的評級由 「買入」 下調至 「中
性」 ，萬科的評級更由 「買入」 調低

至 「沽售」 。

兩個月升6000點 提防調整
大市走勢方面，香港股票分析師

協會副主席郭思治認為，港股的上升
動力仍在，但自去年10月底以來恒指
已錄得逾6000點升幅，隨時會有回吐
壓力，現時高追需小心，特別是短期
內若升至21000點關口，回吐壓力會
更大。內房股走勢雖回勇，國務院金
融穩定發展委員會近期又要求對具系
統重要性房企給予更多融資支持，政
策上令投資者看到國家解決內房問題
的決心，不過要令買家重拾置業信
心，相信仍要一段時間，在銷售仍未
見好轉前，未能斷定內房股的基本因
素已完全改善。

晉裕環球資產管理投資組合經理
兼高級投資分析師黃子燊表示，短期
內港股的上升動力仍在，但升勢早已
與經濟脫節，目前內地經濟表現仍未
見大幅好轉，估計恒指在21500點會
有阻力，若短炒則可留意碧桂園，因
債務問題獲解決會令其估值重估。

永裕證券董事總經理謝明光指
出，內地通關加上政策利好內房，去
年的負面因素正在逐漸消除，惟外圍
走勢仍然波動，加上美聯儲2月可能再
加息，估計港股仍會受外圍因素影
響，農曆新年假前升幅將有限。而近
期表現強勢的內房股，相信最壞的情
況經已過去，但投資者對內房的憂慮
很可能一個壞消息便再度重現，畢竟
不少投資者去年已被內房股嚇怕，故
此現階段入市應首選國企內房股如中
國海外，建議可現價分批買入，目標
看25元。

港股2023年持續強勢，昨日再升647點，收報20793點，為2021年
7月以來首次突破 「牛熊分界線」 ，夜期早段升268點，見21200點。
大市全日成交增至逾1400億元，北水買盤多近一成，上升股份逾千
隻。據報國務院金融穩定發展委員會要求對優質房企給予更多融資支
持，內房股亢奮，旭輝控股（00884）發票據融資獲中債信用全額擔
保，股價大升13.2%。中金料內房業需求端和其他宏觀政策將進一步
發力，帶動銷售修復，摩通則認為國企內房銷售復甦步入正軌。

恒指重上牛熊線 夜期升見21200點

大公報記者 許 臨

責任編輯：陳少文

250天平均線 牛熊分界指標
牛熊分界線被視

為分辨股市處於牛市
或熊市的重要指標，一般採用250天平
均線作為分界，因為一年約有250個交
易日，這代表剔除假期後的平均走勢。
如果指數跌破250天平均線，傳統上會
認為步入熊市；相反，升穿250天平均
線則步入牛市。

分析過往恒指表現，如2020年9月
25日恒指低見23124點後回升，其後至
當年11月5日收報25695點，重返牛熊
分界線之上，之後持續上揚，直至
2021年2月18日的31183點才見頂，累
積升幅達5488點。

但投資者也需慎防會有 「假突

破」 ，如2020年7月6日，恒指收報
26339點重返牛熊分界線之上，但只維
持一日即告失守，其後跌至當年9月25
日的23124點低位。

永裕證券董事總經理謝明光指
出，一個長期跌浪中要見底回升，必會
出現多個底部，但恒指去年10月底至
今的升幅，完全是 「V形」 反彈，升勢
有點過急。此外，恒指升穿牛熊分界線
一般需要觀察多個交易日，若持續企穩
之上才算正式突破，而之後牛熊分界線
將會由阻力變為支持，後市可看高一
線。但若只屬假突破，恒指未能一直重
返牛熊分界線之上，則回落的幅度可以
很大。

憧憬融資支持力度加大 內房亢奮旭輝飆13%

財經字典

恒指2023年開局
理想，兩個交易日累

漲千點，兼且升穿通稱 「牛熊分界線」
的250天平均線。展望後市，FSMOne
（香港）投資組合管理及研究部總監沈
家麟相信，港股首季初段仍有進一步的
攀升空間，但全年或呈先高後低走勢，
恒指目標20000點，相當於10倍市盈
率；投資者宜採取防守性策略，價值股
值得關注，因為在利率上升周期往往有
較佳表現，板塊偏好在經濟衰退環境中
更具韌性的可選健康護理股、必需消費
品股。

沈家麟稱，港股現水平已經反映
內地優化防疫措施的利好因素，市場繼
後會炒作內地推出刺激經濟措施，憧憬
人民銀行首季放鬆銀根，提振大市首季
初期表現。然而，環球經濟衰退、美國

限制中國獲取科技產品等因素，在在壓
制港股估值擴張，恒指升抵11倍市盈
率或會止步，向下空間也不大，在9倍
市盈率會有較佳支持。總括而言，港股
今年將會是有波幅無升幅。

美國衰退恐超預期
美股方面，沈家麟表示，市場對

今年標普500指數目標市盈率為17倍，
一旦經濟出現衰退，市盈率恐要跌低於
14倍。

他指出，美國債息孳息曲線倒掛
情況，顯示經濟似乎不只於溫和衰退，
衰退情況或較預期嚴重。美國整體通脹
已見頂，而核心通脹回落壓力亦正在加
大，但投資者要警惕通脹階段性見頂
後，有可能再一次升溫。投資者適宜在
每次美股大型反彈浪中尋找獲利機會。

FSMOne料恒指先高後低
健康護理及必需品股值博

2022年股債齊跌
後，調整部署時機到

來。星展集團投資總監侯偉福表示，投
資者可將六成資金配置於股市以實現資
本增值，餘下四成配置債券用作固定收
益及減輕風險，亦即60/40投資組合，
並上調債券評級至 「增持」 。

內地A股方面，侯偉福指出，市場

已滿足低估值、中美合作、防疫政策放
鬆及內房政策支持等反彈條件，投資者
可考慮增持。至於具體行業，該行看好
新經濟板塊，因其規模龐大、現金充
裕，增長動力足；此外還有半導體、內
需、內銀等板塊。

美股非入市最佳時機
該行強調，內地股市面臨兩大風

險，分別為疫情反彈拖累消費和盈利不
及預期，不過行業對此已有充分準備，
料影響有限。

關於美股，侯偉福認為，即使目前
並非入市最佳時機，投資者仍可關注具

備強大網絡效應（價值跟隨用戶規模擴
大）的企業，如Alphabet（GOOG.
US）、Airbnb（ABNB.US）、VISA（V.
US）；高轉移成本的企業，如台積電
（TSM.US）、ASML（ASML.US）；規
模經濟效應強的企業，如Walmart
（WMT.US）、麥當勞（MCD.US）、亞
馬遜（AMZN.US）；具備優質無形資產
的企業，如LVMH（LVMUY.US）、星
巴克（SBUX.US）、迪士尼（DIS.US）。

侯偉福強調，選股時應特別關注公
司管理層能力、是否願意提升營業表
現、適應能力及紀律性，指出這些特質
或代表企業具備高質量業務。

星展倡六成資金買股 看好新經濟與半導體

星展資產配置建議
整體配置

A股

美股

六成股票，四成債券
看好新經濟、半導體、內需及內銀等板塊
看好Alphabet（GOOG.US）、台積電（TSM.US）、亞馬遜
（AMZN.US）及星巴克（SBUX.US）等個股

FSMOne對2023年環球股市展望
•恒指目標20000點，全年呈先高後低走勢，首季初段繼續向上
•價值股在高通脹及利率上升周期會有較佳表現
•健康護理股、必需消費品股在經濟衰退環境中更具韌性
•資源價格回調後，提供入市機會
•在虛擬貨幣爆破後，資金重投貴金屬
•短債息率具吸引力；若市場下半年炒減息預期，有利長債價格表現
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後市預測

券商對內房展望

中金

摩根
大通

瑞銀

內房行業需求端和其他宏觀政
策將進一步發力，帶動行業銷
售修復
內房銷售復甦步入正軌，投資
者應策略性地買入未有營運壓
力民企內房作短線買賣
維持四家內房買入評級，包括
華潤置地、越秀地產、新城發
展及中國金茂
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晉裕環球資產管理 黃子燊

港股上升動力仍足，惟香港經
濟表現仍未跟上，估計恒指在
21500點會有阻力

香港股票分析師協會 郭思治

自去年10月底以來港股已錄得
逾6000點升幅，投資者慎防恒
指升見21000點後回吐

永裕證券 謝明光

目前外圍走勢仍然波動，或會
影響港股短期表現，農曆新年
假前恒指升幅料有限

2022年
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內房股升勢全面
股份

旭輝控股（00884）
龍湖集團（00960）
萬科企業（02202）
碧桂園 （02007）
中國海外（00688）

昨收報
（元）

1.29
27.00
16.72
2.89
22.20

升幅
（%）

▲13.2
▲11.8
▲7.7
▲7.4
▲5.7

人行：落實金融16條 樓市健康平穩

⬇⬇250250天平均線天平均線

昨日收報20793點
升647點

2022年10月31日
低位14687點

恒指突破牛熊分界線

2021年2月17日
高位31084點
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最新部署

▲恒指2023年開局理想，連續兩日大幅上揚。 中新社

中國人民銀行昨
日以視頻形式召開

2023年工作會議，其中，加大金融對
內地需求和供給體系的支持力度；支持
恢復和擴大消費、重點基礎設施和重大
項目建設；落實金融16條措施，支持
房地產市場平穩健康發展。

會議要求，2023年要建設現代中
央銀行制度，大力提振市場信心，突出
做好穩增長、穩就業、穩物價工作，推
動經濟運行整體好轉，實現質的有效提
升和量的合理增長，有效防範化解重大
金融風險，持續深化金融改革開放，為
全面建設社會主義現代化國家開好局起

好步提供有力的金融支持。包括精準有
力實施好穩健的貨幣政策；加大金融對
國內需求和供給體系的支持力度；持續
推動金融風險防範化解；持續完善宏觀
審慎管理體系。

具體措施包括：精準有力實施好穩
健的貨幣政策；綜合運用多種貨幣政策
工具，保持流動性合理充裕；保持廣義
貨幣供應量和社會融資規模增速同名義
經濟增速基本匹配；多措並舉降低市場
主體融資成本；保持人民幣匯率在合理
均衡水平上的基本穩定；穩步擴大規
則、規制、管理、標準等制度型開放；
有序推進人民幣試點及國際化；繼續完

善金融基礎設施統籌監管框架；加強平
台企業金融業務常態化監管；繼續深化
外匯領域改革開放；優化宏觀審慎壓力
測試機制；強化系統重要性銀行監管。

碧桂園越秀獲銀行助力融資28億
另外，中國人民銀行廣州分行消息

稱，廣東金融機構為省內優質房企辦理
「內保外貸」 業務的融資規模已超28
億元人民幣，用於歸還房企到期的境外
貸款，緩解境外融資壓力。碧桂園
（02007）、越秀地產（00123）、廣
州城建等房企均獲銀行內保外貸支持。

大公報記者 盧靜怡

工作會議


