
東加勒比最高法院
維爾京群島高等法院

商業部
案件編號:BVIHC (COM) 2022/0247

關於SIF Telecom Cambodia limited
及關於2003年破產法

CNCB (HONG KONG) INVESTMENT LIMITED
申請人

-and-

SIF TELECOM CAMBODIA LIMITED
答辯人

特此通知，原申請尋求命令任命 Begbies Traynor (BVI) Limited 的
Brian Robert Simpson（地址位於 2nd Floor, Water's Edge Building,
Meridian Plaza Road Town, Tortola, British Virgin Islands, VG1110）
和 Begbies Traynor (Central) LLP 的 Darren Reeds（地址位於 31st
Floor, 40 Bank Street, London, E14 5NR）海外破產從業者，作為
SIF Telecom Cambodia Limited的聯合清算人，其註冊辦公室位於
Kingston Chambers, PO Box 173, Road Town, Tortola, British Virgin
Islands VG1110， 於 2022 年 12 月 21 日 由 CNCB (Hong Kong)
Investment Limited 提交給東加勒比最高法院英屬維爾京群島高等法
院商業庭，送達地址為 Walkers, 171 Main Street, Road Town,
Tortola，VG1110, British Virgin Islands。該申請將於2023年1月30
日星期一上午10點左右開庭審理，此後不久律師可能會在Road
Town, Tortola, British Virgin Islands商業法庭的高等法院做出陳詞。

有意出席該申請聆訊的人士（無論贊成或反對該申請）必須在預定
聆訊日之前的工作天下午4時整（英屬維京群島時間）之前，根據
2005年破產條例第162條向申請人或其律師發出其有意出席聆訊的
通知。在支付規定費用之後，下方簽字人將向索取該申請副本的任
何董事、股東或債權人提供該申請的副本。

日期：2023年1月12日

WALKERS
申請人之律師
PO Box 92, 171 Main Street Road Town, Tortola
British Virgin Islands, VG 1110
電話：284 494 2204
傳真：284 494 6683
（參考編號：RN/JL/H23903)
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地盤面積
總可建樓面
•寫字樓樓面
•商業零售樓面
•酒店樓面（房間數目）
•公共交通交匯處樓面
•政府及社福設施樓面
樓層高度
預計完成日期
截標日期

市建局要求

獲邀入標
入標者

27.5505萬方呎
216.5932萬方呎
70.8917萬至137.3691萬方呎
69.966萬至101.9986萬方呎
0至34.4448萬方呎（0至400間酒店房）
2.1754萬方呎
7.0827萬方呎
13至64層加5層地庫
2032年
2023年1月11日
持有實用面積11萬方呎連層寫字樓，
以及50個寫字樓私家車車位
19家
新地

大公報記者整理

【大公報訊】鵬里資產
管理委託世邦魏理仕為獨家
代理，公開招標出售紅磡環
海街11號海名軒3樓、5樓及
6樓全層（連地下一層3個車
位D86、D87及D88），總樓
面約7.7萬方呎，市值逾
11.55億元，截標日期為下月
17日。資料顯示，鵬里資產
管理於2018年4月向資深投資
者林子峰以約11.6億元購入
上述項目，若以市值出售，
賬面料微蝕離場。

另消息指， 「舖王」 鄧
成波家族以約2.1億元沽出灣
仔尚翹峰1座商舖連停車場，
涉及面積約1.82萬方呎，賬
面料蝕3300萬元。

此外，高力香港研究部主
管李婉茵指，隨着內地與香
港通關，業界預計本港經濟
將重回復甦軌道，零售物業
及寫字樓市場將率先復甦，但
加息將持續拖累樓價，預期
今年住宅樓價下調5至10%。

2023年1月12日 星期四A17 地 產

該商業項目是觀塘市中心重建的最後一
期，提供甲級寫字樓、商場及酒店樓面，並興
建社福和公共交通基建設施等。市建局去年已
因應近數年的酒店需求下降，以及曾出現商業
地流標事件，放寬項目對提供酒店樓面要
求，希望增加發展商的入標興趣。項目於去
年11月正式招標，讓發展商有充分的準備時
間，但本港商業市道逾3年的不景氣至今未
去，加上住宅官地最近也頻見低價批出，甚至
流標，發展商對此逾百億元的投資，自然不敢
輕舉妄動。

市建局指出，董事會設立的招標遴選小組
將評審有關標書，董事會收到建議後會作最終
決定。新地則表示己獨資入標該項目。

今次招標結果，應是該局自2001年成立以
來，標書數目最少的一次。雖然觀塘是新地其
中一個商業重鎮，區內擁有多個商業項目，尤
其是apm，與該項目僅一街之隔，如新地投
得，便可生協同效應，形成地標商業小社區。
不過，業界也憂慮，如果今次出現流標，將是
該局於2014年中首度招標觀塘市中心第2及3區
商住項目（即已落成的凱滙）後，再發生流標
事件。

建議改商住用途地價料增至180億
華坊諮詢評估資深董事梁沛泓表示，市場

反應較預期中更冷淡，項目的流標風險不少。
他指出，項目未來連接港鐵觀塘站及apm商

場，位置極佳，且早於2006年的擬議的整個觀
塘市中心發展方案（前稱裕民坊重建項目）
中，已落成有商廈元素；然而，隨近年工廈活
化的政策成效顯著，九龍東繼續有大量的商廈
新供應，加上市況問題，或因此減低發展商入
標意欲。

梁沛泓認為，若最終今次標價過低，與其
「賤價」 批出項目，不如向城規會申請，將項
目改作商場及住宅發展。而從觀塘區的規劃意
向可見，港鐵觀塘線北面基本作住宅用途、南
面作商業，項目正在北面，因此，更改用途亦
不會與周邊產生不協調。如能更改為商住用
途，地積比率維持相若，項目地價估計可達約
180億元。

市建局推動觀塘市
中心重建屢遇阻滯，觀
塘市中心第4及5區大型
商業發展項目在昨日截
標。該局早前邀請19家
發展商入標競爭合作發
展權，但最終只有新地
（00016）入標，為該
局最少標書的項目。業
界估計項目存有流標風
險，建議可改作商住發
展。

市建觀塘商地僅收一標 歷年最少
分析：同區商廈新供應多 流標風險大

大公報記者 林志光

責任編輯：呂泰康
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去年辣稅收入59億 2014年後新低
【大公報訊】去年第5波疫情大爆

發，終將逾10多年的樓市升浪壓倒，
發展商有作相應減價賣樓下，一手住宅
成交量創新低，也令特區政府實施多年
的住宅辣招稅收入及個案大減，去年全
年只約59.44億元，涉及2972宗個案，
各按年減約54%及42%，兩者皆為自
2014年有齊三大住宅辣稅後的新低。

印花稅署公布最新資料顯示，上月
份（2022年12月）來自額外印花稅
（SSD）、買家印花稅（BSD）、新住
宅印花稅（NRSD）三大住宅辣招稅收
入約有5.58億元，按月回升近79%，
主要收入來源的NRSD及BSD收入大幅
反彈所致。

BSD上月錄得35宗個案，按月雖
減23宗，但收入卻達2.22億元，按月

勁升逾1.3倍。NRSD上月所錄個案也
按月減逾33.3%，但收入卻大升近
63%，至約3.32億元。兩項辣稅回
升，應是去年底曾錄得多宗一手住宅大
額成交，以及部分非本地專才，斥資入
市買樓所致。不過，BSD去年收入只約
17.1億元，按年跌減近49%；NRSD去
年收入只約40.78億元，按年更跌逾
56%。

專才入市買樓 BSD收入倍升
至於反映二手業主短炒情況的

SSD，上月只有418.4萬元，是自2012
年3月以來的新低，按月跌近67%；所
涉只6宗個案，更是自2011年有此稅種
以來的新低。SSD去年全年收入只約
1.55億元，是2014年後的低位，按年
減近40%。

過去5年住宅辣招稅收入
年份

2018

2019

2020

2021

2022

大公報記者整理

個案（宗）

11192

7142

3663

5117

2972

金額（億元）

255.15

153.66

92.25

129.48

59.44

觀塘市中心第4及5區商業項目資料
元朗新盤􀎠雨後􀎡今季推 涉335伙

【大公報訊】樓市於通關後有起色，發展商爭新盤頭啖
湯。星星地產部署季內推售旗下元朗雨後。星星地產主席及
首席執行官陳文輝表示，雨後提供335伙，戶型由開放式
至3房間隔，標準戶實用面積約270至約720方呎，主打1房戶
型（約佔42%），約10%為特色單位，正待批預售樓花同意
書，預計第一季開售，會以合理及吸引價推售。

萊蒙國際夥俊和合資的何文田128 WATERLOO，昨以
招標形式出售12樓H室，實用面積1258方呎，成交價3507.1
萬元再創項目標準戶新高，呎價約27878元。

蔚藍東岸增優惠最高折扣20%
五礦地產（00230）油塘蔚藍東岸引入通關優惠。五礦

地產營銷及市務總監黃少鴻表示，預計通關將為樓市營造小
陽春，趁機推優惠，本月31日前買入指定單位並選用建築期
付款計劃，即可獲額外限時通關優惠1%折扣，以及最高20%
售價折扣優惠。另四大代理亦即日起，為旗下買家送出1萬元
復常旅遊禮券。

另信置（00083）夥會地牽頭的西南九龍維港滙，獲中
原提供農曆置業優惠，即日起至1月31日，經該行購入3房及
4房的首5名買家，每名可獲贈價值2萬元新年禮券，先到先
得，送完即止。

單日8宗損手 瑧蓺4年蝕24%
【大公報訊】二手交投回升，個別業主伺機沽樓止蝕，

市場單日連錄8宗損手成交，其中九龍塘新晉豪宅賢文禮
士3座低層C室2房單位，實用面積883方呎，剛以1500萬元易
手。原業主於2017年4月以1677.39萬元向發展商買入，賬面
貶值10.6%，為屋苑入伙近6年來首宗蝕讓。

美聯首席高級營業經理陳凱廸表示，西營盤瑧蓺中層K室
開放式單位，實用面積227方呎，獲投資客以530萬元承接。
原業主於2018年5月以696.4萬元一手購入，物業貶值約
24%。

中原高級分行經理葉文浩表示，紅磡啟岸低層B3室1房
單位，實用面積272方呎，以506.8萬元易手。原業主2019年
以約583萬元一手買入，賬面仍蝕76.2萬元。

新界私樓連錄多宗損手。美聯首席聯席區域經理馮景廉
說，屯門市廣場5座低層A室2房單位，實用面積423方呎，以
522萬元成交。原業主於2019年以600萬元購入，賬面虧蝕
13%。

美聯營業經理黃仲林表示，東涌映灣園2座極高層A室3房
海景戶，實用面積971方呎，有露台，以1010萬元蝕沽，較
2019年買入價賬蝕90萬元，蝕幅8%。

中原高級分區營業董事柯勇表示，將軍澳維景灣畔1座
中低層F室2房戶，實用面積505方呎，剛售808萬元，原業
主3年賬蝕13萬元。
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鵬里標售海名軒 市值11.5億


