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柏傲莊Ⅲ 423宗交易取消 涉64億元
【大公報訊】去年樓價插水15%，

不少心淡買家為免沉船，寧撻訂待過後
有艇搭。新世界（00017）大圍站柏傲莊
Ⅲ再添交易告吹個案。據一手銷售資訊
網資料，該三宗取消交易包括8B座38樓
D室、1A座10樓D室、8B座9樓B室，原
先於2021年6月分別以999萬元、755.8
萬元、1023.6萬元售出，可惜同於昨日
遭買方正式終止買賣合約，本月類同的
取消交易個案增至15宗。全期累積則達
423宗，佔已售出845伙的50%，共涉原

本交易金額逾64億元。
兩地通關為樓市助攻，具備靚校網

的一手中價樓日日有單開。萊蒙國際
（03688）夥俊和發展合作的何文田128
WATERLOO，昨日以招標形式出售15樓
H室，四房雙套連儲物室間隔，實用面積
1258方呎，作價3475萬元，呎價約
27623元。據悉，買家因鍾情傳統豪宅地
段及知名34校網，單位外望瑪利諾修院
名校，並鄰近喇沙書院及拔萃男書院等
多間傳統名校，與書香為鄰。項目用料

頂級，四房大戶配備Sub-Zero及Miele
廚電設備。主人套房浴室更備有智能
鏡、電熱毛巾架及地暖，設施齊備。另
外，會所CLUB 128特設戶外無邊際泳
池，同區罕有，故選擇入市。

太古城特色戶呎售1.9萬月內最勁
該盤單月連沽4伙四房大戶，套現逾

1.3億元，尚餘可供發售的四房戶僅餘11
樓H室一伙待招標。項目累售48伙，連同
車位銷售共套現約11.2億元，平均呎價近

3.3萬元。
二手方面，個別屋苑身價逐步回

勇。美聯物業高級營業經理錢敏義表
示，鰂魚涌太古城本月成交活躍，截至
27日已錄36宗買賣，包括該行剛成交的
天山閣頂層連天台單位，實用面積約582
方呎，兩房望內園，由同區用家以1120
萬元買入自用，呎價約19244元，呎價料
是今月成交中最高。原業主2006年3月以
約370萬元購入，賬面獲利750萬元，物
業升值約2倍。
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官媒：供需齊發力 促地產與金融正常循環

面對疫情反覆、市場預期波動、
原材料和油價 「雙升」 等多重利淡因
素影響，去年中國汽車市場仍展現出
較強韌性。中國汽車工業協會的數據
顯示，2022年中國乘用車銷量2356.3
萬輛，同比增9.5%。

乘用車本月料零售136萬輛
乘聯會報告稱，在汽車消費前

置、疫情感染、春節提前等環境下，
本月汽車市場增速有所下行。具體
看，1月前兩周主要廠商日均零售同比
分別下降24%和18%，第三周受春節
因素影響，日均零售預計與去年春節
前一周持平，但較去年同期下降
65%。綜合春節後恢復效應，以及月
末廠商衝量等因素判斷，1月第四周汽
車市場銷量將有所回升，預計同比增
約9%，綜合估算1月乘用車零售規模
將達136萬輛。

報告指，受疫情衝擊、春節時間
提前影響，1月經銷商銷售節奏受到干
擾，市場人氣與成交表現均弱於正常
季節性水平。新能源汽車市場方面，
由於部分頭部車企價格調整幅度較
大，消費者產生一定觀望情緒，後續
將逐漸恢復正常節奏。事實上，大部
分經濟發達城市已在本月中旬前平穩
度過第一波感染高峰期，出行顯著改
善，各類經濟活動正進入復甦通道。

內地新能源汽車購置補貼政策雖
已於去年12月31日截止，但地方和車
企仍通過補貼政策呵護市場發展。資
料顯示，河南等地今年將延續去年原
有的補貼政策，陝西、天津、瀋陽等
地也紛紛展開新一輪春節促銷補貼活
動。另一方面，各大車企也陸續出台
各自的補貼政策。

盤古智庫高級研究員江瀚分析，
國家對新能源汽車給予了十多年的補
貼，補貼政策的終止已被大部分人所
預期，不少企業也推出 「廠商補

貼」 ，鑒於新能源汽車的市場競爭力
已經形成，國家補貼政策終止所帶來
的利淡影響不會持續太久。他續稱，
近年來在補貼、車企大力推廣背景
下，內地新能源汽車市場得到長足發
展，各大車企也看到了 「研發」 的重
要性，自動駕駛、新車研發等將繼續
推動新能源汽車企業業績的長期發
展。此外，新能源汽車是承接能源轉
型的重要手段，新舊能源的互換可帶
動新能源汽車的發展。

展望未來，植信投資首席經濟學
家兼研究院院長連平指出，目前汽車
及相關商品在整體消費中的比重約
12%，進一步提振汽車消費對整體消
費的快速回升將起到較大推動作用。
他相信，隨着經濟統籌發展水平的不
斷提升、房地產市場有序回暖、汽車
消費得到提振，預計在中性情境下，
今年社會消費品零售總額料增約7%。

新能源車出口料迅速增長
畢馬威中國首席經濟學家康勇提

醒說，今年全球經濟增速預計放緩，
外需下滑將令中國出口承壓，但出口
領域仍會出現一些結構性變化。他補
充說，隨着 「區域全面經濟夥伴關係
協定（RCEP）」 相關合作的不斷深
化，亞太經濟一體化趨勢料持續增
強，在中國出口產品結構不斷升級帶
動下，今年中國汽車出口，特別是新
能源汽車出口有望迅速增長。

江瀚明言，近年來各國均在推動
自身新能源汽車產業的長期發展，中
國新能源汽車具有 「物美價廉、用戶
體驗佳」 等優勢，只要企業在專利層
面進一步有所作為，便能通過海外市
場的增長帶動自身業務的發展。他並
指，新能源汽車市場發展方向較符合
市場的風口，預計2023年中國新能源
汽車政策變動預期整體可控，行業長
期向好發展態勢明確。

後疫情時代，內地車市有望加速恢復。中國乘用車市場信息聯席
會（下稱，乘聯會）昨日發布的報告稱，初步推算，1月內地狹義乘
用車零售銷量預計達136萬輛，同比雖下降34.6%，但仍好於去年春節
所在2月的124.6萬輛。此外，本月新能源汽車零售銷量同比預計增長
1.8%，至36萬輛。乘聯會表示，內地車市邁入後疫情時代，迎來修復
的機遇窗口期。疫情傳播對消費者的出行及購車決策影響減弱，消費
者信心回溫，車市穩步常態化回歸。加之地方促消費政策溫和延續，
各大廠商也陸續出台補貼政策，在一季度內對車市構成穩定支撐。

消費者信心升 內地車市穩步向好
經濟漸復常 促消費政策發力 車企補貼陸續來

大公報記者 倪巍晨

吉利目標銷售165萬輛
小鵬今年將推五款車

【大公報訊】多家車企為新一年
定下發展基調。吉利汽車集團行政總裁
淦家閱表示，去年吉利銷量實現增長
8%至143萬輛，表現超過多數合資品
牌，今年吉利銷量總目標為165萬輛，
並力爭要實現新能源產品的三個翻番增
長，包括：新能源整體銷量翻番增長，
達逾60萬輛，且料雷神混動銷量和高
端純電極氪銷量也同步實現翻番增長。

同時，吉利星睿智算中心昨正式
上線，淦家閱表示，這是全球車企首個
「雲、數、智」 一體化超級雲計算平
台，可以提升吉利整體研發效率
20%，並為用戶打造 「更安全、更智
能、更好用」 的智能電動車。

另外，小鵬汽車（09868）董事長
何小鵬透露，今年將推出5款全新與改
款車型。市場估計，改款車型將有
P7、G3、P5這三款車型，而全新車型
則是Coupe SUV和MPV車型。據悉，
新款P7已經在工信部申報完畢，外觀
方面變化不大，提供了激光雷達版本，
激光雷達隱藏在車頭燈組位置，將搭載
86.2千瓦時（kWh）的電池包，有610
公里（km）、670km和702km三種續

航里程可選。此外，未來5年，該公司
每年研發投入將超60億元人民幣。

車企下半年集中加速
業界預計下半年車企銷量將達正

常水平。因此，多家車企選擇在下半年
集中發力。蔚來聯合創始人、總裁秦力
洪就表示： 「隨着一代到二代平台的迭
代完成，以及過往產能和質量的爬坡結
束，蔚來將正式駛出彎道，預計在
2023年下半年能進入到新的直線加速
階段。」 也正是在這樣的預期下，蔚來
2022年銷量雖然不及預期，但是其仍
給自己設立20萬輛的全年銷量目標。

沃爾沃在2023年將加速電氣化轉
型，據悉，今年沃爾沃將發布四款全新
純電車型，布局三大新細分市場，而新
車基本在下半年推出。

對於今年內地新能源車市場表
現，海通國際報告料新能源汽車銷量將
會達到900萬輛，同比增速約40%，新
能源車滲透率將進一步提升。該行相
信，今年比亞迪（01211）及特斯拉將
繼續保持新能源車第一梯隊的位置，前
者銷量約250萬輛，後者約80萬輛。

責任編輯：王文嫻 美術編輯：莫家威

▲柏傲莊Ⅲ再錄三宗取消交易。
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專家看車市
植信投資首席經濟學家
兼研究院院長 連 平

•目前汽車及相關商品在整體消
費中的比重約12%，進一步提
振汽車消費對於消費的快速回
升將起到較大推動作用。隨着
中國疫情防控和經濟統籌發展
水平的不斷提升，今年汽車消
費料獲提振

畢馬威中國首席經濟學家 康 勇

•隨着 「區域全面經濟夥伴關係
協定」 相關合作的不斷深化，
亞太經濟一體化趨勢將持續增
強，在中國出口產品結構不斷
升級帶動下，今年中國汽車出
口，特別是新能源汽車出口有
望迅速增長

盤古智庫高級研究員 江 瀚

•中國新能源汽車物美價廉、用
戶體驗佳，只要車企在專利層
面進一步有所作為，便能通過
海外市場的增長帶動自身業務
的發展，預計今年新能源汽車
政策變動預期整體可控，長期
向好發展的態勢明確

大公報記者倪巍晨整理

【大公報訊】內地官媒《經濟日
報》近日刊文指，未來中國要繼續促進房
地產與金融正常循環，從供給、需求兩端
發力， 「慢撒氣」 緩解流動性緊張。並應
該抓住關鍵、治病祛根，進一步完善相關
制度，增強政策精準性、穩定性，在動態
調整中尋求市場均衡。

文章認為，房地產與金融的正常循
環，事關國民經濟健康運行。而近期多家
金融管理部門亦表示，力促金融與房地產
正常循環，要務必做好 「保交樓、保民
生、保穩定」 工作，滿足房地產市場的合
理融資需求；堅持 「房住不炒」 定位，因
城施策實施好差別化住房信貸政策；推動
房地產業向新發展模式平穩過渡。

對於促進房地產與金融正常循環，
文章相信，合理、適度的房地產貸款增速

有助於推動國民經濟增長，也有助於滿足
購房者的剛性、改善性住房需求，但也要
避免過去出現 「過度金融化」 的問題，即
房企高負債、高槓桿、高周轉的 「三高」
模式。

化險是當務之急
因此，文章相信，目前房地產業的

當務之急是化險，即2021年下半年以來
個別大型房企出現的流動性緊張。除受疫
情影響，房地產銷售較為低迷，造成的回
款不暢外，也有不少房企因原有的高槓桿
融資模式受限，使固有風險加速暴露。

另外，金融機構過度避險，也一度
誤傷了房企的合理融資需求，最終致使
房企的流動性緊張加劇，陷入了惡性循
環。

要化險，就要從供給、需求兩端發
力， 「慢撒氣」 緩解流動性緊張。在供給
端，既要適度 「輸血」 ，滿足房企的合理
融資需求，又要穩妥 「手術」 ，以市場化
方式推動行業併購重組、風險出清。目
前，信貸、債券、股權融資 「三箭齊
發」 ， 「保交樓」 專項借款資金已基本投
放至項目，優質房企的融資環境已明顯改
善。

至於長遠的治本，則要促進房地產
與金融正常循環。文章認為，房地產業要
「健體」 ，要擺脫多年來的 「三高」 模
式，平穩過渡到新發展模式。

另一方面，相關的土地、財稅、金
融等基礎性制度應進一步完善，增強政策
精準性、穩定性，在動態調整中尋求市場
均衡，避免出現 「一刀切」 。

富達基金：長期看多中國
【大公報訊】中國資本市場持

續深化改革等一系列進展，令外資
長線看好。

富達基金總經理黃小薏指出，
中國資產目前在全球資產配置中的
比重與中國經濟在全球經濟中的地
位並不相稱，相信這一長期低配的
局面終會改變。而且中國公司當前
的估值處於歷史低位，這給投資者
帶來較大的安全邊際，從戰略配置
的角度來看，都讓國際投資者不能
忽視。

黃小薏認為，近年來，伴隨中
國經濟的穩健增長、居民收入的不
斷提升，國內資產管理和財富管理
市場呈現出蓬勃的發展動力。新一
年，富達繼續致力於在中國市場的

長期發展。
富達已於去年12月獲得中國證

監會批覆，可在中國開展外商獨資
的公募基金業務。她強調，中國是
富達的重要戰略市場，而集團在中
國的投資歷史已經超過20年，而且
自2004年就在上海了設立辦公室。

低碳綠色發展提供投資良機
富達長期看多中國，致力於在

中國的長線投資。而二十大後，富
達預期中國經濟發展將更具建設
性，高質量發展、高水平對外開
放、低碳綠色發展等趨勢，都將為
市場提供良好的中長期投資機會，
這些都是外資機構投資中國的信心
所在。


