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樓市調控政策疊加疫情，深圳二手樓成交
一度大跌，隨着疫後復常，樓市回暖。據深圳
房地產信息平台的數據顯示，今年1月在疫情
管控放鬆後，全市二手商品住宅成交共1391
宗，2月增至2509宗，按月大升80%。

樂有家松崗片區置業經理塗松表示，松崗
發展較晚，商品房項目不多，主要分布在地鐵
松崗公園站和松崗站。他認為，松崗有後發優
勢，目前片區住宅每平米售價徘徊4萬至5萬
元，相對毗鄰的光明、沙井更具吸引力。

舊改項目24個帶動升值
松崗位於107科技創新走廊，目前有兩條

地鐵線，一條是通往福田區科學館站的6號
線，另一條是途經深圳機場的11號線，兩地鐵
線把松崗與南山、福田、龍華無縫對接。從深

圳科技園搭乘11號線，半小時即達松崗片區。
松崗片區正處於舊房改造爆發階段，目前

約有24個舊改項目施工，建築面積逾1000萬平
米，包括華潤地產、卓越集團、新世界、滿京
華地產等多家房企進駐。松崗片區的工業用地
居多，因此舊改速度理想，意味片區價值較快
得到提升。此外，在深圳會展新城和光明科學
城東西兩大引擎的拉動下，未來松崗將成為深
圳西部兩個重點發展區的交合點。

塗松透露，最近有幾位在南山和寶安中心
區上班的睇樓客，看中松崗片區樓價性價比
高，希望找到合適的置業目標。

今年36歲的劉啟明，是深圳南山科技園一
家公司的 「碼農」 （從事軟件撰寫、程式開發
等的專業人員），孩子在小學階段，老婆剛懷
上第二胎。去年深圳樓價下行期間，他打算在

南山置業，但因樓價超出預算而卻步。他表
示： 「南山區樓價還是太高了，稍好一點的地
段，每平米售價都達七、八萬元，即100平米
的房子要七、八百萬元，我手裏只攢了100萬
元的首期。」

剛需客盼入市三房戶首期170萬
對於劉啟明這樣的剛需客而言， 「買得

起」 才是最核心的問題，因此將目光投向寶
安、光明和松崗片區。 「光明和寶安不少片區
的住宅每平米售價在5萬至10萬元之間，松崗
更相宜，也有不少新盤開售，值得選擇。」 劉
啟明近期參觀了松崗公園地鐵站附近的集信名
城、滿京華．雲著雅庭、聯投．東方華府等樓
盤，打算買入面積約100平米的三房戶，首期
預算在150萬元（約170萬港元）以內。

寶安區松崗位於深圳西北部，靠近東

莞，對置業者感覺有點偏遠，加上區內有

不少廠房和農民房，商品房較分散，未能

形成一個宜居社區，因而被買家忽略。不

過，松崗具備後發優勢，二手放盤每平米

叫價約4萬至5萬元（人民幣，下同）（約

4.6萬至5.7萬港元），對預算有限的買家

甚為吸引，有手持100萬元、在南山區工

作的上班族認為，松崗樓價相宜，加上有

不少新盤開售，已準備在當地置業。

松崗住宅樓價相宜 每平米僅5萬
寶安工業重鎮大改造 兩地鐵線直達市中心
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滿京華．雲著雅庭為
大型綜合發展項目，佔地

43萬平米，總建築面積150萬平米，集合住
宅、國際會展及創意文化，業態包括專業
MALL、藝術小鎮、創意園、設計博物館、
酒店、公寓、藝術住宅、街區商舖。項目是
華南區面積最大的文化藝術綜合體，打造以
「建築＋藝術＋人文＋產業」 等為一體的全
新生活方式。

滿京華．雲著雅庭周邊有4個地鐵站，
分別是6號線的松崗公園站和溪頭站，11號
線的碧頭站和松崗站，距離均約1至2公里，
對於住戶步程稍遠。但對有車一族來說，項
目東側緊鄰廣深公路，西側為寶安大道，自
行駕車還是十分便利。如果置業者 「預算」
有限，對地鐵出行沒有硬性需求，該盤頗為
合適。

雙露台布局通風採光俱佳
項目首期住宅提供416伙，於2019年開

售，面積由83至93平米，全數為三房兩廳間
隔，目前均價每平米約4.87萬元（人民幣，
下同），入場費約394萬元。其中，83平米
戶型，雙露台設計，分別連接客廳及主人
房。93平米單位同樣設有雙露台，客廳露台

闊3.6米，增添室內空間感及通風；主人房露
台闊3.2米，有助採光。

滿京華．雲著雅庭作為大型社區，配建
12班松崗藝展幼兒園（公立幼兒園，即松崗
街道中心幼兒園滿京華．雲著雅庭分園），
也配建有藝展小學，學校主打藝術教育特
色，實現小班化教學，開展 「六藝」 課程
「詩、書、禮、琴、棋、畫」 ，周邊還有沙

溪小學和松崗實驗學校。

雲著雅庭規模巨大 打造藝術社區
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聯投．東方華府是聯
投置地打造的首個大型城

市綜合項目，分五期發展，第一期及第二期
分別於2015及2016年入伙，第三期聯投．
東方世家於2020年底開盤，商品房共1109
伙，戶型多樣，入場費350萬元（人民幣，
下同），性價比吸引。

聯投．東方華府涵蓋商場、住宅、寫字
樓、公寓、酒店等的大型綜合體，5萬平米
的商場聯投東方PARK已開業。2020年底開
售的第三期住宅部分，單位面積由79至142
平米，戶型多元化，由兩房兩廳至五房兩廳
均有選擇，開盤時每平米均價4.58萬元，售
價介乎350萬至682萬元。

分五期發展首兩期已入伙
項目的商業和教育配套完善，聯投東方

PARK已入駐沃爾瑪、肯德基、星巴克等，
二期有社區街舖，北部有天虹商場松崗店，
可滿足大部分居民的生活需求。教育方面，
黃埔小學和松崗中學為學區範圍內，在聯投
東方三期寫字樓項目南側，還有一所在建的
文山小學。公共配套方面，項目後方規劃了
9.6萬方的東方公園，東側有松崗體育中心。
交通配套可能較為遜色，項目距離地鐵站逾

2.5公里，出行比較依賴公交車與自駕。
如果置業者想買現樓，可選擇已入伙的

首兩期二手盤，當年開盤平均每平米3.6萬
元，2020年一度漲至6.6萬元，隨着樓市回
落，二手放盤已降至每平米4.8萬元。至於第
三期今年中才入伙，需待交樓3年後（深圳
規定業主拿到房產證3年後才能售出）才能
買賣二手單位。

東方華府戶型多元化 性價比之選
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集信名城坐落於有松崗後花園之
稱的麒麟山公園，三面環山，坐享生

態美景。樓盤建築密度低，以 「法式地中海風情」 為
設計概念，私家園林洋溢地中海風格。

項目佔地13.8萬平米，建築面積23萬平米，地積
比率僅1.7倍。一期共11幢，包括1座11層高單身公
寓、3座17至18層高住宅、7座23至25層高住宅，2006
年12月開售，主打為100平米的三房至四房戶型；二期
為高層大宅及別墅，2007年上市，2010年售罄，開盤
時每平米售價僅9000元（人民幣，下同）。

距地鐵站僅300米
集信名城距離地鐵6號線松崗公園站僅300米，盡

享交通優勢。背後為麒麟山公園，附近有松崗公園、
東風公園、松崗花果山公園，周邊生態環境佳。

教育配套方面，項目周邊有松崗第一小學、陶園
中英文實驗學校、松崗中學、燕山學校（小學部和初
中部）。購物消閒十分方便，5公園範圍有佳華商場、
中聯百貨、華泰百貨商場（樓崗分店）等。

由於項目居住環境宜人，造價吸引，買家以自住
為主。業主江先生表示，在小區已居住了十幾年，認
為樓盤綠化率高，空氣質素好，很適合居家養老。

目前該項目的政府指導單價為每平米3.87萬元，
二手放盤價為每平米4.4萬元左右，16年漲價3.8倍。

聯投．東方華府
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寶安區松崗街道東方大道與
立業路交界處
聯投置地
17.6萬平米
63.3萬平米
1109伙（三期）
79平米：兩房兩廳
111平米：四房兩廳
142平米：五房兩廳
4.8萬元人民幣／平米
4.58萬元人民幣／平米
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寶安區松崗沙江東路
集信投資
13.8萬平米
23萬平米
1634伙
88平米：兩房兩廳
102平米：三房兩廳
138平米：三房兩廳
4.4萬元人民幣／平米
3.87萬元人民幣／平米

滿京華．雲著雅庭
地址

發展商
佔地面積
建築面積
單位量

熱門戶型

市場價格
政府指導價

寶安區松崗街道松江路與
松瑞路交匯處西北側
沙浦巨帆投資
43萬平米
150萬平米
416伙（首期）
83平米：三房兩廳
89平米：三房兩廳
93平米：三房兩廳
4.87萬元人民幣／平米
4.7萬元人民幣／平米
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▼聯投．東方華
府三期79平米兩
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▲松崗片區有兩條地鐵線出入深圳市中心。

◀松崗位於深圳西北部，樓價相對市中心便宜。
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