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印花稅署公布最新住宅辣招稅收
情況，其中主要收入來源的買家印花
稅 （BSD） ， 及 新 住 宅 印 花 稅
（NRSD）的收入表現各異。BSD個
案上月雖按月減少21宗，只有71宗，
但收入卻已連升4月，上月按月再增逾
11.8%，達2.639億元，是2022年至
今的16個月新高。

額外印花稅僅495萬瀉51%
至於NRSD個案上月雖按月大減

24.6%，但收入跌幅相對較細，只有
10.7%，為4.95億元。另反映二手短
期轉手情況的額外印花稅（SSD），
上月所錄個案及收入均按月大跌，分
別只有13宗，及495.4萬元，跌幅各達
45.8%及51.1%。

市場上有分析指出，去年第五波
疫情打擊整體樓市成交，連升逾10年
的樓價也告斷纜，一年大跌逾15%。
樓市轉淡，買家放慢入市步伐，令去
年累積不少購買力。當今年初本港及
內地優化防疫措施，及通關之下加速
經濟民生復常，再配合本港更展開高
才通等搶人才計劃，本港樓市也隨之
反彈，交投回升。不少本港非永久性

居民（包括內地客）及投資者趁機入
市，從今年首4個月的BSD收入走勢便
可見一斑，達6.01億元，較去年9至12
月的4個月收入，大增23.2%。

同時，能夠反映本地投資者及換
樓客入市的NRSD，今年首4個月也增
加不少，達16.59億元，較去年9月至
12月的4個月收入，增幅也有20.6%。
因此，也帶動今年首4個月的整體住宅
辣稅收入近24.56億元，較去年9月至
12月約14.92億元，大增約64.6%。

短期內料一二手成交膠着
不過，本港樓市表現似乎仍未完

全穩定，美國加息步伐雖則放緩，但
是全球疫後經濟復甦進展並未太理
想，中西方政經角力張弛不定，皆對
本港經濟及樓市有莫大影響。加上本
港銀行加息步伐雖一直未有緊跟美國
息口，但去年至今，按揭息率也上調
約3厘，此直接影響買家的入市能力，
即加重買家的供樓壓力，及更難通過
銀行的壓力測試。

因此，如短期內發展商及二手業
主未肯減價賣樓，樓市成交膠着下，
辣稅收入也會減少。

本港樓市經過
3月份一輪急衝之
後，上月再受到加
息消息等因素影響
而減少，拖累住宅
辣招稅收入及個
案同告回落，3項
辣稅的收入錄得約
7.64億元，按月下
跌4.6%，所涉及的
個案更是按月跌逾
25.5%，為280宗。

樓市交投轉淡 上月辣稅宗數跌25%
合計金額不足8億 分析：按息上升影響買家入市

二手單日8宗蝕讓 峻源連雜費輸345萬
【大公報訊】銀行再次加息，加

上新盤傾巢而出搶客，令二手住宅氣
氛驟降，市場昨日錄至少8宗蝕讓，
其中馬鞍山峻源一個3房全海景單位
以1780萬元易手，較2020年一手買入

價貶值250萬元，樓
價3年蒸發12%。

未來供應重鎮新
界區首當其衝，昨日
添5宗賬面虧蝕成
交。世紀21區域經理
莊瑞生稱，峻源3座
中層A室3房戶，實用
面積1184方呎，原
業主2020年2月以
2029.5萬元一手購
入，今年額外印花稅
（SSD）鬆綁隨即放

盤，開價1880萬元，較買入價低一
截，最終劈至1780萬元才獲承接，實
呎15034元，3年賬面虧損249.5萬
元，連雜費料損失約345萬元。據中原
地產及美聯物業網上成交紀錄，峻源
至今暫未錄得二手買賣登記，料上述
為項目首宗二手成交。

薈晴高層7年賬面損手35萬
馬鞍山納米盤薈晴亦錄損手。中

原資深區域營業經理胡耀祖表示，成
交為2座高層B03室，實用面積238方
呎，作價410萬元，原業主於2016年
以445萬元購入，7年賬面蝕35萬元或
7.9%。不少持貨剛滿3年的業主趁鬆
綁沽樓，美聯高級區域經理姚偉明
說，荃灣樂悠居高層19室1房戶，實用
面積312方呎，成交價573.8萬元，實

呎18391元；原業主3年賬
面蝕32.2萬或5.3%。

中原副分區營業經理
余仲平表示，荃景花園10
座中層C室2房戶，實用面
積431方呎，以580萬元沽
出，較3年前買入價低28.8
萬元。

中原分行經理曾日昇
表示，青衣翠怡花園6座
高層E室2房戶，實用面積
443方呎，成交價618萬
元，較原業主3年前入價微

蝕8.8萬元。

嘉峯匯高層3年貶值5.9%
啟德半新盤嘉峯匯錄業主損手。

中原高級分行經理匡夏元表示，嘉峯
匯2B座極高層E室2房戶，實用面積
512方呎，以1175萬元易手，實呎
22949元。原業主於2020年3月以
1249.2萬元購入單位，持貨逾3年，賬
面蝕74.2萬元或5.9%。

此外，利嘉閣地產聯席董事徐錦
榮透露，南昌站匯璽8座中層B室1房
戶，實用面積366方呎，享海景，以
846萬元易手，呎價23115元，原業主
4年前一手購入，現賬蝕52.6萬元或
5.9%。柴灣杏花邨再錄蝕讓，世紀21
助理區域董事鄭智鐘說，單位為4座中
層08室，實用面積471方呎，售688萬
元，原業主6年賬面蝕45萬元。

日資金融企租啟德商廈近10萬呎
【大公報訊】南豐啟德地標綜合

商業項目AIRSIDE，寫字樓部分已入
伙，並已租出40萬方呎樓面，約佔三
分一，呎租最高49元，其中一家日資
金融集團旗下分公司租用9.6萬方呎樓
面，暫為該廈最大租戶。

南豐集團香港地產處執行董事許
謙讓表示，AIRSIDE寫字樓部分近期入
伙，樓高47層，總樓面達190萬方呎，
寫字樓及商場各佔120萬及70萬方呎。
寫字樓佔32層樓面，已獲三大環球企
業首肯承租，包括法國賽博集團香港
分公司、日資科技公司柯尼卡美能
達，及一家日資金融集團旗下分公
司，後者租用約9.6萬方呎樓面，暫為
該廈最大租戶。計及其他租戶以及南
豐總部遷址該廈，租出面積近40萬方
呎，佔約三分一，呎租由35至49元不
等。

許謙讓又指出，該廈個別樓層廣
達5萬方呎，不乏從事金融及保險等行

業，擬租用3至4層，可配合公司整合
業務，預料年底前出租率可達五成。

他亦提到，集團新總部將佔用該
廈2層樓面。而原先位於上環南豐大廈
的6層樓面，打算保留2層作會客室，
騰出近4萬方呎樓面，稍後招租。

至於商場部分出租率達80%，落
實進駐商戶包括戲院、超市等；另外
逾40家餐廳，佔整體商戶約35%，最
快下季起試業時，達百分百出租率。

大公報記者 林志光

責任編輯：邱家華

瑜一‧天海首張價單至少90伙 周末收票
【大公報訊】華懋夥港鐵（00066）

發展的何文田新盤瑜一‧天海，昨午
預告24小時內公布首張價單，提供不
少於90伙，目前已接逾800個查詢，以
3房居多。

華懋集團銷售總監封海倫昨午表
示，瑜一‧天海24小時內開價，涉及
不少於90伙，包含1房至3房戶型，迎
合市場客戶的不同需要，周末正式開
放示範單位及同步收票，最快下周開
售，一如過往兩期的開賣模式，繼續
設立大手時段，大3房及2房連儲物室

戶型，會放入大手組別。自項目公布
命名後，查詢反應熱烈，至今收逾800
個查詢，主要查詢3房單位。

華懋集團銷售總經理陳慕蘭表
示，瑜一‧天海繼前日開放3房單位
後，昨日再開放2房連儲物室，該間隔
屬區內獨有，客廳及睡房同享維港景
致，單位內櫳亦全無走廊位，寸寸實
用。參考上兩期同類單位的價格，呎
價約3.2萬元，由於景觀更勝一籌，價
錢必具上升空間。項目最大賣點是向
南兼坐擁維港海景，該類優質貨全期

共提供197伙，佔比44%，昨日開放的
2房示範單位佔92伙，全數向南，88伙
屬標準戶，另4伙為連平台特色單位。

睿峰送按摩椅吸客
此外，由鼎珮持有的長沙灣睿

峰，鼎珮合夥人馬宣義表示，項目由
2月初至今累售70伙，套現約8億元。
項目獲中原推出母親節置業優惠，即
日起至5月31日經該行購入2房梗廚及
3房的首5名買家，可獲贈價值1.38萬
元按摩椅一張，優惠總值6.9萬元。

每月住宅辣稅收入及宗數
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▲澐璟單日勁售3伙吸金逾2.2億元。

澐璟

天瀧

【大公報訊】啟德跑道區兩個熱
門新盤成交活躍。其中由華潤置地
（海外）夥保利置業（00119）的澐
璟，單日勁售3伙，吸金逾2.2億元，
其中2伙由一個本地家庭客斥逾1.4億

元掃入，分用兩個 「人頭」 登記，故
毋須繳付辣稅。

澐璟昨單日連售3伙，其中2座8樓
A室及B室，實用面積分別1909及1870
方呎，2伙同為4房雙套連私人電梯大
堂間隔，成交價分別7437.5萬元及
7248.12萬元，呎價38960元及38760
元，涉資逾1.4億元。

市場消息指出，上述買家為本港
家庭客，並由兩名成員各自登記買
入，故毋須生吞辣稅，只需繳交正常
的4.25%印花稅。

至於另一個售出單位為2座7樓
A室，實用面積1909方呎，同樣為4房
雙套大戶，成交價7399.3萬元，呎價
38760元。澐璟自開售以來，各類3房
及4房戶型均受用家及投資者歡迎，項
目至今累售91伙，成交金額逾45億

元。

天瀧招標單位增至120伙
另邊廂，由恒基地產（00012）

等6大發展商合作發展的啟德天瀧，剛
上載銷售安排第2號，加推21伙於周日
（14日）招標，包括首度推出特色單
位及位於第5座的4房單位，連同99伙
舊貨，周日共推出120伙招標。

據銷售安排顯示，是次首度推
出2伙頂層特色4房戶，包括8座31
樓A室，實用面積1890方呎，連405方
呎平台。以及3座33樓A室，實用面積
1667方呎，連302方呎平台。

連同早前已推出的舊貨99伙，周
日共推出120伙招標，招標期由5月
14日至6月30日，採取每日招標及截標
形式出售。

澐璟單日售3伙 吸金逾2.2億
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▲峻源額外印花稅鬆綁盤，劈至1780
萬元獲承接，三年賬面蝕249.5萬元。


