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琶洲港澳客運碼頭是廣州中心城區連接
香港的唯一客運碼頭，從廣州市中心到香港
船程僅需2小時。隨着基建進一步完善，琶
洲所在的海珠區樓盤更受歡迎。

據廣州中原研究部數據顯示，今年截至
4月25日，廣州各區樓盤平均消化周期是
17.8個月，海珠區樓盤庫存消化周期僅11.4
月，為全市最短。鄧浩志認為： 「琶洲產業
發展帶動片區樓價上漲，也拉升海珠區的整
體樓價。」

琶洲片區儘管高樓林立，但仍有不少大
型建設如火如荼進行。琶洲人工智能與數字
經濟試驗區是廣州CBD聚集片區之一，總部
寫字樓拔地而起，包括騰訊控股、阿里巴巴
等一眾龍頭企業進駐，該區最新定位為廣東
省級經濟開發區．廣州琶洲高新技術產業開
發區，今年營收目標在4400億元以上。

另外，琶洲片區目前打造多個重點項
目，包括琶洲港澳客運碼頭免稅商店、珠江
琶醍園區改造、名創優品集團國際總部、超
境汽車新車交付中心、廣州國際電競中心、
琶洲萬豪酒店等。

舊房改造提速住宅邁向高端
另方面，舊房改造提速也將極大改善海

珠區面貌。鄧志浩稱，隨着產業利好全面兌
現，海珠區住宅整體會邁向 「高端化」 。

保利．四季和頌位於海珠區核心，距離

廣州塔僅2公里。項目西面是中山大學創新
谷，東面為琶洲數字總部經濟試驗區，一邊
是人才匯聚，一邊是科創巨頭。該樓盤周邊
生活配套成熟，擁有合生廣場、海珠萬達兩
大商業體，生活便利。

保利．四季和頌佔地1.3萬平米，建築
面積4.4萬平米，由兩座28至29層高住宅
組成，東北方直望廣州塔。根據效果圖顯
示，樓盤外牆以玻璃幕牆打造，內部配套屬
豪宅級別，包括酒店式上落客區、天際泳池
等。值得一提的是，為了保護住戶私隱，項
目以兩梯兩戶或兩梯三戶設計，並擁有雙開
門電梯。

四季和頌共186伙睇樓需驗資
戶型方面，單位面積108至143平米，

間隔三房兩廳至四房兩廳，樓底高3.15米
起，比大部分豪宅的3米標準還要高，實用
率逾90%。

銷售人員黃小姐稱，項目主推的143平
米戶型，南北對流，客廳開間超5米，配備
南向超大露台；主人套房有轉角窗台、獨立
衣帽間和大浴缸。這個戶型的儲物室和露台
利用了花池的位置，打造成為功能區，實用
性提高，價格在1200萬元左右。她又提醒，
由於項目屬高端樓盤，如想睇樓需驗資300
萬元。屋苑僅提供186個單位，由於該板塊
新盤不多，預計比較緊俏。

廣州琶洲港澳客運碼頭5月初正式營運

後，不少香港買家將投資和置業的目標轉移

至海珠區。該區琶洲為豪宅區，主打大單

位，新盤售價動輒逾千萬元（人民幣，下

同），卻絲毫不影響其一房難求。房地產市

場研究專家鄧浩志認為，海珠區樓市堅挺，

跟琶洲中央商務區（CBD）發展緊密相關，

隨着琶洲互聯網總部企業的發展，海珠區樓

價料持續走高。近期登場的保利．四季和頌

位於海珠區核心，僅提供186伙，吹風價每

平米8萬至10萬元。

琶洲碼頭直達香港 豪宅市場升溫
海珠區樓盤平均11個月沽清 速度冠廣州

大公報記者 盧靜怡廣州報道

責任編輯：陳少文
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保利．四季和頌
地址

發展商

佔地面積

建築面積

單位量

熱門戶型

吹風價

海珠區廣州大道南788號

華皇房地產

1.3萬平米

4.4萬平米

186伙

108平米：三房兩廳

120平米：三房兩廳

143平米：四房兩廳

8萬至10萬元人民幣／平米
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珠光．海珠新城位於廣
州城市中軸與珠江交匯處，

地理位置十分便利，項目最新的住宅項目悅
湖璽，主推單位面積由95至131平米，間隔
介乎三房兩廳至四房兩廳，樓底高3米，加上
贈送面積，實用率逾九成。

珠光．海珠新城為海珠區瀝滘舊房改造
項目，是廣州市區少有的連片開發的新城，
也是海珠區城市面貌及城市天際線的重要組
成部分。項目佔地3.3萬平米，建築面積27萬
平米，規劃提供1597伙，悅湖璽是最新的住
宅部分。

樓宇間距寬靠內單位享園景
銷售人員陳先生介紹，悅湖璽的一大特

色是優質環境，往北穿過濕地公園是珠江新
城，西面是廣州之窗，東面約80米是海珠國
家濕地公園，往南500米是珠江後航道。此

外，項目商住分區合理，住宅以圍合式錯位
布局，南北樓間距約90米，舒適度較高。比
較搶眼的是中央大花園，保證靠內單位戶戶
享園景。

項目每64戶就有一部電梯，高實用率也
是悅湖璽的優點之一，現在不少廣州新盤實
用率只約82%，悅湖璽面積110平米戶型，
加上贈送面積後實用率達92%，而141平米
戶型更達到93%。

另外，市面一般住宅樓底高2.8米，悅湖
璽單位樓底高3米，比普通住宅高20厘米，
讓中央空調、花式吊燈、人文壁畫等都可輕
鬆容納。

陳先生介紹，項目110平三房兩廳單
位，設入戶花園，既有居家的私密空間，又
帶儲物功能；客廳寬4米，客廳連接觀景大露
台，盡覽屋苑園林和海珠濕地的風景。目前
單位均價每平米約6.5萬至7.5萬元人民幣。

豪宅項目琶洲．樾由香
港東薈城的設計團隊LWK

操刀，預計5月底開賣，吹風均價每平米10
萬元（人民幣，下同），首推面積261平米
的五房戶型，總價預計3000萬元起（約3327
萬港元）。

位處互聯網創新集聚區
琶洲．樾地處琶洲西區核心位置，南望

黃埔涌江景，靠近地鐵8號及18號線交匯的
磨碟沙站，直線距離約200米，交通非常便
利。項目位處琶洲互聯網創新集聚區，與廣
州塔直線距離僅2.4公里。據介紹，琶洲．樾
整體設計請來6支大師團隊，從園林、會所、
室內、外形等方面，各自負責擅長的領域。

項目周邊配套成熟，未來將有多個大項
目落成。其中，附近的廣州塔南廣場2024年
開業，加上直通香港的琶洲港澳客運碼頭，
連同附近正在興建離岸免稅店，未來購物、
交通將十分便利。

據介紹，琶洲．樾佔地6857平米，建築

面積3.4萬平米，由兩幢住宅組成，分別是南
塔和北塔，提供135伙，全數為大單位，面
積225至261平米，間隔由四房兩廳至五房兩
廳。銷售資料顯示，琶洲．樾首推南塔261
平米單位，飯廳面積寬敞，設十人大圓桌也
空間充足，觀景露台橫跨客廳及睡房，南向
望江，一覽濱水公園；主人套房配置獨立衣
帽間，浴室面積特大，設浴缸及企缸。

此外，單位有雙私人電梯入戶，設備平
台可打造為工人房，位於另一入口，形成獨
立後勤，除了下廚及清潔，其他時候工人不
會出現在戶內，更好保障業主的私密性。
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琶洲．樾
地址
發展商
佔地面積
建築面積
單位量

熱門戶型

吹風價

海珠區新港東路170號
越秀華城房地產
0.68萬平米
3.4萬平米
135伙
225平米：四房兩廳
249平米：四房兩廳
261平米：五房兩廳
約10萬元人民幣／平米

珠光．海珠新城．悅湖璽
地址
開發商
佔地面積
建築面積
單位量

熱門戶型

均價

海珠區南洲路975號
瀝滘御誠實業
3.3萬平米
27萬平米
1597伙
95平米：三房兩廳
110平米：三房兩廳
131平米：四房兩廳
6.5萬至7.5萬元人民幣／平米

舊改項目
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▼琶洲．樾261平米
五房兩廳戶型圖。

▲珠光．海珠新城．悅湖璽樓底高，客廳足夠放吊燈。

▲珠光．海珠新城為海珠區瀝滘舊房改造項目，
悅湖璽是最新的住宅部分。

▶珠光．海珠新城．悅湖璽110平米三房兩廳戶
型圖。

▲保利．四季和頌由兩座28至29層高住宅組成。 ▲保利．四季和頌設特寬觀景露台，外望美景。

▲廣州琶洲港澳客運碼頭在5月初正式營運，坐船往香港僅需2小時。

▲保利．四季和頌143平米四房兩廳戶型圖。
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