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最近一手中小型單位受市場歡迎，新地（00016）乘勝追
擊，繼大埔優景里熱賣後，隨即推出屯門NOVO LAND第2A
期，首批186個單位的折實價全數低於1000萬元，入場費低至334
萬元，本周五起接受認購登記，最快6月上旬賣。

屯門新盤首推186伙 入場費334萬
折實均呎13598元高上期首批2.3% 6月上旬開賣

大公報記者 林志光

責任編輯：龍森娣

馮小剛夫婦沽富匯豪庭 賺6000萬
【大公報訊】本港豪宅交投回暖，

吸引業主伺機沽貨。消息指，內地著名
導演馮小剛及其妻徐帆，新近以約1.18
億元沽出中半山富匯豪庭4房大單位，

持貨約13年，賬面勁賺6000萬元，賺
幅逾1倍。

根據消息透露，上述富匯豪庭單位
為2座高層A室，實用面積1933方呎，
採4房間隔，單位享中環及維港海景，
市傳以約1.18億元易手，實用呎價達
6.1萬元。資料顯示，馮小剛及徐帆兩
人早於2010年以約5800萬元購入物
業，持貨13年，賬面勁賺6000萬元。

同屋苑銀主盤2億放售
馮小剛是內地知名導演，曾奪金馬

獎等獎項，代表作品包括由其妻徐帆主
演的《唐山大地震》，范冰冰主演的
《我不是潘金蓮》，以及舒淇主演的
《非誠勿擾》等。

另外，富匯豪庭一個已淪為銀主盤
的相連單位，消息指，單位是前高銀金
融主席潘蘇通於2008年買入，現以2億
元放售，稍低於市價。代理指，物業為
1座高層A、B室，實用面積共3738方
呎，為相連戶，享維港海景。

名門5月首成交 18年升值26%
大坑豪宅名門打破悶局，錄5月首

宗成交。利嘉閣地產分區董事梁國樑表
示，成交為名門3座高層A室，實用面積
1752方呎，5房2套間隔，獲同區換樓客
以4850萬元購入，實用呎價27683元。
據悉，原業主於2005年以3842.6萬元
入市，持貨約18年，賬面獲利約1007.4
萬元，物業升值約26%。

▲馮小剛夫婦持有的富匯豪庭單位，傳
以1.18億元沽出。

新地昨日公布NOVO LAND第
2A期的首批單位，為Arreso第3以
及5座的3至33樓的開放式至3房單
位，實用面積由245方呎至705方呎
不等，定價由393.8萬至1113.9萬
元不等，平均折實呎價13598元，
較今年2月推售的該盤第2B期首批
單位折實價高約2.3%，不過，較2B
期最後一批單位的折實價，則低約
4%。本批單位以定價計總值約14.4
億元。

新地代理總經理陳漢麟表示，
發展商今次提供3種付款辦法予買家
選擇，其中最大折扣率的即供付款
辦法，達售價15%。

入場單位面積245呎
首批單位最平折實價的單位，

為第5座3樓F室開放式單位，實用面
積為245方呎，折實價約334.73萬
元。

至於最平折實呎價的單位，是
第5座3樓A2室3房單位，實用面積
667方呎，折實價847.19萬元，折

實呎價是12701元。
陳漢麟稱，本批單位的平均呎

價錢略高於第2B期的首批單位呎
價，主要反映期數位置及市況有別
所致。即日起會開放示範單位予公
眾參觀，本周五起接受認購登記，
視乎反應再加推單位，最快6月上旬
作首輪賣樓。

新地副董事總經理雷霆指出，
近期股市下跌，外圍投資市場也較
動盪，不過，本港最新住宅樓價及
租金指數仍持續向上，可見持有物
業是資產保值及增值的最佳及更穩
定的長線投資工具。疫後市民更重
視樓盤質素，他打趣稱能以優惠價
買入樓盤單位，實現 「早買早享
受，住得更健康」 。

6月一手成交料增至1500宗
NOVO LAND是屯門區最大型

私人住宅樓盤，發展商於去年7月首
次分期推售，第1A期首批單位的平
均折實呎價約1.32萬元，但是整個
第1期的平均呎價超過1.4萬元。去

年全年樓價下跌逾15%，發展商今
年初也要略為減價推售第2B期單
位，平均呎價約1.38萬元。

中原亞太區副主席兼住宅部總
裁陳永傑表示，5月中下旬的樓市氣
氛有所改善，整體交投較4月為好，
6月市況會繼續向好。不過，現時本
港復常速度較慢，加上近期金融市
場及外圍不明朗因素較多，對本港

經濟復甦帶來一定的壓力，因此，
近期發展商主要推售銀碼細、銷售
有保證的剛需盤，他預計6月一手成
交可達1500宗，較5月約1100多宗
為多。

另外，美聯住宅部行政總裁
（港澳）布少明認為，該盤今次銷
售的價錢仍算優惠，相信能吸引不
同買家捧場，他預計投資者達3成。

【大公報訊】二手交投淡靜，各區
續錄低價成交，屯門愛琴灣有2房單位
剛劈穿500萬，僅以484.8萬元易手，對
比同類5個月前造價低近1成。

中原地產高級資深分區營業經理梁
璟華表示，愛琴灣剛錄5月首宗成交，
單位為分層大廈中層G室，實用面積
481方呎，2房間隔，享海景，議價後以
484.8萬元易手，實用呎價10079元。
屋苑對上一宗2房成交追溯至去年12
月，為低層E室，實用面積481方呎，成
交價530萬元，今次成交價較5個月前低
45.2萬元或約8.5%。

鑽嶺持7年明賺實蝕
市區屋苑有業主蝕使費沽樓。中原

地產高級分行經理莊鈞雄表示，鑽石山
鑽嶺高層B室，實用面積381方呎，採

用2房間隔，議價60萬以620萬元成
交，較銀行估價低約9%，實用呎價
16273元。資料顯示，原業主於2016年
以約596萬元一手買入單位，持貨7年，
單位升值24萬元或4%，惟扣除使費料
微蝕離場。

利嘉閣地產高級分區市務董事彭錦
添表示，入伙逾1年的青衣明翹匯，剛
錄屋苑首宗3房二手成交，單位是2A座
低層B室，實用面積566方呎，成交價
832萬元，實用呎價14700元。資料顯
示，原業主於2019年11月以780.4萬元
一手購入，單位3年半升值51.6萬元或
約6.6%，扣除釐印費及佣金等支出
後，估計實際只賺約14萬元。

珀麗灣業主減價110萬沽貨
香港置業助理分區董事熊建明表

示，有小業主因應市況擴大議價空間，
馬灣珀麗灣本月成交回升至約10宗，較
4月增加4宗，最新買賣單位為11座低層
B室，實用面積615方呎，3房間隔，享
海景，原業主累計降價逾110萬元，終
以768萬元易手，實用呎價12488元。

【大公報訊】市場中小型單位樓
盤可作大規模銷售，樓價涉及數千萬
以至上億元的豪宅樓盤，只能透過招
標方式，慢慢推售。

由信和置業（00083）與中電控
股（00002）合作發展的何文田St.
George's Mansions，剛安排第2座
8樓B室3房單位，於本周五起招標出
售，6月30日截標。單位實用面積
1868方呎。該盤已累售37個單位，套

現金額近43億元，即平均每個單位的
價值超過1億元。

另外，中海外（00688）發展的
啟德維港1號，昨日以1675.1萬元售
出2B座20樓A室3房單位，實用面積
656 方呎，呎價 25535 元。恒地
（00012）等發展的同區天瀧，昨日
售出第2座11樓B室3房單位，實用面
積1002方呎，成交價3192萬元，呎價
31856元。

【大公報訊】通關後本港商用物
業市況回穩，舖王鄧成波家族再度積
極出貨。消息指，鄧成波家族持有的
旺角道華懋王子大廈地下4及5號舖，
剛以約1.5億元賣出，呎價約4.9萬
元，有傳物業於8年前以約1.58億元買
入，料今次沽貨微蝕離場。

放售駱駝漆中心全幢
旺角道華懋王子大廈地下4及5號

舖，建築面積約3076方呎，市傳獲內
地資金以約1.5億元購入，折合呎價約
近4.9萬元。物業現由大型超市租用，
月租約45萬元，按此推算，新買家料
享租金回報約3.6厘。據悉，鄧成波家
族於2015年以 「買殼」 方式購入上

址，當時有傳成交價約1.58億元，若
以1.5億元賣出，賬面微蝕800萬元。

鄧成波家族今年積極放售大型商
用物業，最新涉及觀塘興業街1號駱駝
漆中心全幢，總建築面積約8.5萬方
呎，市值約11億元；以及開源道60至
62號駱駝漆大廈一籃子地舖，總實用
面積約2.2萬方呎，整批舖位總市值約
為7億元。

東瀛遊廣場全層索價1.06億
另外，中原（工商舖）寫字樓部

高級分區營業董事陳權威表示，觀塘
鴻圖道83號東瀛遊廣場27樓全層，面
積約11997方呎，業主以約1.06億元
放售，意向呎價約8900元；該單位將
以交吉形式出售，每月租金叫價則約
19.2萬元，呎租約16元。

美聯旺舖高級營業董事吳采霖表
示，觀塘開源道68號觀塘廣場地下
G002號舖推出放售，物業建築面積
477方呎，業主意向價約8800萬元，
意向呎價約18.45萬元。吳采霖表示，
舖位由2010年獲便利店承租，租約至
2026年2月底，物業現連租約出售。

鄧成波1.5億賣旺角地舖 微蝕離場

▲鄧成波家族放售駱駝漆中心全幢。

NOVO LAND第2A期資料
地點
幢數與伙數
實用面積
預計關鍵日期
首批數量
定價
最大折扣率
折實價
折實呎價
平均折實呎價

屯門欣寶路8號
3幢，共929個單位（開放式至4房）
216至1528方呎
2024年5月16日
186伙
393.8萬至1113.9萬元
15%
334.73萬至946.81萬元
12701至14667元
13598元

信置標售何文田豪宅盤

NOVO LAND各批單位售價
期數

1A期

1B期

2B期

2A期

公布日期
2022年7月19日
2022年7月24日
2022年7月26日
2022年7月31日
2022年8月2日
2022年8月6日
2022年8月11日
2022年8月13日
2022年8月17日
2022年8月22日
2023年2月21日
2023年2月25日
2023年2月26日
2023年3月4日
2023年3月8日
2023年5月30日

單位量（伙）
165
100
123
168
168
87
160
80
400
125
146
103
103
180
189
186

平均折實呎價（元）
13188
13858
14052
14385
14392
14398
13998
14198
14429
14780
13288
13838
13988
14098
14170
13598

【大公報訊】暑假即將來臨，
有內地生率先尋覓租盤，為來港升
學做準備。大圍新晉屋苑柏傲莊剛
錄內地生承租個案，一個2房戶以
2.05萬元租出，呎租逾44元。

中原地產分行經理林兆東表
示，部分內地生開始尋覓租盤，大
圍柏傲莊剛錄租賃個案，單位是6B
座高層F室，實用面積464方呎，2房
間隔，業主原先叫租2.1萬元，日前
議價至2.05萬元租出，實用呎租

44.2元。林兆東指，新租客為2名內
地女學生，來年於香港大學專業進
修學院升學，見單位交通方便，有
全新會所及大型購物商場，即以先
付1年租金方式，合租單位方便上
學。

租金回報2.3厘
據了解，業主於2020年以約

1067萬元購入單位，是次租出單位
可享約2.3厘租金回報。

愛琴灣跌穿500萬 5個月貶值一成

▲屯門愛琴灣有2房單位劈穿500萬元賣
出。

▲大圍柏傲莊剛獲兩名內地女學生承租。

內地生2.05萬租柏傲莊

【大公報訊】本港店舖買賣於4月
份回落，全月買賣登記量不足70宗，
按月減少33%，創近4個月低位。隨
着盤源累積，加上經濟持續向好，5月
份店舖買賣登記暫時已錄75宗，利嘉
閣（工商舖）地產─商舖、商業及投
資部高級營業董事鄭得明預料，本月
全月將錄約87宗，按月升26%。

綜合土地註冊處資料，4月份全港
共錄69宗店舖買賣登記，較3月份的

103宗回落33%，連升3個月後轉跌，
並創近4個月低位；期內店舖買賣登記
金額相應減少30%，錄得19.76億
元，同為連漲3個月後下跌。

鄭得明指出，店舖買賣登記經歷
連月上衝後，4月回氣儲力，相信待市
場盤源再次積累，加上經濟持續復
甦，市道將穩中向好，有利帶動後市
買賣交投。5月份截至28日為止，店舖
買賣登記暫錄75宗，已超越上月。

5月店舖成交料87宗 升26%

▲新地副董事總經理雷霆（左）表示，疫情後市民更重視樓盤質素。旁為新地
代理總經理陳漢麟。


