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政府就古洞北、粉嶺北新
發展區餘下階段發展的原址換
地申請，截至今年5月底，共七
宗申請獲接納作進一步處理。

發展局局長甯漢豪昨日表
示，申請人接納換地條款的最
後限期，會由原定於本月30日
屆滿，延長至12月31日，讓政
府和申請人有更多時間完成討
論，政府亦會下調該區補地價
標準金額，實際金額會於本月
公布詳情。

古洞北粉嶺北換地限期延至年底

大公報記者 王亞毛
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黃偉綸：輸入勞工計劃逐季派名額
【大公報訊】記者鍾佩欣報道：財政司副司長黃

偉綸昨日表示，政府在建造業及運輸業推出的輸入勞工
計劃，合共20000名勞工配額估計僅佔欠缺勞工的一
半，政府仍期望其他空缺可由本地勞工填補。政府會逐
季派出名額，每半年向勞顧會報告一次情況，強調並非
先到先得，他預料首批外勞可於今年第四季到港，明年
會用到相當多的配額。他強調政府 「本地勞工優先」 的
原則不變，輸入外勞是補助性質並非永久性，期望多管
齊下解決勞動人口短缺問題。

為機場員工提供交通津貼
黃偉綸昨日在電台節目表示，本港未來幾年有三

鐵三路工程，同時需推展北部都會區、交椅洲填海等計
劃，勞動人口料會持續短缺，而短期內逾80個政府項
目符合資格，政府傾向每季分發配額，並視乎短缺程度
訂優次序。政府會設小組負責處理建造界及運輸界的輸
入外勞申請，當局會以一季一季的方式處理，預計首季
會先處理數千個名額。

他表示，僱主要就每名外勞繳付400元再培訓徵
款。僱主並需每月就每名機場外勞向機場管理局支付
400元，機管局會每年撥出相若款額，減輕本地前線機
場員工的交通費負擔。航空業計劃輸入6300名外勞，

變相會收到約500萬元，機管局會與運輸局及公共交通
承辦商商討安排，例如為機場員工提供專屬的八達通。

黃偉綸強調，行業輸入勞工計劃並非永久計劃，
但現時未知推行限期， 「未來數年都是需要（勞動
力），我不想現時揣測（完結時間）」 。他又稱，現時
除了元朗潭尾社區隔離設施，政府無打算動用其他社區
隔離設施作為外勞宿舍，因為有關設施多屬臨時性質，
要交回發展商，或回歸其他用途。

機電工程業界：歡迎計劃
政府並優化補充勞工計劃，允許26個低技術或非

技術工種輸入勞工。勞工及福利局局長孫玉菡表示，正
在研究這26個工種是容許一次過抑或要分批接受申
請，會交勞顧會討論，第三季落實。

另外，香港機電工程商協會會長高志偉工程師昨
日表示，歡迎政府推出建造業輸入勞工計劃，正視業界
勞動力嚴重短缺問題。他表示，該會定必配合政府保障
本地工人優先就業的政策，只會輸入指明短缺的工種，
亦確保輸入勞工的工資水平不低於本地相關職位的工資
中位數；而且繼續加強培訓、改善本地工人福利水平，
提升安全環保措施，及應用智慧工具和建造新科技，並
協助建造業界致力配合計劃的要求，達至多贏局面。

酒店業冀輸入9000名外勞
【大公報訊】記者鍾佩欣報道：香港

酒店業主聯會昨日公布調查結果顯示，酒
店業正欠缺9000名員工，未來四年隨着新
酒店落成，接待旅客房間數字保守估計超
過91000間，預計欠缺人手將增至12000
人。該會建議加強照顧者就業配對，並希
望政府為酒店業設立特別計劃，提供9000
個輸入勞工配額，解決人手不足問題。

香港酒店業主聯會於上月底向約90多
間酒店集團會員進行調查，收到近六成會
員回覆。調查結果顯示，全港酒店業欠缺
的9000多名員工，涉及工種包括房務、餐
飲、前台等職位。93%受訪者稱考慮輸入
勞工填補職位空缺，其中48%受訪者願意

提供房屋津貼，供輸入勞工在香港居住。

仍會優先聘用本地僱員
香港酒店業主聯會總幹事徐英偉表

示，由於人手不足，酒店業界僅開放約七
成房間。他又形容酒店前台情況 「好大
鑊」 ，部分酒店現時前台職員只有一半人
手， 「有好多經理要落去幫手」 ，長遠而
言對業界發展並不健康。他稱人手不足涉
及人口結構性問題，零售和飲食業也面對
同樣問題，互相「搶人」，造成惡性循環。

旅遊界立法會議員姚柏良表示，樂見
政府為航空業界制定勞工輸入配額，加快
運力恢復，而酒店業也有人手緊張問題，
預計暑假旅客量進一步增長時，人手不足
情況會惡化。

對於外界憂慮輸入外勞會拉低本地僱
員工資水平，姚柏良稱，根據政府日前公
布的特別計劃，外勞薪金不可低於職位工
資中位數，僱主需繳付400元再培訓徵
款，加上交通及住宿補貼等，疊加成本更
高，他認為不會拉低本地勞工工資水平，
業界仍會優先聘用本地僱員。

▲政府昨日表示，古洞北、粉嶺北新發展區原址換地申請將延長至12月31日，讓政府和申請人有更多時間完成討論。
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房屋局公布私人興建資助出售
房屋先導計劃 「樂建居」 的政策框
架，率先推出東涌第122區、柴灣祥
民道兩幅地皮，予發展商投標興建私
人居屋項目。房屋局局長何永賢表
示，計劃其中一個模式是希望私人發
展商提供手上的私人土地，用作興建

居屋。
何永賢在一電台節目表示，根據公開資料，私人發

展商現時有約1000公頃農地，當局計劃以三分之一補
地價為誘因，希望激活這些農地和未發展的住宅用地。

「樂建居」 與當年私人參建居屋概念相近，政府希

望 「樂建居」 計劃激活私人發展商擁有的農地，將農地
透過補地價改建為居屋，推動私人發展商積極參與居屋
建設。

實現 「樂建居」 願景，必須政府政策、發展商有農
地及城規會配合。目前是政府有政策，但不知道發展商
態度，亦不清楚城規會在改劃農地過程中，遇到什麼阻
礙。

當然，從發展商角度看， 「樂建居」 能夠盤活
1000公頃農地，不必長期 「曬太陽」 ，加快買地資金
回籠，絕對是參建居屋的更大誘因。城規會能否加速審
批土地改劃程序，以及釐清農地申建居屋的門檻，是計
劃能否成功重要一環。

蔡樹文
透視鏡

何永賢料樂建居發展商不會􀎠將貨就價􀎡

城規角色吃重

研究報告倡混合批地
發展北都新田科技城

▲聯會的調查發現，全港酒店業現時欠缺
約9000名員工。 大公報記者鍾佩欣攝

【大公報訊】記者王亞毛報道：政府正
就北部都會區的新田科技城規劃進行公眾諮
詢，預計落成後將成為本港最大的創科中
心。物業顧問公司 「高力香港」 昨日發表研
究報告，建議政府於各階段採用混合批地及
發展機制，幫助增加土地供應，及建議將土
地租用年期由50年縮短至30年；又提出 「園
中園」 概念，建議在園區內劃分土地以發展
商舖、食肆等相關商業活動。

縮短租用期規劃更彈性
高力香港研究部主管李婉茵表示，北部

都會區規模龐大，創科產業的發展更是日新
月異，在財務安排方面，建議政府採用混合
批地及發展機制，如在發展初期直接批出或
以私人條約批出土地，在後期採納局限性投
標或 「雙信封制」 公開招標制度，以增加土
地供應及加快發展步伐。該公司建議政府採
納具競爭力的土地價格政策，以提升創科土

地的競爭力。
在批地安排方面，該公司建議參考深

圳、廣州及新加坡等地的經驗，將土地租用
期由50年縮短至30年，以配合創科產業不斷
變化的特性，降低土地成本；增加地積比及
總樓面面積的靈活性，例如容許面積較細的
土地與大面積土地合併，以及容許最多達
30%的總樓面面積作已允許的附屬用途。

設「園中園」劃分不同用途
該公司又提出 「園中園」 的概念，建議

在創新科技園區內劃分土地，以發展商舖、
食肆、酒店及會議場地等相關的商業活動，
園區內土地可加入員工住宿、社區設施等不
同的附屬用途。

被問及會否擔心新田科技城發展成地產
項目，高力香港董事總經理劉振江表示，新
田科技城屬於國家 「十四五」 規劃藍圖之
一，融入國家發展大局，不會成為地產項

目。他認為政府應運用智慧
思考如何吸引人才，一定要
有競爭力和吸引力，配合發
展為國際創科中心。

◀新田科技城落成後，將成
為本港最大的創科中心。圖
為落馬洲河套區。 資料圖片

【大公報訊】就政府宣布推出私人興建資助出售房
屋先導計劃 「樂建居」 ，房屋局局長何永賢昨日表示，
發展商的反應正面，相信會有發展商和應計劃。對於未
能售出的單位，政府將不會再回購，同時會要求發展商
要聘請獨立檢查人士進行樓宇的最後驗收工作，她相信
發展商不會 「將貨就價」 。

列明單位檢驗部分保質素
何永賢昨日在電台節目表示，發展商聘請獨立人士

檢查後，需向當局提交報告，其在項目興建期間已經要
與項目建築師等專業人士溝通，若遇到質素問題要即時
處理，否則若在最後階段才發現大問題，發展商將面對

很大壓力，政府不會批出滿意紙，項目亦不能出售，導
致單位積壓，她相信發展商會小心處理。

何永賢表示，在驗收報告中，當局會指明每個單位
所需檢驗的部分，確保在制度上達到質素保證目的。她
稱項目屬重大投資，看不到發展商為何要犧牲質素，最
終令項目 「賣唔出」 ，不能回本。她相信發展商不會為
確保利潤而出現 「將貨就價」 的情況，而是都希望項目
完成後 「貨如輪轉」 ，不會影響自己的品牌。

在該計劃下，所有單位將指定以市值65折出售，
何永賢表示，此折扣率較今年居屋計劃的63折更高，
多出的差價是希望私人發展商在單位內的櫥櫃、洗手間
等發揮創意和設計。

古洞北發展模擬圖 粉嶺北發展模擬圖

政府就北部都會區提出 「加強版傳統新市鎮發
展模式」 ，立法會議員劉國勳昨日在立法會會議上
提問，古洞北、粉嶺北發展區的原址換地申請限期
原定為6月30日，而據悉目前仍有申請尚在處理中，
當局會否考慮延長有關期限。

接納七宗申請涉9000單位
甯漢豪回應表示，政府經檢視後決定，在不影

響新發展區發展時間表的情況下，將延長限期至今
年12月31日，讓政府和申請人有更多時間完成討

論。
甯漢豪表示，區內第一階段發展的原址換地申

請程序於2017年完成，共兩宗申請獲批。地政總署
去年2月公布餘下階段發展的換地申請安排，截至本
年5月底，七宗申請獲接納作進一步處理，預計共涉
及約9000個私營房屋單位。

政府去年3月公布適用於該區的標準金額，如果
申請人選擇以標準金額補地價，雙方毋須花時間透
過傳統機制為每幅土地進行地價評估和磋商。

甯漢豪說，去年3月公布標準金額以來，經濟和

物業市場情況出現比較大的變化，業界普遍認為政
府當時為該區設定的標準金額已經與市場脫節。在
七宗申請當中，有五宗的申請人仍然選擇傳統估價
模式，以至地政總署仍需按既定程序評估有關土地
的補地價金額。另外兩宗個案則未就補地價安排作
選擇。

料適用於其他新發展區
她續說，經考慮客觀市場數據，政府認為有理

由下調該區的標準金額，反映自去年3月至今的市場

調整，讓標準金額成為有意義的選項，發揮加快補
地價程序，以至加快發展的政策原意，預計實際金
額會於本月公布詳情。

劉國勳提問，加強版的原址換地計劃，會否適
用於新田科技城及洪水橋／厦村新發展區，並擴大
申請範圍至商業及其他產業用途。

甯漢豪回應時表示，政府有關計劃將適用於洪
水橋／厦村發展區並會擴至商業用地；而元朗南
及新田科技城預料亦會適用，具體詳情會適時公
布。

下調補地價標準金額 月內公布詳情


