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美聯物業首席助理聯席董事林奕俊表示，上
月白石角一帶屋苑合共錄54宗租賃，而6月份首
22日已錄57宗，主要是部分內地生為免旺季競
爭，率先透過視頻等方式覓租盤。本月內地生租
客比例約佔三成，料7至8月份才是租賃高峰期，
相關比例會升至五至六成。

代理︰開放式及1房受歡迎
林奕俊續說，近年內地生承租能力愈來愈

高，個人租金預算普遍1萬多元，他們偏向獨租整
個單位。綜觀白石角一帶，以嘉熙的開放式及1房
戶型最受這批內地學生追捧，該屋苑本月暫錄20
宗租賃，佔半數是該類細單位。嘉熙本月租賃成
交較5月全月大升逾80%；平均實用呎租約39
元，對比今年初反彈8%至10%。隨着嘉熙的細
單位租盤被消化，他相信雲滙及海日灣的細戶型
租盤亦會被吸納。

中原地產副分區營業經理徐家倫表示，嘉
熙新近錄內地生租樓，單位是5座中層B室，實
用面積249方呎，屬開放式間隔，議價500元以
1.1萬元租出，實用呎租約44.2元。徐家倫表
示，新租客是內地女生，為中大研究生，見上
址方便上學，即以先付半年租金形式租住。業

主於2018年以約477萬元購入單位，租金回報
約2.8厘。

偉華放盤不足1天獲承租
傳統屋苑方面，美聯物業首席助理聯席董事

陳國良表示，沙田市中心區本月已錄逾40宗租
務成交，按月升逾1倍，其中沙田偉華中心放盤
不足1日，即獲內地生火速承租，單位是2座低
層A室，原則2房，實用面積358方呎，投資者今
年4月以403萬買入單位，隨即全屋裝修翻新，
近日委託代理放租，不足1天即獲內地生以每月
1.44萬元承租，實用呎租40.2元。

另邊廂，二手交投續靜，但跑馬地豪宅逆市
破頂，消息指，蟠龍苑2座頂層連天台單位，實用
面積894方呎，以2150萬元易手，實用呎價
24049元，為屋苑呎價新高。

上車盤仍不乏蝕讓。中原地產副區域營業經
理王勤學表示，元朗尚悅．嶺2座低層F室，實用
面積270方呎，以368萬元沽出，實用呎價13630
元，原業主持貨4年半，賬面蝕30.5萬元或
7.7%。世紀21家天下分行經理黎振傑表示，旺角
富榮花園1座中層B室3房戶，實用面積592方呎，
以625萬未補價易手，低市價約3%。

內地與香港通關後，本港租賃市場重現內地生搶租潮，除傳統 「合租」
模式外，隨着內地學生承租能力提升，單人獨租整個單位有增加趨勢，帶動
半新盤的開放式戶型大受歡迎，例如鄰近中文大學的大埔白石角，本月首22
天暫錄57宗租賃成交，已超越5月全月宗數，其中嘉熙佔20宗最旺。該屋苑本
月平均實用呎租逼40元，對比今年初升約一成。

內地生搶盤 白石角租賃57宗超上月

大公報記者 林惠芳
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【大公報訊】巴郡（BRK.US）董事長
兼首席執行官巴菲特於周三進行了年度的慈
善捐贈，向5個機構捐出價值46億美元（約
360億港元）的巴郡股票，當中36億元贈予
比爾及梅琳達蓋茨基金會，餘下10億美元
則捐給巴菲特3個子女經營的4個慈善機
構。自2006年啟動捐贈計劃以來，巴菲特
每年都會向這些機構捐出巴郡股票，至今已
捐贈過半身家。

按照慣例，巴菲特在捐出前將具備超
級表決權的A類股轉換為B類股，此次總共
捐出1370萬股巴郡B類股，按周三收市價每
股338.6美元計算，總價值約46億美元。在
捐贈完成後，巴菲特仍將持有21.8萬股巴郡
A類股票，總價值約1125億美元，並擁有巴
郡15%經濟股份和近30%的表決權。

值得一提的是，在2006年捐贈計劃開
始前，巴菲特曾擁有47.5萬股巴郡A類股，
總價值約2449億美元（按周三收市價51.6
萬美元計）。 「這5家基金會隨後收到的
B類股在接收時價值約500億美元，遠超我
2006年全部淨資產」 ，巴菲特在一份聲明
中提到，自己負債率低，餘下的A類股價值
（約1120億元）遠超淨資產的99%。

遺囑規定99%財產用於慈善
儘管已經捐出自己一半以上家產，巴

菲特仍計劃做出更多捐贈，並在遺囑中規定
「自己超過99%的財產都將用於慈善事
業」 。
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提供區塊鏈相關產品服務的
歐科雲鏈（01499），主席兼行

政總裁任煜男表示，集團最近推出鏈上打擊洗錢
解決方案服務，相關產品除了供應本港監管機構
之外，日本及迪拜等亦採用相關的技術，作為交
易所或場外交易場的監管工具、從業員的合規工
具。

任煜男接受《大公報》專訪時表
示，集團旗下OKLink已完成產品升
級，產品線已涵蓋Web3數據分析平台
「區塊鏈瀏覽器（Explorer）」、鏈上打
擊 洗 錢 解 決 方 案 「 鏈 上 AML
（On-chain AML）」，以及協助監管工作
的「鏈上天眼（Chaintelligence）」。他舉
例說， 「鏈上天眼」 可配合警方或海
關，透過監察不同交易，追蹤洗錢或非
法投資活動。

另外，OKLink上周推出新服務，

提供透過區塊鏈打擊洗錢解決方案，作為企業反
洗錢的合規工具。他認為，香港積極推行
Web3、虛擬資產，需要對相關規管定下標準。

籲對Web3規管定下標準
香港虛擬資產服務提供商（VASP）的發牌

制度於今年6月1日正式生效，任煜男認為，隨着
香港虛擬資產市場逐步開放，虛擬資產交易平台
亦將面臨更嚴格的監管及合規要求，其中，打擊
洗錢能力成為發牌審核的焦點所在。

任煜男指出，OKLink現時擁有30億個區塊
鏈地址標籤，並就相關地址標籤進行評估、對比

和風險辨別，提供視覺化圖表，滿足用
戶的需求，打擊透過虛擬資產的洗錢活
動。

除了圍繞區塊鏈建立以數據安全為
主題的產品體系，歐科雲鏈原本是從事
建築工程服務及建築廢物處理等。任煜
男直言，香港的建築成本高企，因此集
團在承包建築工程不會進取，反而希望
把資源重點投放到區塊鏈業務上。

專訪

歐科推鏈上打擊洗錢 助交易所加強監管

嘉熙佔20單最旺 呎租40元年內升10%

屋苑

大埔白石角嘉熙5座中層B室

大埔白石角嘉熙5座中層B室

火炭星凱．堤岸1座低層B室

大圍名城1期5座高層ND室

沙田中心東寧大廈高層D室

屯門聚康山莊5座高層E室
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租客

中大內地男生

中大女研究生

兩名中大內地男生

三名城市大學內地女生

兩名城大及一名浸大內
地男生

四名嶺南大學內地男生
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長實古洞北獲准原址換地 面積11萬方呎

【大公報訊】繼開通北京大興機
場、日本福岡新航線後，香港航空迎來
今年第三條新航線的開通。香港航空宣
布，泰國布吉航線正式啟航，提供每周
四班來往香港和布吉的航班。香港航空
總裁孫劍鋒表示，正致力加快恢復更多
網絡，將在亞太地區覆蓋20多個目的
地。

是次布吉新航線鞏固了香港航空在
泰國的發展，並兌現其積極營運區域市
場和為旅客提供更多出行選擇的承諾。
孫劍鋒指出，樂見將泰國布吉囊括到擴

展中的區域網絡內，香港航空希望成為
泰國以至來自世界各地的旅客在往來香
港和泰國兩地的首選航空公司。

隨着全球放寬入境要求及旅遊限
制，區域和國際旅遊正在回升，香港航
空預期夏季出行的旅客人數將大幅上
升。

除了新增航線覆蓋，港航本月初曾
表示，正逐步加強其往返內地的客運航
班運力，自6月起恢復每日前往重慶及三
亞的航班；另加開前往杭州的航班至每
周十班。

港航開通布吉航班今年第三條新線

【大公報訊】粉嶺北及古洞北新發展區的原
址換地申請，已於去年8月截止，繼特區政府接納
其中6宗申請後，發展局早前透露再添1宗。據日
前公布的資料顯示，該宗個案位於古洞北第26
區，由長實（01113）及有關人士持有，申請換
地面積約11萬方呎。

發展局去年初開始接受在粉嶺北及古洞北新
發展區餘下發展階段內，擁有已規劃作私人住宅
發展地皮的發展商，可申請原址換地。至去年8月
中截止時，該局共收到18宗申請，並已接納其中
6宗可作展開原址換地的程序，達成換地協議的
期限原定在本月底。另有8宗因不符申請準則或申
請人自動撤回，餘下4宗當時則在考慮中。

發展局局長甯漢豪早前透露，最新獲接納原
址換地的個案增至7宗，又在不影響新發展區發展
進程下，特區政府會延長達成換地協議的期限半
年，至今年底止。

稍後公布下調標準金額詳情
該7宗個案中，5宗的申請人放棄採用標準金

額補地價機制，2宗的申請人仍未作選擇。甯漢豪
指出，基於去年3月公布標準金額補地價機制後，
本港經濟和物業市場情況出現比較大變化，業界
普遍認為特區政府為該區設定的標準金額已與市
場脫節，難以作為實際選項。因此，特區政府已
決定下調標準金額，稍後公布詳請，並容許申請
人可重新選擇補地價的估價方式。

根據特區政府最新的資料顯示，新獲接納原
址換地個案，土地面積約11萬方呎，現規劃為住
宅（乙類）用途，地積比率達4.2倍，可建樓面約
46.2萬方呎。此是長實在古洞北第2幅獲接納換地
的土地，之前1幅的面積較小，約5.3萬方呎，可
建樓面逾22萬方呎。

除長實外，去年獲接納原址換地的個案，包
括恒地（00012）在粉嶺北的3幅土地，可建樓
面料約430萬方呎；新世界（00017）在粉嶺北
的1幅土地，可建樓面料約120多萬方呎；泛海
（00129）夥資策（00497）在古洞北的1幅土
地，可建樓面料約110多萬方呎。上述7宗個案，
特區政府料可興建9000多個私人住宅單位。

至目前為止，發展局仍在處理的3宗申請個
案，據了解是來自長實及嘉里建設（00683）。▲特區政府接納長實古洞北地的原址換地申請。

▲巴菲特周三向5個機構捐贈了約360億港元的巴郡股
票。

▲港航泰國布吉航線正式啟航，提供每周四班來往香港和
布吉的航班。

◀任煜男認為，虛擬資產交易平台將面
臨更嚴格的監管及合規要求。

本月內地生租樓個案


