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房屋局發言人表示，特區政府推
出首置地的目標，是協助不符合申請
購買居屋資格、又未能負擔私人住宅
的人士置業而設。該油柑頭地所有單
位均作首置出售，有別於2020年所售
出的觀塘安達臣道首置項目（由長實
（01113）投得，約建1700個單位，
其中首置單位佔約1000伙。）

可建1940伙七成單位375呎起
油柑頭地的賣地條款中，規定發

展商須提供不少於1940伙，且為確保
不會興建太多細單位，卻又可因應市
場靈活調動，單位最細實用面積須達
280方呎之餘，70%或以上單位的實
用面積不可小於約375方呎。

特區政府亦定下購買首置單位的
申請資格，申請人必須是居港滿7年的
永久性居民及從未在港擁有住宅物
業；入息限制為居屋白表申請人的上
限至該上限上浮30%；資產限制為白
表申請人的上限上浮30%。

另發展商出售單位前，須提交一
份單位市價的估值報告予特區政府審
批，特區政府有最終決定權。單位會
以獲通過的市價80%一整批悉數推
售，不能分批。首置單位的業主將來
有轉售限制，首5年內不能出售或出租
單位，5年後須完成補價後才能在公開
市場出售或放租。

為了確保首置單位的質素和造
工，賣地條款中訂明發展商須聘請獨
立檢查人士進行樓宇的最後驗收工
作。條款會列明檢查的基本要求，並
規定發展商須提交令房屋局局長信納
的報告，而獨立檢查人士須在報告中
證明工程符合有關要求。

若項目最終有剩餘單位未能賣
出，發展商可考慮跟特區政府完成補
地價，解除上述各種限制，以私人住
宅方式出售。

發展商出價料保守估值36億
華坊諮詢評估資深董事梁沛泓表

示，首置地設下多個限制，影響單位
升值潛力；有資格申請買首置單位的
人士，相信也藉家人幫忙，有能力買
私樓。因此，發展商在平衡需求及市
場風險下，相信出價會較保守，估計
每呎樓面地價或低至約2000至2200
元，即約21億至23億元。

第一太平戴維斯估值及專業顧問
董事總經理陳超國認為，該地發展規
模大，相信能吸引發展商競逐，不
過，由於樓市未來三數年有機會繼續
下行，特區政府又不斷推出措施協助
市民置業，加上該地在銷售以至買家
資格上都有不少限制，在平衡風險
後，估計地皮價值36億元，即每呎樓
面地價約3500元。

特區政府盡力協助港人置業，繼私人參建資助房屋計劃 「樂建
居」 後，由特區政府出售的第二幅港人首次置業地皮正式出籠，位於
荃灣油柑頭的52萬方呎地皮昨日起招標，8月18日截標，最少提供
1940伙，其中七成或以上單位的實用面積要超過375方呎；另將來開
盤以市價八折出售。業內人士認為，因單位的目標買家有多項條件限
制，增加發展商的投資風險，而且未來樓市走向未明下，相信發展商
出價保守，估值只約21億至36億元。

油柑頭首置地招標 須市價八折賣樓
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【大公報訊】市區盤大戰一觸即
發，不過有港島盤市場反應慢熱，發展
商煞停賣樓。莊士中國（00298）旗下
鴨脷洲弦岸原定今日首推25伙發售，
只佔首張價單50伙的一半，消息指連
日收票反應一般。發展商昨晚上載最新
銷售安排，決定取消今日首輪銷售，並
會在適當時候公布賣樓安排。

翻查資料，對上一個於首輪開賣前
煞停的新盤，是由福晟國際發展的何文
田晟林，2019年7月上旬首批單位平均

呎價高見3.1萬元，與市場嚴重脫節，
市場反應冷靜，結果發展商於同月下旬
煞停首輪開賣。故此，若以首輪計，弦
岸是一手新例生效後，第二個未賣已遭
遇滑鐵盧的新盤。

恒地啟德盤預告提價加推
其他新盤進展方面，恒基地產

（00012）啟德HENLEY PARK參觀情
況踴躍，今日正式收票，發展商預告有
機會同步加推約70至80伙。恒基物業
代理營業（一）部總經理林達民表示，
該盤開出吸引價，成功引起市場關注，
料首張價單148伙將供不應求，正積極
部署加推，售價或會調整，計劃下周初
公布銷售安排，極大機會7月1日開售。
項目兩個全新低座地下連花園戶昨日曝
光，林達民強調，該類單位供應罕有，
傾向招標出售，意向呎價逾3萬元。

另一個開價較貼市的新盤、佳明集
團（01271）旗下明雋，昨日公布共收
逾60張入票，相對首張價單30伙，超
額認購逾1倍，考慮加推應市，最快下
周上載銷售安排。

該集團營業及市務總經理馮倩平

稱，不少準買家於端午節假期當日到展
銷廳參觀，單日錄得800個參觀人次，
登記人士中，用家佔八成。視乎市場反
應考慮加推細節，售價有調整空間。該
盤獲中原按揭提供低息按揭。

中原地產亞太區副主席兼住宅部總
裁陳永傑表示，上半年樓市以新盤主
導，期內暫錄6250宗一手成交，按年
升30%，反映市場購買力不減，加上
美國暫緩加息，為樓市帶來好消息，買
家入市決定亦會加快，後市持續向好。

收票反應差 弦岸煞停開賣



二手樓價微彈 終止三周跌勢
【大公報訊】豪宅樓價向上，帶動

反映二手樓價走勢的中原城市領先指數
CCL按周回升0.39%，報166.67點，
結束3周跌勢，年初至今漲6.31%。本
周指數主要反映6月2日美國參議院通過
暫停債務上限法案時市況。

中原地產研究部高級聯席董事楊明
儀指出，二手交投淡靜，整體樓價走勢
窄幅偏軟，CCL繼續在165到168點之
間反覆。近10周，CCL四升六跌，累計
下滑1.03%。本周港元拆息升穿5厘水
平，創逾15年半新高，銀行的資金成
本壓力增加，本港利率有機會再上調，
對二手樓價的影響將於7月中旬公布的
CCL才開始反映。

反映豪宅走勢的大型單位指數持續
向好，最新報170.31點，按周再上升
1.81%，成為帶領CCL反彈的動力之
一；大型屋苑指數及中小型單位指數齊
齊結束3周連跌，前者最新報167.33
點，按周微升0.05%；後者報165.95
點，上漲0.1%。

九龍區兩連揚累升3%
四區二手樓價指數方面，港九市區

升，新界兩區跌。港島指數回勇，最新

報166.71點，按周反彈0.51%，年初
至今累升6.93%；九龍指數持續上揚，
報165.99點，按周再上升2.31%，連
漲2周共2.95%，今年暫升10.09%，
為四區中表現最佳。

新界東二手樓價指數持續下滑，報
176.09點，按周跌1.78%，連挫3周共
2.7%，年內累積升幅收窄至3.58%；
新界西指數最新報153.45點，按周跌
2.25%，連升5周後回軟，年初至今升
幅縮至5.52%。



CCL八大指數最新表現
指數

CCL

大型屋苑

中小型單位

大型單位

港島

九龍

新界東

新界西

大公報製表

本周
（點）

166.67

167.33

165.95

170.31

166.71

165.99

176.09

153.45

按周變幅
（%）

+0.39

+0.05

+0.10

+1.81

+0.51

+2.31

-1.78

-2.25

今年變幅
（%）

+6.31

+7.05

+7.24

+2.19

+6.93

+10.09

+3.58

+5.52

位置

地段

用途

地盤面積

地積比率

可建樓面

單位數目

單位實用面積下限

截標日期

市場初步估值

每呎樓面地價

備註

大公報製表

麗城花園西北面
荃灣市地段430號
住宅（乙類）
523916方呎
1.997倍
1046261方呎
最少1940伙
280方呎
8月18日
21億至36億元
2000至3500元
發展商興建一所設有50個名額的展能
中心暨50個宿位的嚴重弱智人士宿舍

只供港人認購 入息資產設限 五年內禁租售

屋宇署於4月份批
出20份建築圖則，其

中12份是住宅及商住發展項目，均屬規
模較小的發展，其中較有趣是新世界
（00017）鄭氏家族持有的淺水灣大

宅，今次再作修訂，獲批重建為4幢獨
立屋。

鄭氏家族大宅位於淺水灣道12號，
佔地超過6.1萬方呎，由已故新世界創
辦人鄭裕彤購入逾半個世紀。該項目原
於2019年初獲准重建為一幢3層高大
宅，然而去年5月份修改圖則，變為重
建兩幢3層高獨立屋。

屋宇署今年4月再為該大宅批出一
份建築圖則，改為重建4幢3層高獨立
屋。三次獲批圖則的可建樓面均相若，
均約4.6萬方呎，換言之，最新獲批的
獨立屋，每幢平均降至約1.15萬方呎。

萬科永泰大圍地建32層住宅
另太古集團持有的山頂施勳道28號

大宅，於4月份獲批重建為一幢4層高獨

立屋，可建樓面約8143方呎。
其他獲批建築圖則的住宅項目均是

單幢樓，包括由萬科海外（01036）及
永泰地產（00369）投得的沙田大圍顯
和里地皮，批建一幢32層高住宅大廈；
會德豐地產收購的中環士丹頓街47至59
號舊樓，批建一幢24層高商住大廈；和
恒基地產（00012）收購的大坑新村街
17A至25號舊樓，批建一幢27層高商住
大廈等。

此外，屋宇署於4月份批出的兩份
商業項目建築圖則，其中億京等持有的
九龍灣國際展貿中心，獲批在3層地庫
及3層平台之上，建4幢16層高商廈，總
樓面達176.8萬方呎。樂風集團收購的
尖沙咀漢口道31至37號舊樓，獲批重建
為一幢21層高商廈。

❶ 居港滿7年以上的香港永久性居民
❷ 從未在香港擁有住宅物業
❸ 1人或家庭的收入介乎居屋白表申請人的入息限額

至該限額1.3倍
❹ 1人或家庭的總資產不能超出居屋白表申請人資產

限額的1.3倍
❺ 1人或家庭成員均無任何相關機構的房屋資助
註：單位出售前，會參考當時情況再定詳細申請資格

❶ 在購入單位的首5年內，不可出售或出租單位
❷ 5年後可以繳付補價以解除轉讓限制，自由出售或

出租單位

荃灣油柑頭港人首置地資料

淺水灣大宅再獲批則 重建4幢獨立屋

特區政府推出第
二幅港人首次置業地

皮招標，有立法會議員認為資助出售
房屋向來供不應求，相信項目會受歡
迎，促請特區政府增撥用地發展，同
時提供更多誘因，鼓勵發展商改劃私
人用地興建資助出售房屋。

立法會發展事務委員會主席謝偉
銓向《大公報》表示，首置項目為入
息超出居屋限額但未必負擔到私樓的
夾心階層，提供有折扣的置業選擇，
社會有很大需求，特區政府應該增加
供應，以進一步完善涵蓋公屋、綠置
居、居屋及首置盤的資助房屋階梯。
他認為，資助出售房屋除了由特區政
府推出用地發展，還可以鼓勵發展商

改劃私人用地，惟現時政策吸引力不
夠，甚至將風險都轉移至發展商，以
至即使推地投標，反應亦不算熱烈。

梁文廣盼增加市區首置盤
立法會房屋事務委員會副主席梁

文廣認為，油柑頭項目位置有一定吸
引力，並預期不少首置盤買家會是年
輕家庭，負擔能力會較居屋買家高，
會希望 「住好啲、住大啲」 ， 「油柑
頭項目的單位面積要求與早前公布的
私人參建居屋 『樂建居』 相若，其實
特區政府可以鼓勵發展商提供更大的
單位。」 他亦希望特區政府增加市區
首置盤，並在首期及按揭上為準買家
提供協助。 大公報記者曾敏捷

議員倡推政策 吸引發展商建資助房
加大供應

最新發展

▲淺水灣道12號由已故新世界創辦人鄭
裕彤購入。

▲恒地辦公室顧問于正人（左）及林達
民介紹HENLEY PARK地下花園單位。

▲
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油柑頭首置地的買家申請資格

首置單位轉讓限制

荃灣油柑頭
港人首次置業地

荃灣油柑頭地及鄰近屋苑

壹號九龍山頂

麗城花園

皇璧

翠景臺

翠濤閣

灣景花園

海之戀


