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美聯儲繼去年激進加息後，今年
2月、3月和5月也分別加息0.25厘。
本港銀行則由年初至今只上調港元最
優惠利率一次，幅度也較為溫和，只
加0.125厘。

儘管最優惠利率未必有太大變
化，惟拆息按揭（H按）現時是主
流，港元拆息（Hibor）走勢對供款
多寡的影響不容忽視。由於香港銀行
體系總結餘現時只得450億元左右，
港元拆息走勢也較為波動，以1個月
港元拆息為例，今年6月時曾升破5.1
厘，為最近16年高位。曹德明表示，
1個月港元拆息預期仍會於5厘附近的
高水平徘徊，更有機會挑戰6厘高
位。

實際按息料介乎3.5至3.75厘
由於港元拆息高企，以及銀行加

P，現時新造按揭客戶的實際按息水
平一般已升至3.5厘水平。展望下半
年，儘管本港銀行仍有機會加P，惟
曹德明相信香港加息周期將於年內見
頂，實際按息水平將介乎3.5厘至
3.75厘。

受樓市交投放緩及息口高企等因
素影響，曹德明相信按揭市場於下半
年將繼續受壓，預料新取用按揭將出
現負增長，全年宗數及金額料分別只
有約55000宗及2700億元，相比去年

全年的62984宗及3041.33億元，
均回落大約一成。

在上半年，多家大型銀行
均以高現金回贈搶佔按揭
市場，近期的最高現金
回贈大致介乎2.6%至
2.8%，以致大型銀行
的按揭市佔率顯著上
升。在今年6月份，四
大銀行的現樓按揭市佔率
達79.1%，是最近30個月高
位。曹德明指出，由於大型銀行擁有
較龐大的存款基礎，預料踏入下半年
後，大行將繼續以高現金回贈方式搶
客，並推高四大行的市佔率，有望挑
戰 2020 年 12 月 錄 得 的 高 位
（81.4%）。

經濟復甦利樓價全年望升8%
另方面，由於憧憬特區政府將

「微調」 政策以協助換樓客，曹德明
指近日已有發展商提早部署銷售策
略，新盤將以2房至3房為主，料中上
價物業將因此受追捧，屆時樓價介乎
1000萬至2000萬元的物業按揭表現
或更上一層樓，佔比有機會上望兩
成。

本港樓價在今年首5個月錄得
4.87%升幅，曹德明預期下半年大致
呈 「橫行向上」 格局，部分原因是預
期經濟有望持續復甦，失業率維持低
水平。全年計，估計樓價可望錄得大
約8%升幅，而樓價在1000萬元以下
的物業成交量將相對活躍。

美聯儲將於7月底舉行議息會議。經絡按揭轉介首席副總裁曹德
明預期，美聯儲年內仍有機會再加息兩次，本港銀行亦可能跟隨上
調港元最優惠利率（P），惟幅度相對溫和，加幅約為0.125厘至
0.25厘。展望下半年，他預計本港實際按息將維持在3.5厘至3.75
厘，1個月港元拆息有機會高見6厘。

港息年內勢見頂 上調空間餘⅟􀄡厘
經絡：大行搶市場 延續高現金回贈策略

大公報記者 黃裕慶

•港元最優惠利率（P）年內或見頂，
惟見頂前仍有機會再加息0.25厘

•下半年實際按息水平將維持於
3.5厘至3.75厘

•由於市況未明朗，料全年新取用
按揭出現負增長，按年下跌約
10%

•預料全年現樓按揭約75000宗，
比去年下跌約一成；樓花按揭下
跌幅度或高達六成

•四大銀行的按揭市佔率仍有上升
空間，有力挑戰歷史高位

大公報記者整理

【大公報訊】香港大學香港經濟及商
業策略研究所亞太經濟合作研究項目發表
高頻宏觀經濟預測，指香港經濟在今年第
一季急速反彈至按年增長2.7%，反映了
香港與內地跨境活動復常帶來的正面影
響，預計香港經濟增長在第二季會將加快
3.8%，第三季增速更達5.4%，全年增長則
為4.6%，較第二季的預測上調1個百分點。

港大解釋指，本地消費意欲強勁及旅
客人數回升，帶動香港零售業總銷貨數量
於今年5月上升16.5%，連續4個月達雙位
數增幅，而就業市場已回復至疫前水平，
甚至出現勞動力緊張情況，預計失業率由
今第二季的3%，輕微下降第三季的
2.9%。但由於海外貨幣緊縮政策持續，
引發全球經濟放緩，香港進出口仍然受壓。

然而，商界對前景則較保守。香港中
小企經貿促進會常務副會長黃達勝向《大
公報》表示，美國和歐元區的經濟乏力，
或拖累香港出口持續下滑，前景難以樂
觀。他又指，雖然訪港旅遊回升，但對香
港零售、飲食等行業的提振作用不似預
期，建議特區政府應積極研究如何振興經
濟，特別是加碼支援中小企。

港大料今季GDP增長加快至5.4%

【大公報訊】標普全球公布，6月份
香港採購經理指數（PMI）按月跌0.3個
百分點至50.3，連續6個月高於盛衰分界
線，顯示上半年營商環境持續向好，惟增
長率下滑至目前6個月擴張期內最低。同
時，企業新接更多訂單，於是擴張經營活
動，對業務前景更有信心；但有見於需求
減弱，因此小幅地精簡就業與庫存水平。

此外，採購活動的擴張幅度按月回落，產
出的銷售價格亦見放緩，兩者都反映價格
壓力逐漸紓緩。

商業信心攀至3個月最高
標普全球市場財智經濟研究部副總監

Jingyi Pan表示，6月PMI數據顯示，香港
私營經濟的增長動力在第二季尾持續減

退。雖然內地的新增訂單仍擴張，但升速
顯然減慢。企業對投入品的需求回軟，紓
緩了成本壓力，但有業者表示，定價能力
因客戶舉棋不定而作出遷就，故此銷售價
格的升幅為6個月以來最低。不過，整體
營商情緒保持樂觀，商業信心攀至3月以
後最高。對於市場需求維持殷切，進而帶
旺後市銷情，企業繼續存有希望。

營商環境強韌 PMI保持擴張區

經絡對下半年按揭市場展望

◀▲曹德明相信，香港加息周期將於年內見頂，實際按息水平將介乎3.5厘至3.75厘。

責任編輯：呂泰康


