
2023年7月14日 星期五A7 經 濟

名人富豪雲集 李寧妻去年2億購中層
入市交易 半山波老道21號

買家均是城中的富豪
名人。

據悉，最出名有內地 「體操王子」
李寧，其妻子陳永妍去年6月以2.328億
元購入項目一個中層單位，呎價逾7.9
萬元。

另外，身家逾千億港元的江蘇常州
首富汪立平家族，去年8月份亦以逾1.9
億元買入一伙高層單位，呎價約8.22萬
元。

本港富豪第二代亦有入市，如新晉
女模特兒黃祖貽市傳去年5月份以逾2億
元買入高層戶，呎價8.8萬元。

至於同層另一個6室，亦於同期賣
出，成交價1.9011億元，新買家為黃崇
毅（WONG BARTON），買家中英文
名字與安泰集團董事相同。

據了解，該二人分別支付約866.5
萬 及 807.9 萬 元 稅 ， 同 佔 樓 價 約
4.25%，料為首置名義入市。

長實宣布，買方並無遵照買賣協
議條款支付金額為103.83億元的第一
筆部分付款及其應計利息。儘管雙方
已嘗試按不損害權益基礎通過討論解
決違約問題，惟未能達成解決方案。
因此，2023年7月13日，賣方已根據
買賣協議向買方發出終止通知致使買
賣協議被即時終止，並沒收買方已支
付近20.77億元訂金。

長實：睇市況重新推售
長實認為，終止買賣協議將不會

對公司的業務及財務狀況，以及股東
的整體利益造成任何重大不利影響。

對於物業由世紀大刁淪為世紀撻
訂，長實執行董事趙國雄表示，21
BORRETT ROAD豪宅項目位於香港
最尊貴之山頂地段，乃一項稀珍的優
質資產。在簽訂買賣合約後，由於市
場不斷變化及利率變動，儘管雙方已
嘗試在不損害權益的基礎上討論，研
究不同方案解決問題，惟最終未能達
成協議，集團只好執行相關合約條
款，甚為可惜。集團將按市況重新作
出銷售安排。

翻查資料發現，長實去年9月以公
司轉讓形式，將上址餘下152個單位、
242個住宅停車位及31個電單車停車
位，全數售予新加坡華瑞資本旗下基
金LC Vision Capital，套現約207.66
億元，估計錄得約63億元收益。長實
就有關交易向買方提供103.83億元的
貸款。

據當時消息人士指出，是次交易
對買賣雙方均屬公平有利，並締造雙
贏局面；強調物業發展與銷售一向是
長實的核心業務，該集團日常以 「貨

如輪轉」 的策略營運。是次長實向單
一買家全數出售波老道尚待推出之單
位，能有效率地鎖定可觀利潤。

該項目位處半山的波老道，屬超
級豪宅項目，地皮於2011年6月由長
實斥116.5億元透過特區政府拍賣投
得，平均每方呎樓面地價高達26763
元。時任長實副主席兼董事總經理李
澤鉅，親自到場舉牌競投，拍賣完畢
後被問是否覺得 「執到平貨」 時，李
澤鉅笑言： 「你話呢」 ，然後補充
稱： 「優質地皮買一件少一件。」

項目共分兩期發展，設有5座樓
高18至22層的住宅大樓，合共提供
181伙。項目一度膺亞洲樓王，2021
年2月第1期23樓1號室，實用面積
3378方呎，連3個車位以逾4.594億元
售出，呎價達13.6萬元，呎價一度打
破山頂Mount Nicholson，成為亞洲
第一。

據該項目第1期的成交紀錄冊顯
示，項目開賣至今累沽38伙，其中5伙
是雙方達成世紀大刁後售出的。

息口高企買家財務或承壓
萊坊董事及大中華區研究及諮詢

部主管王兆麒表示，由於交易涉及金
額龐大，在目前高息環境下，買方在
財務上的壓力遠比開始收購時高，或
因此取消成交。而現時市場整體資金
不足，部分大額交易在短期內或受到
擱置甚至取消。

泓亮諮詢及評估董事總經理張翹
楚認為，上述交易告吹，反映外資機
構對本港後市睇法不樂觀，憂慮樓價
有10%以上跌幅，故寧壯士斷臂蝕訂
也要放棄交易。

長實集團（01113）旗下半山西部的21 BORRETT ROAD，餘下
152伙住宅及全部車位，去年以近207.7億元悉售予新加坡華瑞資本的
世紀大刁，震撼市場，惟捱不過樓市低迷卒淪為世紀撻訂，買家未有
如期還款，長實昨日突然宣布終止交易，殺訂20.76億元。對於交易告
吹，長實表示 「甚為可惜」 。

半山豪宅交易告吹 長實殺訂20億
新加坡基金未按期付款 協商解決方案不果

大公報記者 梁穎賢
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疫後利息急升 財務負擔沉重

中小企籲􀎠還息不還本􀎡再延半年
金管局近

日宣布， 「預
先批核還息
不還本」 計
劃在本月底

到期後將會展
開有序退出程

序，計劃重點將由支援企業應對疫
情，過渡至協助企業回復到正常還
款。不過，一群中小企及小業主向大
公報反映，希望特區政府再次伸出援
手，要求銀行再延長「還息不還本」政
策半年，以協助有需要業主或中小
企，讓企業或業主增短期的現金流。

外貿不明朗經營捉襟見肘
中小企指，自今年初開始，香港

恢復對外通關，經濟環境才稍有改
善，惟步入第二季，對外貿易和金融
市場停滯不前，中小企業營商環境仍
然捉襟見肘。目前市場上，商戶欠租
情況仍然非常嚴重，無力繳交租金者
比比皆是，加上較早之前的禁止追租
條例，令部分公司累積了大量欠租，
最後有些因 「壓力爆煲」 而結業。

此外，各類物業樓價呈下跌趨
勢，住宅及商廈業主均是中小企業一
分子，因銀行必將中小企業業主手上
的物業作為抵押貸款，因此無論是樓
價下跌還是利率急升，都對他們帶來
沉痛打擊，故希望金管局指引銀行業
界再次延長「還息不還本」政策半年。

亞洲地產創辦人、香港專業地產
商會會長蔡志忠指，利率不斷上調，
企業貸款利息由疫情前約1.5厘至2厘
水平，增加兩至三倍到目前高達6厘
至7厘水平，企業日常營運壓力已到
達臨界點。他希望，金管局再延長

「還息不還本」政策至少半年，以協助
有需要的業主或中小企業，別讓他們
的資金鏈斷裂，幫助企業渡過難關。

資金鏈脆弱須政策扶持
民建聯工商專業委員會主席兼立

法會議員周浩鼎亦指，希望金管局方
面跟各大銀行緊密溝通，除了目前
20%及50%的本金還款固有選擇
外，也要因應個別中小企業的實際情
況，確保銀行業界為中小企提供保持
靈活的其他選擇。他期望當局在該計
劃有序退場的整體安排上，能保持一
定靈活性，及給予中小企足夠時間進
行逐步還本安排，幫助中小企全面熬
過難關。

金管局日前表示， 「預先批核還
息不還本」 計劃在疫情期間先後展期
六次，實行超過三年，合資格企業參
與率由初期的16%下跌至1%，選擇
部分本金還款的企業數目則穩步上
升，反映部分企業的還款能力已經得
到改善。

考慮到疫情已經過去，本港經濟
正在穩步復甦，協調機制認為計劃已
經完成使命，應該展開有序退出程
序，但鑒於部分企業資金周轉情況尚
未完全恢復，協調機制經聽取工商界
的意見後，決定進一步優化現有的部
分本金還款選項，讓目前正在參與計
劃下 「還息不還本」 安排的企業逐步
回復至正常還款。

港銀本月料加息⅟􀄥厘

水位不高

交易後僅沽5伙 最高呎售7萬近買入價
長實去年9月以公

司轉讓形式，將21
BORRETT ROAD餘下152個單位、
242個住宅停車位及31個電單車停車
位，全數售予新加坡華瑞資本旗下基金
LC Vision Capital，套現約207.66億
元，估計錄約63億元收益。

據了解，上述交易中，住宅部分總
實用面積約32.78萬平方呎，即成交呎

價為6.2萬元，至於住宅車位每個成交
價500萬元，而電單車位則為每個30萬
元。資料還顯示，項目在去年9月份易
手前，累積售出33個單位，套現金額約
68.3億元。每伙成交價由約1.5億至4.6
億元，成交呎價介乎6.9萬至13.6萬
元。

在易手予新加坡公司華瑞資本後，
即過去10個月內項目僅沽出5伙，成交

價介乎1.33億至1.628億元，呎價介乎
61746元至70132元，反映個別成交呎
價貼近，甚至低於買入價，對於華瑞資
本而言，利潤水位不高。

據悉，21 BORRETT ROAD為長
實近年的重點新盤，其所在地皮早於
2011年6月由長實以116.5億元投得，
成為當年全港排名第二的百億地王，每
呎樓面地價為26763元。

中小企業籲延長政策的理由

中小企業營商
環境仍然捉襟
見肘

商戶欠租情況仍
然非常嚴重，無
力繳交租金者比
比皆是

物業作為抵押貸
款，樓價下跌及
利率急升均帶來
沉痛打擊

若出現業主斷供
潮，對香港經濟
及銀行體系亦會
有深遠影響

「還息不還本 」 計
劃，顧名思義即只還利息
不還本金。

面對疫情對企業營運
和經濟造成重大影響，金
管局於2020年4月17日聯
同 「銀行業中小企貸款協
調機制」 宣布於2020年5月
1日推出 「預先批核還息不
還本」 安排予合資格企業
客戶，客戶於計劃期間的
所有貸款本金還款獲自動
延期，一般貸款的本金還
款延期6個月。

計劃涵蓋所有企業貸
款，包括物業貸款、汽車
貸款及貿易融資貸款等。
「預先批核還息不還本」
計劃於2020年5月起生效，
共有約100家銀行參與，覆
蓋約12萬家合資格企業。
計劃生效至今共展期六次
至2023年7月底。

在2022年11月至2023
年1月期間，參與企業的數
目減少至1300家（參與率
為1%），較計劃推出初期
的19000家（參與率為
16%）顯著下降。
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◀中小企希望銀行再延長 「還息不還
本」 政策半年，以協助有需要業主或
中小企，助其增加短期的現金流。

中新社

【大公報訊】美國日前公布的通
脹數據較市場預期溫和，富邦銀行
（香港）第一副總裁兼投資策略及研
究部主管潘國光表示，雖然市場對美
聯儲將於7月份加息25點子的預期維持
不變，惟對年底前再加息一次的預期
已顯著回落。儘管如此，他指本港銀
行很大機會於7月份跟隨美國加息，幅
度約12.5點子，主要是香港銀行體系
總結餘已收窄至現時的500億元左右，
以致港元拆息居高不下，認為1個月
Hibor難以低過4.75厘。

市場憧憬美國加息周期即將結
束，利好投資市場。潘國光認為美匯
正醞釀下行，預料美匯有機會在今年
第三季跌穿100水平。假如預料正確，
料將觸發全球追逐風險（Risk-on）
情緒，屆時將利好所有資產，包括內
地和香港股市。他預期恒指在第三季
將上望20000點水平，年底前或見
21500點。

樓價預期窄幅橫行
港股看升，他相信科技股、綠色

基建、能源、資源股等板塊可相對看
好，其次是金融股，除了受惠於經濟
復甦、撥備有望減少之外，淨息差亦
有機會擴闊。由於預料息口保持高
企，他相信本港樓價和房地產市場大
致窄幅橫行。

雖然日本股市表現標青，潘國光
指日本央行似乎有意收緊貨幣政策，
如果日圓轉強，日股一般無運行；即
使未會大幅調整，很可能跑輸其他亞
太區股市。

在美匯轉弱的概念之下，他預料
人民幣兌每美元可望於第三季回升至
7.1元水平，第四季進一步走強至7.0
左右。一旦確認美匯走弱，預期金價
向好，在每盎司1930美元附近有較大
支持，年底前有機會上試歷史高位
（大約每盎司2100美元）。

21 BORRETT ROAD豪宅小檔案

地址
期數
總座數
單位總數
投地日期
地價
每呎

樓面地價
轉手日期
轉讓形式
作價

涉及
出售物業

買家

波老道21號
2期
3座

181伙
2011年6月
116.5億元

26763元

去年9月
買賣公司

207.66億元

152個單位、
242個住宅停車位、
31個電單車停車位
新加坡華瑞資本旗下
基金LCVisionCapital


