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今天本港天氣預測

27℃-33℃
間中有陽光

本港樓宇老化速度加快，樓齡達50年的樓宇數目將由2020年的
8700幢，增至2030年的13900幢，近期日久失修的舊樓更成為 「都市
炸彈」 。發展局局長甯漢豪近日接受《大公報》訪問時形容，市區更
新是社會未來需處理的 「大環節」 ，政府正多管齊下支援及鼓勵推動
舊區重建，同時會加強執管，要求業主肩負樓宇維修保養的責任。

設辦事處提供估價協助搬遷
甯漢豪強調，市區更新不能單靠市建局，故政府透過落實不同規

劃工具，例如地積比率轉移等方法，鼓勵私營機構參與舊
區重建。發展局亦將於今年下半
年，提交俗稱 「舊樓強拍條例」
的《土地（為重新發展而強制售
賣）條例》修訂草案，降低強拍
門檻，以便利舊區重建。

甯漢豪表示，早前公布的條
例框架獲得社會支持，但亦聽到
一些關於70年舊樓降至六成業權
門檻太低的關注，及希望用 「非
一刀切」 形式處理的意見，政府
會思考是否有調整空間， 「他們不反對按樓齡降低強拍門檻，但覺得
降至六成太低，其實我們周邊城市，低位一般去到六成半，六成確實
比較罕見。」

至於有意見認為非只是考慮樓齡降低強拍門檻，亦考慮樓宇所在
地區的市區更新策略，例如市建局已完成規劃研究並確認重建意願的
地區，能否亦降低門檻，甯漢豪認為建議 「有其合理性」 。

甯漢豪又提到，修訂後的強拍條例會設立專責辦事處協助小業
主，提供估價、法律等專業意見，亦會協助搬遷。

近期有聲音倡議檢討市建局七年樓齡賠償機制，甯漢豪指出，有
關倡議的出發點是希望改善市建局現金流，減輕財政壓力，政府現階
段無計劃調整七年樓齡賠償機制，但正透過不同措施支援市建局，包
括批准市建局將借貸上限由60億元增至250億元、容許市建局項目整
合附近政府用地等。

人工島部分土地或支援市區更新
她說，政府考慮利用交椅洲人工島土地，作為支援及鼓勵市建局

及私人市場參與市區更新的資源， 「到時是將填出來的建屋用地直接
交給市建局，或要求他們在上址建屋，做好現時的『樓換樓』計劃……若
有私人發展商參與，是當一般普通賣地，抑或要求與市區更新扯上關
係……我們現時未有具體想法，社會可以討論唔同嘅可能性。」

交椅洲預期2025年才開始填海，土地供應會否太遲？甯漢豪承

認，交椅洲的土地供應會在十年供應期的較後階段，故不排除用北部
都會區用地支援舊區更新， 「我們一直都說交椅洲可以為市區更新提
供土地，因為交椅洲確實與港島及九龍的舊區比較近，但亦不代表我
們要排除用新界，特別是北部都會區的建屋土地。」

為加快舊區重建，行政長官李家超在2022年施政報告提出放
寬強拍申請門檻，發展局早前提出具體方案，建議樓齡50年或以
上、但少於70年的私人樓宇，強拍門檻由原規定的八成業
權，降至七成；樓齡70年或以上的樓宇的強拍門檻就降至六
成。政府又建議，放寬相連地段申請強拍的要求、精簡強
拍制度的法律程序等。

翻查資料，七月份已發生逾十宗大廈失修墮物事
故，平均三日一宗，包括前日油麻地廟街一大廈及
旺角新興大廈石屎剝落。最新一宗則為昨日葵興
華星街華達工業中心B座，高處有石屎鬆脫墮
下擊中一輛貨車。

本月內平均三日發生一
宗大廈外牆石屎剝落事故，全港有近九千
幢樓齡達50年舊樓，屋宇署已識別約一千
幢狀況緊急的樓宇，會進場安排維修。舊
區重建刻不容緩，政府正在研究短期、長
期方案加快市區更新。發展局局長甯漢豪

表示，市區更新須激發私人市場的潛力，發展局下半年將提
交舊樓強拍條例修訂草案，降低強拍門檻，並擬採用非 「一
刀切」 方式訂定最低強拍門檻，例如在已有市區更新策略的
地區，亦可採用較低的強拍重建門檻，以便利舊區重建。

市區更新長遠之計，發展局正考慮將交椅洲人工島甚或
北部都會區的土地，用於支援市區重建局，並鼓勵私人市場
參與舊區重建。

大公報記者 曾敏捷

港隊大運會添兩銅 有望締歷來最佳績A6 北都研推􀎠地花􀎡招標 加快建工廈A2
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舊區重建透視 1

千幢舊樓告急
強拍門檻研鬆綁

◀本港樓宇老化速度加快，樓
齡達50年的舊樓數目直逼一萬
大關，其中一千幢狀況緊急。

失修樓宇鋼筋外露 議員促優先􀎠拆彈􀎡
舊樓石屎剝落事件接連發

生，港島區的這類都市炸彈情況
令人關注。民建聯立法會議員梁熙團隊與香港驗
樓師學會合作，昨日對灣仔、東區的40多幢樓齡
40至60年、被發出驗樓令的三無大廈，利用 「外
牆快速紅外線檢測」 （RITS儀）及無人機等進行
檢驗，發現七至八成都有鋼筋外露、石屎積水等
須緊急處理問題，有關檢驗報告已交給屋宇署。
梁熙建議，政府優先處理在銅鑼灣近崇光百貨一
帶等人流較多的地區的舊樓問題。

梁熙表示，驗樓行動發現，不少行人路上蓋
的樓宇有鋼筋外露、石屎積水嚴重，或表面看不
出狀況，但內裏可能已經生鏽等問題。近日天氣
不穩，時有暴雨，擔心外牆剝落威脅途人安全。

駱克道英皇道人流多恐危及途人
對於屋宇署會向1000幢狀況緊急樓宇，先進

場維修，然後向業主收費，梁熙表示歡迎，但擔
心工程需時以月計，建議先處理人流較多的地
區，如銅鑼灣近崇光百貨一段駱克道，以及北角

英皇道一帶的樓宇， 「部分樓宇伙數太多，要統
一維修意見會花較長時間，通過開會、拍板定方
案、公開招標等程序，可能已經四、五年，小事
也變大事。」

他又稱，市區重建局的樓宇翻新大行動等計
劃，由政府出錢資助維修，但樓宇老化問題只會
愈來愈多，建議本港參考內地、新加坡等的經
驗，設立維修基金，根據單位每平方呎或按樓價
的一部分，預交一定金額，以便日後用於樓宇維
修、消防等方面。 大公報記者王亞毛

狀況緊急樓宇
屋宇署􀎠先維修後追討􀎡

迫在眉睫

▲本月10日，旺角福強工業大廈外牆有石屎剝
落，警方及屋宇署人員接報到場調查。
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▼樓宇日久失修，鋼筋外露、石屎剝落，隨時傷及人命，成為 「都
市炸彈」 。 大公報記者蔡文豪攝

相關新聞刊 A2

近期大廈塌石屎意外頻生，葵
涌華星街8號一幢工業大廈昨日有

石屎從高處墮下，擊中一輛貨車。外界關注舊樓維修
工作，發展局局長甯漢豪昨表示，屋宇署已識別約1000
幢狀況緊急的樓宇，會進場安排維修，再向業主收取費
用，部分項目已經開展工程，或需時以月計完成。

她說，最近多宗舊樓塌石屎及批盪的事件，對業主及
政府是一個「很好的提醒」，提醒要加緊做好維修。政府將循

兩方向着手，一是屋宇署會加強執法，要求業主履行維修責任，
以及做好修繕工作；二是為業主提供技術及資金上的支援。

擬檢控未開展工程大廈業主
她又說，屋宇署已向約2700幢樓宇發出強檢令，當中約1800幢樓

宇已委任檢驗人員，署方會敦促有關業主盡快開展工程，如業主仍無跡
象開展工程，署方今年底或會提出檢控。至於另有逾900幢樓宇的強檢令已

過期，屋宇署會陸續向有關樓宇業主發警告信。
甯漢豪日前接受《大公報》訪問時透露，當局發現不少業主進行大廈維修時

「有頭威，無尾勢」 ，獲批維修基金後，卻對於組織招標、招聘顧問束手無策，故發
展局與民青局溝通，希望負責大廈管理的民政事務總署能針對目標大廈加強統籌能力，亦

研究樓宇管理的法例是否能拆牆鬆綁。
她昨日被問及屋宇署如何跟進 「三無大廈」 時表示，這是很好的機會將樓宇維修和大廈管理

兩個課題結合起來，發展局將與民政及青年事務局加強協作業主做好大廈檢測及維修事宜等。

本港樓宇老化加快
情況堪憂

2010年 2020年 2040年

3900幢
800幢

8700幢

1000幢

21700幢

6400幢

樓齡逾50年 樓齡逾70年

樓齡50年或
以上私樓分

布

香港島東 香港島西 九龍東 九龍西 九龍中 新界東南 新界北 新界西北 新界西南 新界東北

1585幢 1846幢

318幢

2659幢
1774幢

123幢 274幢 133幢 327幢 123幢

9162總計 幢
註：相關數字
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舊區重建刻不容緩

加緊處理

塌石屎三日一宗
50年舊樓近萬幢
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