
特區政府推出 「搶人才」 計劃，加上息口未見頂，部分買家轉買
為租，令7月份暑假傳統租賃旺季，樓市租務旺上加旺。據中原地產
數據，本港物業市場連續25個月 「租旺過買賣」 ，7月更錄逾3000宗
二手租賃成交，創歷史新高，以月租2萬元以下的上車租盤最旺，佔
約6成。多區出現搶租潮，例如西環堅尼地城有1房單位成交呎租衝破
90元，創項目歷史新高。

7月住宅租賃3000宗 較買賣多2.8倍
息口高企轉買為租 內地生開學前搶盤
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鰂魚涌舊樓群強拍 底價63億紀錄新高
【大公報訊】恒地（00012）及太

古地產（01972）合作財團收購的鰂魚
涌濱海街舊樓群，繼去年初獲批商住重
建的建築圖則後，日前再獲土地審裁處
批出強拍令，底價達63.1億元，為有強
拍史以來的紀錄新高，每呎樓面地價逾
1.43萬元。

該批舊樓位於英皇道983至987
號，及濱海街16至94號，共涉及16個
地段，分8組舊樓，樓齡均超過50年。
財團於2018年向土地審裁處提交強拍申
請，當時持有業權份數由71.88%至
100%不等，平均已達80.56%。而於
去年底土地審裁處正式聆訊時，財團持
有的業權份數已升到81.25%至100%
不等。

土地審裁處日前頒布該案件的判案
書，正式批出強拍令，底價為63.1億
元，刷新強拍個案的底價紀錄，以獲批
建築的總樓面約44.07萬方呎計，每呎
樓面地價逾1.43萬元。而之前位居首兩
位的鰂魚涌華廈工業大廈及仁孚工業大
廈，則退居第2及3位。該兩幢工廈由太
古地產收購及申請強拍並獲批，底價各
逾51億及50億元，太古在進行強拍前，
成功與小業主達成最終收購協議，毋須
進行強拍程序。

恒地：會參與強拍建商住項目
該群舊樓的地盤面積4.39萬方呎，

土地規劃為住宅（甲類）用途，容許申
請重建為商廈，該財團亦曾向城規會作

此申請，擬建1幢連地庫共32層高商
廈，可建樓面約66萬方呎，併入太古地
產的太古坊商業版圖之內。惟城規會以
不符規劃意向及會減少私人房屋供應為
由，拒絕商業發展建議。財團曾提出上
訴，後見商業市道回落，反而住宅樓市
在需求強勁下表現平穩，最終於前年放
棄上訴，改為商住發展。屋宇署於去年
3月就其重建批出1份建築圖則，以發展
地盤面積約4.2萬方呎計，可建住宅及
商業樓面各約36.83萬方呎，及7.24萬
方呎，會在2層地庫及3層平台之上，建
2幢28層高住宅大廈。

恒地表示，財團會參與日後進行的
強制拍賣，如成功統一該項目所有業
權，將計劃重建作商住用途發展。

啟朗苑未補價590萬沽 每呎1.53萬冠全港

【大公報訊】臨海現樓住宅質素
有保證，成交活躍。信置（00083）
夥會地牽頭的西南九龍維港滙系列，
單日連沽3個單位，吸金逾6300萬
元。

其中，維港滙Ⅰ連售兩伙3房戶，
包括第1座6樓C室，實用面積966方
呎，成交價2510萬元，呎價25983
元；以及2座28樓A室，實用面積798

方呎，作價2372萬元，呎價29724
元。

另外，維港滙Ⅱ售出3A座25樓
C室，實用496方呎，成交價1432.1萬
元，呎價28873元。

維港滙系列8月伊始已沽出3伙，
套現6314萬元。項目今年以來共沽出
206伙，套現逾45.8億元；開賣至
今，累售1019伙，套現逾164.7億。
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【大公報訊】本港整體樓市氣氛
越來越平淡，地產代理數目也逐漸減
少。地產代理監管局公布最新牌照數
字顯示，地產代理個人牌照7月再減
192個，並連續下跌4個月，共減少

461個，為40613個，是2020年11月
後的逾兩年半新低。其中，營業員牌
照連跌兩個月，跌穿2.2萬個，7月按
月減少73個，為21927個，較去年初
歷史高峰的23316個，減少1389個。

【大公報訊】樓市交投萎縮，二手
資助房7月買賣隨大市回落，但新居屋
樓齡輕、可向銀行申請高成數兼長年期
按揭，在淡市下依然受捧，入伙約4年
的啟德啟朗苑，屋苑一個1房單位以590

萬元未補地價易手，實用呎價升穿1.53
萬元，創全港未補地價居屋呎價新高。

鄰近港鐵啟德站的啟朗苑，繼今年
1月有2房單位以每呎15247元易手，登
上居屋王寶座後，該屋苑相隔逾半年又

再破頂。據房委會資料顯示，啟朗苑一
個低層單位，實用面積384方呎，以
590萬元未補價成交，實用呎價15365
元，較同屋苑B座低層7室今年1月造出
的舊紀錄，輕微高出0.8%，登上全港
呎價最貴未補地價居屋王寶座。

業主4年大賺315萬
美聯物業首席高級營業經理黃家樂

透露，上述新晉居屋王為A座中低層
2室，採1房間隔，原業主開價620萬
元，由於物業室內附設精緻裝修，加上
業主讓步議價，所以獲白居二以590萬
元承接。據悉，原業主於2019年3月以
274.4萬元向房委會一手買入上址，持
貨僅4年多，賬面大賺315.6萬，賺幅達
1.15倍。

房委會資料顯示，上月全港暫錄
132宗未補地價資助房屋成交，按月減
少100宗或43.1%。

▲堅尼地城KENNEDY 38一個連平台特色戶以呎租逾90元租
出，創屋苑新高。

最新租賃成交個案
單位

堅尼地城
KENNEDY 38
連平台單位
西營盤翰林峰
3座中層C室

火炭星凱．堤岸
2座高層H室
沙田第一城
8座高層D室
坑口顯明苑
高層20室

實用面積
（方呎）

271

195

259

327

213

間隔

開放式

開放式

開放式

2房

開放式

月租
（元）

24500

17500

15000

13800

11000

呎租
（元）

90.4

89.7

57.9

41.3

51.6

備註

屋苑呎租新高

屋苑同類
呎租新高
年輕夫婦
零議價承租
放租僅10日
成功租出
內地生無睇樓
考慮1天即承租
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▲啟朗苑呎價升穿1.53萬元，創
全港未補地價居屋呎價新高。

歷來單一強拍案底價排行榜
排名

1
2
3
4
5
6
7
8
9
10
11
12

強拍個案

鰂魚涌濱海街
鰂魚涌華廈工業大廈
鰂魚涌仁孚工業大廈
北角皇都戲院大廈
皇后大道西西環大樓
觀塘業發工業大廈第1期
觀塘啟德大廈
紅磡黃埔街／必嘉街舊樓
尖沙咀漢口大廈
九龍灣淘大工業村第1座
又一村玫瑰苑
灣仔皇后大道東／晏頓街舊樓

底價
（億元）

63.1
51.25
50.526
47.76
29.57
23.49
22.93
21.37
21.34
20.756
20.75
20.55

發展商

太古地產、恒地
太古地產
太古地產
新世界
恒地

伯恩光學
王新興集團

恒地
新世界
恒隆地產

新世界或有關人士
太古地產

本港5大呎價最貴居屋王
（第二市場／未補地價）

單位

啟德啟朗苑
A座中低層02室
啟德啟朗苑
B座低層07室
黃竹坑雅濤閣
1座高層D室
黃竹坑雅濤閣
3座高層E室
啟德啟朗苑
A座中層05室

實用面積
（方呎）

384

446

576

422

471

成交價
（元）

590萬

680萬

875萬

640萬

711.8萬

實用呎價
（元）

15365

15247

15191

15166

15113
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【大公報訊】長實（01113）旗
下油塘親海駅Ⅱ，開價前繼續軟銷，
夥拍電子支付平台AlipayHK為睇樓客
及買家提供優惠。長實營業部首席經
理郭子威表示，旗下油塘親海駅Ⅱ日
內公布首張價單，提供不少於132
伙，將夥拍AlipayHK為睇樓客及買家
提供儲積分優惠。

此外，宏安地產（01243）夥錦

華實業合作的薄扶林住宅，命名為
MOUNT POKFULAM。宏安地產執
行董事程德韻表示，項目提供7幢洋
房，各自坐擁獨立地段門牌，每幢洋
房均配備私人花園、獨立車庫、連接
地下低層至天台層的升降機及私人泳
池。洋房每層的層與層之間高度達4.5
米，屬現時一手豪宅市場稀有設計，
項目更設有國際級三重保安防線。

維港滙單日連沽3伙 吸金6300萬

親海駅夥Alipay 睇樓兼儲分

代理牌照連跌4個月 兩年半新低

中原地產亞太區副主席兼住宅部
總裁陳永傑表示，加息陰霾籠罩下，
樓市買賣偏淡，部分市民轉買為租，
加上正值內地學生來港租樓旺季，而
海外專才最近也透過 「搶人才」 計劃
來港，進一步帶動本港租屋需求，令
樓市 「租旺過買賣」 情況持續。

上月一二手成交800宗今年新低
以中原住宅部促成的交易作參

考，上月一、二手買賣跌至僅800多
宗，按月跌近2成，創今年新低，但二
手租務卻創出該行歷史新高，多達約
3100宗，比買賣多出2.8倍，是連續
25個月 「租旺過買賣」 。今年首7個
月，經中原成交已消化逾1.5萬個租
盤，比買賣約8800宗多約7成，反映
樓市前景不明朗下，市民租樓意欲比
買樓大。

盤源趨緊張租金勢續漲
市民買轉租個案多，加上內地生

來港升學，令大學區租盤需求急增。
中原高級資深分區營業經理歐陽嘉俊
表示，西半山區上月共錄501宗租賃成
交，創紀錄新高。隨着租盤被消耗，
新入伙私樓租金水漲船高。他稱，西
環堅尼地城KENNEDY 38一個連平台
開放式戶，實用面積271方呎，另擁
107呎平台，剛以2.45萬元租出，實用
呎租達90.4元，創屋苑呎租新高。據
了解，租客於中區工作，見屋苑位置
便利，單位附平台，並配置全屋全新
傢俬及燈飾，遂決定租用。業主於
2021年11月以813萬元買入單位，租
金回報約3.6厘。

翰林峰租金半年升30%
備受內地生追捧的西營盤翰林峰

租金造好，中原地產分行經理鍾光英
表示，翰林峰3座中層C室開放式戶，
實用面積195方呎，剛以1.75萬元租
出，實用呎租逼90元，創屋苑同類新
高，業主於2019年一手買入物業，租

金回報近3.4厘。
其次，翰林峰5座中層D室開放式

單位，實用面積230方呎，放盤1日即
獲內地生以1.8萬元零議價承租，實用
呎租78.3元。同類單位今年初月租約
1.35萬元，意味租金於半年間急升
逾3成。據了解，租客為學生，見同區
租盤緊張，沒有睇樓便拍板承租單
位。鍾光英表示，隨着租盤被市場快
速消耗，8月份盤源漸趨緊張，料租金
仍有上升趨勢。

不少準買家抱觀望態度，轉買為
租，刺激新晉屋苑租賃需求，尤以細
單位最受歡迎。若以中原7月住宅租務
成交分析，以月租2萬元以下上車租盤
為主，佔近6成。

中原地產高級資深區域董事李冠
超表示，沙田7月錄逾520宗租務成
交，沙田第一城佔96宗最多。將軍澳
區在7月亦錄約660宗租務成交，屬今
年最旺。

星凱．堤岸逾百宗租賃
中原地產副分區營業經理周家傑

表示，正值入伙期的火炭星凱．堤
岸，7月錄逾百宗租賃成交，其中2座
高層H室開放式單位，實用面積259方
呎，獲年輕夫婦以1.5萬元零議價承
租，實用呎租57.9元。

中原地產分行經理李子清表示，
青衣區7月共錄得超過85宗租賃成
交，為5月以來連續第3個月達到80宗
水平，其中去年入伙的薈藍及明翹匯
租賃暢旺，上月各錄逾10宗租賃成
交，包括薈藍中層A16室開放式戶，
實用面積207方呎，享有海景，獲本地
教師以每月1.3萬元承租，實用呎租
62.8元。

其餘入伙盤租賃同樣暢旺，西南
九龍長沙灣維港匯上月共錄51宗租賃
成交，包括1期3B座低層D室2房戶，
實用面積448方呎，以2.15萬元租出，
實用呎租48元，業主2021年一手購
入，租金回報約2.4厘。


