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光明科學城規劃面積99平方公里，是打造大
灣區國際科技創新中心、大灣區綜合性國家科學
中心的重要引擎，助力深圳建設具有全球重要影
響力的產業科技創新中心。光明科學城正在建設
24個重大科技創新載體，包括9個重大科技基礎
設施、11個科研平台、兩所研究型高校和兩所廣
東省實驗室。

科學城吸引人才進駐
記者在光明科學城周邊採訪發現，光明生命

科學園已有合成生物研究、腦解析與腦模擬等科
技基礎設施；鵬城雲腦Ⅲ、國家超級計算深圳中

心（二期）也進駐光明科學城。
在產學研一體化體系中，光明科學城周邊布

局兩所研究型高校，分別是中山大學深圳校區
和深圳理工大學，合共已有學生與教職工逾1.4萬
人，重點建設信息、醫學、新材料、先進製造等
與光明科學城高度關聯的學科。

隨着產業陸續進駐，光明區的常住人口也呈
流入趨勢，對優質住宅的需求增加。記者統計發
現，光明區是深圳新盤供應量最多的片區之一，
已經在售和年內即將開賣的新盤近40個，這些樓
盤大多環繞高鐵光明城站、地鐵6號線鳳凰城站、
光明大街站、科學公園站。

中恆置業總經理陳華新受訪時透露，因為供
應巨大，所以光明區新盤每平米均價近3年一直穩
定在5萬元左右，今年更有不少連裝修的新盤均價
降到每平米4.8萬元，適合在深圳西部區域工作的
剛需族。

白領換樓需求熾熱
此外，高鐵光明城站帶來的便捷，吸引不少

在福田、南山的白領前來置業。在深圳福田從事
新媒體行業的胡榮華表示，自己和妻子即將迎來
新生寶寶，以前單身時住在羅湖區一房單位，隨
着三口之家的來臨，需要換更大的單位。今年，

他在高鐵光明城站附近看中由中海地產開發的新
盤，每平米均價4.8萬元，較福田中心區的9萬元
便宜得多，因此考慮買入一個三房單位。

記者還發現，為了吸引高學歷人群，光明科
學城片區不斷提升公共服務配套。其中，科學公
園佔地約208萬平米，是深圳最大的市政公園，
相當於兩個深圳灣公園，被稱為光明 「綠色生態
心臟」 ，將在本月建成；深圳科技館（新館）預
計在今年底竣工，是深圳市科技創新發展新地標
和大灣區國際一流文化設施的標桿；深圳國際美
術館預計於2024年竣工，將是中國展示研究世界
文化的平台。

香港與內地全面通關後，本港團體

北上深圳交流、參訪各類科研機構愈加

頻繁，熱門地點包括深圳光明區的光明

科學城。有受訪者表示，光明科學城是

國家戰略科技力量的重要支撐，周邊科

研機構、科技企業雲集，港人也可覓得

工作機會，同時在光明區置業，以每平

米均價5萬元人民幣（約5.4萬港元）

就能買到媲美福田、南山中心區配套的

住宅物業。

深圳光明區匯聚科企 樓盤性價比高

大公報記者 毛麗娟深圳報道
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光明區三盤位置

大公報製圖

龍
大
高
速

龍
大
高
速

薯田埔薯田埔 合水口合水口

公明廣場公明廣場 紅花山紅花山
樓村樓村 科學公園科學公園

光明光明

光明大街光明大街

綠城匯銀．桂語蘭庭

滿京華．金碩華府松
白
路

松
白
路

南
光
高
速

南
光
高
速

龍湖．御湖境

公明南懷大道公明南懷大道

深圳外國語學校深圳外國語學校
高中園高中園

每平米均價5.4萬 配套媲美福田南山
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發展商
佔地面積
建築面積
單位量

熱門戶型

預計均價

光明區馬田街道福興路與松白路交匯
深圳龍恆泰投資發展
2.2萬平米
11萬平米
998伙
80平米：三房兩廳
89平米：三房兩廳
120平米：四房兩廳
4.7萬元人民幣／平米

龍湖．御湖境

龍湖．御湖境距離地鐵6號線薯
田埔站僅5分鐘步程，大門口佇位着

標誌性的圖騰 「光明之湖」 ，為約10立方米的漢白玉
精雕而成，兩側栽種名貴的羅漢松雙木，配上酒店式
園林，盡顯豪華。連裝修單位預計每平米均價4.7萬元
（人民幣，下同），相對周邊二手樓有一定吸引力。

項目提供998伙，單位面積由80至120平米，三房
兩廳至四房兩廳間隔。目前開放的示範單位，分別有
80、89和120平米三款，滿足不同家庭的需求，提供全
套精裝，讓業主可以拎包入住。

面積80平米三房兩廳戶型，最大亮點是收納空間
充足，入門處既有置物台、鞋櫃，還有換季收納和外
套掛衣區。89平米單位同為三房兩廳設計，四面採
光，南北通透，空間感十足。戶型最大亮點是主人套
房設有特大窗台和衣帽間。據了解，這個是項目主力
戶型，適合大多數家庭。

120平米四房兩廳單位，採用 「LDKG」 （客廳、
飯廳、廚房和露台）一體化設計，戶型擁有橫跨客廳
與睡房的超大觀景露台，三面採光通風。

以水為景獨特體驗
項目採用圍而不合的分布方式，所有樓宇向南偏

東，朝向最適合亞熱帶氣候的方向，同時形成通透的
中庭，保證每戶優勢的最大化。

據悉，龍湖．御湖境的景觀設計靈感源自於華爾
道夫酒店，從大門到庭院，再到風雨連廊，每一處細
節都以水為元素，精心設計 「以水為景」 的歸家動
線，營造獨特的居住體驗。
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位於光明中心區的大型綜合項目
滿京華獅山，包含高端住宅、辦公

室、商場等；周邊緊鄰科技創新文化集群，如科學
島、科技館新館、西方美術館等，是光明科學環廊核
心地帶之一。滿京華．金碩華府為滿京華獅山的住
宅項目，首推單位面積88至141平米，戶型多元化，間
隔由三房兩廳至四房兩廳。

滿京華．金碩華府周邊有地鐵6號線科學公園站、
光明站、光明大街站，以及在建的13號線，還有正在
規劃、直達南山科技園的29號線，軌道交通便利，宜
居屬性突出。

為了吸引置業者，滿京華．金碩華府打出 「降價
補差價」 、 「敢保價，滿紛信心」 的海報。內容顯
示，保價的對象僅限首批銷售當天成交的客戶，若開
發商在客戶買樓之後降價，開發商將以降價後的低價
為標準，退回原客戶多付的金額。

本月中旬開售首批逾700伙
銷售人員透露，項目規模很大，首期開盤必須吸

引，所以一定是最便宜的，才有底氣做保價。據悉，
該盤將於本月中旬開盤，首推700多伙，預計備案價為
每平米4.8萬至5萬元（人民幣，下同）左右。該工作人
員強調，因為是首度開盤，所以不管備案價是多少，
最終會把價格控制在4.5萬至4.6萬元左右。

要留意的是，項目周邊有兩個大型舊改項目，為
卓越樓村第一工業區和滿京華第二工業區，單體規模
均超過滿京華獅山項目，意味未來5至8年周邊新盤處
於增量狀態。

綠城匯銀．桂語蘭庭位於光明中
心區，鄰近地鐵6號線光明大街站，

周邊商場、交通配套完善。項目由10幢物業組成，總
建築面積近32萬平米，提供2226伙，園林面積達2.2萬
平米，同時配備生活商業街、12班制幼兒園。在售戶
型面積89至128平米，兩房兩廳至三房兩廳間隔，全數
連儲物室，每平米均價4.5萬至5萬元（人民幣，下
同），入場費404萬元（約435萬港元）。

記者走訪該樓盤發現，項目周邊擁有媲美南山、
福田中心區的市政配套及教育資源，在南山、福田擁
有相似配套的樓盤基本千萬元起步，綠城匯銀．桂語
蘭庭僅剛需價就能買到同類配套資源。

園區構建藝術森林
小區設置豐富的林蔭休憩空間，圍繞 「森境互

動」 搭建出多個場景，在園區裏種植各類植物，改善
空氣質素，構建有溫度的藝術森林；園林設計結合全
齡兒童、全民健身、康養花園、鄰里共享等四大需
求，規劃了春知學堂、四季泳池、兒童樂園等大量配
套活動空間。

另外，園區配建的四季泳池，根據不同年齡段的
業主需求區分了泳池空間；還有專門為老人打造了約
300平米的老年康體活動區，讓長者也能享受到獨有的
宜居生活。同時，在架空層設置上，專門布置了兒童
趣玩空間、陽光學堂和閱讀區，滿足孩子和家長在社
區室內活動的需要。

教育方面，片區內教育氛圍濃厚，僅項目所在的
翠湖社區，有至少6所小學、6所初中。
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光明區光輝大道與獅山三街交匯處
深圳市滿京華置業
2.3萬平米
19.8萬平米
1138伙
88平米：三房兩廳
119平米：四房兩廳
141平米：四房兩廳
4.8萬至5萬元人民幣／平米

滿京華．金碩華府
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光明區光明大道與光明大街交匯處
綠城集團
3.4萬平米
31.9萬平米
2226伙
89平米：兩房兩廳連儲物室
115平米：三房兩廳連儲物室
128平米：三房兩廳連儲物室
4.5萬至5萬元人民幣／平米
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綜合大盤 鄰近地鐵瑰麗豪華
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．桂語蘭庭
128平米三房
兩廳連儲物
室戶型圖。
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