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二○二二/二三年度全年業績摘要

截至六月三十日止年度 二○二三年 二○二二年 變動
   

股東應佔溢利
（港幣百萬元）
基礎溢利 (1) 23,885 28,729 -16.9%

賬目所示溢利 23,907 25,560 -6.5%

每股基本溢利（港幣） 
每股基礎溢利 (1) 8.24 9.91 -16.9%

賬目所示每股溢利 8.25 8.82 -6.5%

每股股息（港幣）
中期股息 1.25 1.25 –
末期股息 (2) 3.70 3.70 –

全年股息 4.95 4.95 –

土地儲備（所佔總樓面面積）(3)

（百萬平方呎） 香港 內地
發展中物業 21.6 47.1
已落成物業 (4) 36.4 20.4

總計 58.0 67.5

註：

(1) 不包括扣除遞延稅項及非控股權益後的投資物業公平價值變動
(2) 所建議的末期股息將於二○二三年十一月十六日派發予二○二三年十一月八日在登記股東名冊上的股東
(3) 截至二○二三年六月三十日
(4) 絕大部分用作出租/投資

展望
回顧年內，集團的基礎溢利下跌，主要原因是物業銷售溢利減少；而其出租物業組合及非地產業務則繼續為集團帶來可觀且相對穩定的經常性溢利。

集團在補充土地儲備時，將繼續採取選擇性策略和緊守審慎的財務原則，並嚴格控制資本支出。截止二○二三年六月三十日，集團在香港約有港幣二
百四十億元已出售但尚未確認入賬的合約銷售預計於二○二三 /二四財政年度確認入賬，大部分相關金額將於交樓時收取。一如既往，集團的可供銷售
項目會在準備就緒後推出市場，同時會加快推售已落成單位，以確保集團擁有持續的現金流。

隨著香港TOWNPLACE WEST KOWLOON及上海ITC等新投資物業快將落成，集團的經常性收入基礎在短期內將進一步壯大。集團將繼續利用創新
科技，提升旗下物業的綠色建築標準及服務質素，持續加強其物業投資組合的競爭力。中長期而言，集團將有多個綜合項目落成，如高鐵西九龍總站
發展項目，為集團增添租金收入來源。

在過去五十年，集團曾應對香港不同的發展周期，累積了豐富的經驗，並展現強大韌性，安然渡過各種衝擊和挑戰。憑著審慎的財務原則、雄厚的財
務實力和龐大的經常性收入基礎，集團已做好準備，在不明朗的外圍環境下應對未來的挑戰。

香港，二○二三年九月七日

2023年9月8日 星期五A13 經 濟

人工智能（AI）越吹越烈，在各大互聯網巨企爭相涉足AI業務之時，騰訊（00700）
的AI 「混元大模型」 亮相 「騰訊全球數字生態大會」 ，管理層形容， 「混元大模型」 部
分功能超越ChatGPT。同時，微信上線 「混元助手」 小程序，用戶可申請內測版。

騰訊AI大模型登場 力撼ChatGPT

大公報實習記者 李樂兒

責任編輯：陳少文

「騰訊將全面擁抱大模型！」 騰訊高級執行副總
裁、雲與智慧產業事業群首席執行官湯道生表示，人
工智慧正成為下一輪產業數字化發展的關鍵動力，也
為解決產業痛點帶來新思路。他續提到，大語言模型
讓人機交互的體驗變得更加簡單，騰訊產業互聯網將
通過智能增強、數據增強、連接增強，持續助力產業
增強。

微信「混元助手」上線
在騰訊全球數字生態大會上，騰訊正式發布AI

「混元大模型」 ，微信上線 「混元助手」 小程式。騰
訊集團副總裁蔣傑指出，騰訊混元大模型從第一個
token（源代碼中的最小單元）開始從零訓練，是透
過掌握從模型演算法到機器學習框架，再到AI基礎設
施的全鏈路自研技術。

蔣傑續說，目前 「混元」 的參數量是千億級別，
預訓練語言估計超過2萬億tokens，具備強大的中文
創作能力，同時能夠在複雜語境下進行邏輯推理，以
及可靠的任務執行。

截至今年7月，內地市場大模型的數量已經超過
130個，蔣傑形容為 「百模大戰場面」 。他直言，在
投入大模型時，考慮的是 「期待什麼」 ，由此引發出

騰訊對於大模型 「更可靠，更成熟」 的意願。
談及市場上常見大模型對於歷史事件、人物年代

進行 「張冠李戴」 的問題，蔣傑回應指， 「混元」 已
能降低30%至50%幻覺率的效果。他補充，對於
「混元」 安全誘導性問題的拒絕問答率，通過強化學
習後已提升20%以上。

能處理4000字以上文本
此外，蔣傑認為，目前 「混元」 在處理超長文本

亦取得突破和進展，例如 「混元」 對4000字以上的
文本處理，無論是內地其他大模型還是ChatGPT
3.5或4.0都無法達到。

在大會現場，蔣傑還展示接入騰訊 「混元大模
型」 後，騰訊會議、騰訊文檔、騰訊廣告等業務的實
際應用情況。其中，騰訊會議基於騰訊 「混元」 打造
的AI小助手，進行會議時沒聽清的語句、需要的資
訊、相關的內容分析，只需要簡單的自然語言指令AI
小助手就能完成，會後還能生成紀要及待辦事項。

蔣傑表示，在研發過程中發現， 「混元」 在會議
中的指定理解、會議摘要、待辦事項三方面用戶的採
納率均超過ChatGPT 3.5，更是 「已完全具備服務億
萬用戶的能力」 。

湯道生：解決產業痛點 數字化發展新關鍵

在上海舉行的外灘大會上，阿
里巴巴（09988）關聯公司螞蟻集

團董事長井賢棟透露，將於今天（8日）發布自研大
模型的最新進展。

螞蟻集團今年6月曾宣布，正在自研語言和多模
態大模型。消息人士透露，該款大模型內部命名為
「貞儀」 。

井賢棟在外灘大會的圓桌會議上表示，螞蟻集團
把科技作為最核心的競爭力、最重要的生產力、發展
根本的驅動力，又指集團對於大模型高度重視，會全
情投入。井賢棟又提到，螞蟻集團希望未來有一天，
令加密計算的成本和今天的明文計算一樣，效率甚至
要比明文計算還要高，屆時將真正迎來數據時代的大
爆炸。

小米語音助手邀用戶測試
另外，小米（01810）的AI大模型技術語音助手

「小愛同學」 持續開放內測，首批獲邀請內測的用戶
表示，小愛大模型在翻譯、規劃、寫代碼等等場景中
表現良好。

小米在官方微博發信息指，小愛大模型擁有強悍
的理解能力和豐富的知識儲備，能夠寫周報、做旅遊
攻略、制定健身計劃，甚至寫代碼。

螞蟻自研大模型
今公布最新進展
比拼商機

在大模型提升智能水平之時，
騰訊（00700）旗下騰訊雲總裁邱

躍鵬提出： 「雲是混元大模型的底座，並且混元大模
型將開創下一代雲。」 他續說，只有降低大模型的訓
練成本，企業、開發者才可以靈活的按需選品。

邱躍鵬介紹說，目前騰訊已經建立高性能算力集
群（HCC）、雲原生數據 「湖倉」 ，以及向量資料庫
等數據處理引擎。其中，萬億參數的大模型訓練時長
僅只需4天，數據運行成本大幅降低50%，模型訓練
數據的分類、去重、清洗效率亦提升10倍以上。他又
提到，目前數據的更新迭代至今年7月，今後將按月
持續迭代。

裸眼3D體驗靠騰訊雲超低時延
另外，騰訊會議推出裸眼3D體驗，邱躍鵬認

為，該產品離不開騰訊雲利用超低時延的傳輸網絡，
現時實時音視頻（TRTC）網絡將全球端對端的互聯
時間縮至300毫秒以內。他指，非洲的音樂媒體平台
Boomplay已運用有關技術，在當地網絡極不好的情
況下，亦做到在線交互。

大公報實習記者李樂兒

運行成本減半
數據每月更新

混元大模型功能
騰訊會議

騰訊文檔

廣告業務

會議資訊提取、內容分析、會後總
結紀要、待辦事項提取
各種文本創作，包括一鍵生成標準
格式文本、Excel公式、自然語言
生成函數等
智能化廣告素材創作

「混元助手」 AI對話功能
AI問答

AI繪畫

大公報實習記者李樂兒整理

獲取知識、解決數學問題、翻譯、
提供旅遊攻略、工作建議等
通過描述進行圖像生成與編輯 ▲湯道生在 「騰訊全球數字生態大會」 上強調，騰

訊將全面擁抱大模型。

持續提升

▲騰訊會議推出裸眼3D體驗，實時音視頻全球網絡
端對端的時間僅300毫秒內。


